Sellye Viros Onkormdnyzat
Polgdarmesterétol

7960 Sellye, Dézsa Gyorgy u. 1.

Tel: Fax: 73/580-900
E- mail: hivatal@sellye.hu

34/2020.(V.18.) sz. Polgarmesteri Hatarozat
A Sellye belteriilet 890 hrsz. alatti ,, kivett major” ingatlanra tett vételi ajanlat
megtargyaldsarol

Sellye Varos Onkormanyzatdnak Polgarmestereként — a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo
40/2020. (II1.11.) Kormanyrendeletben foglaltakra tekintettel — a katasztréfavédelemrdl és a
hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL toérvény 46.§ (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi — képviselokkel egyeztetett — dontést
hoztam:

Sellye Véros Onkorményzat LABURNUM Erdészeti és Kormyezetvédelmi Kft. (7960 Sellye,
Korongi tér 6., tovabbiakban: Kft.) 2020. aprilis 17. napjan kelt Sellye, 890 helyrajzi szamu
ingatlanra tett vételi ajanlatat elfogadja. A Kft. kdztartozasmentes adozoi adatbazisban
megtalalhato.

Sellye Varos Onkorméanyzat a Kft. részére Sellye, 890 hrsz. ingatlant NET-INEST 2002 Bt.
(7900 Szigetvar, Turbéki u. 62/b), marcius 11. napjan kelt szakvéleményével alatamasztott és
megajanlott 6.000.000 Ft dsszegli értékben értékesiti.

Felkéri Dr. Monori Tamas ligyvéd urat, hogy a targyi ingatlan adas-vételi szerzddését készitse
el.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester, TFO vezetd

Hatarozatomrol értesitem:
1. Lakossag helyben szokasos modon
2. Jegyzo
3. Sellyei K6zs Onkormanyzati Hivatal — Leiré iroda
4. LABURNUM Erdészeti és Kornyezetvédelmi Kft. (7960 Sellye, Korongi tér 6.)

Sellye, 2020. majus 18.

* polgarmester

. 7 Nagy Attita™



ELOTERJESZTES

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolédé egyes torvények modositasarél sz6lé
2011. évi CXXVIIL térvény 46.§ (4) bekezdése alapjan hozott polgarmesteri dontéshez

2020. méjus 12.

Napirendi pont sorszama

3. napirend

Targy A Sellye belteriilet 890 hrsz. alatti , kivett
major” ingatlanra tett vételi ajanlat
megtargyalasarol
Eléterjeszto Nagy Attila polgarmester

Az el6terjesztést készitette

Hamarics TFO vezetd

Eléterjesztésnek kiltségvetési vonzata

van/nincs

Pénziigyi vezetd eloterjesztést latta

fedezet éves koltségvetésben biztositott /
koltségvetés modositasaval biztositott / nem
biztositott

jegyzd N, .

igen/nem

=

A dontéshez sziikséges tobbség:—

egyszert/minositett

Dontési forma:

rendelet/hatarozat (normativ, hatosagi,
egyéb)/polgarmesteri dontés




Tisztlelt Képviseld-testiilet!

Sellye Véaros Onkorményzat az onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsarol szold tébbszér modositott 10/2016.(VIL1.) dnkormanyzati
rendelete alapjan 2020. aprilis 14. napjan palyazati felhivast tett kdzz¢ az alabbi ingatlan

értékesitésére vonatkozdan:
Ingatian:
» telepiilés: Sellye
o fekvés: belteriilet (Kolozsvar utca vége, szarité melletti teriilet)
o ingatlan helyrajzi szama: 890 hrsz.
o telek teriilete: 2 ha 8686 m?
¢ megnevezés: kivett major
» miiszaki adatok:
o k&zmi: ingatlan viz, villamos energia csatlakozéssal rendelkezik
o ateriilet teljesen kirbekeritett
o Gip-E. ipari, gazdasgi Gvezetben helyezkedik el, ahol a Helyi Epitési
Szabéalyzat elbirasai szerint olyan gazdasdgi céld ipari, mezdgazdasagi
feldolgozd és nagyiizemi allattartod épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetéek el. Beépitettség legnagyobb
mértéke: 50 %
o ingatlanra bejegyzett jogok:
= vezetékjog az B.ON Dél-dunéntuli Aramhélozati Zrt. javara
Az ingatlan kikialtasi ara: brutté 6.000.000,- Ft

A pélyazati felhivas teljes terjedelmében a sellye.hu honlapon a friss hirek k6zok keriilt
megjelentetésre - mely még mindig olvashatd - a varos tobb pontjan hirdetményi uton
kifiggesztésre keriilt, valamint a Dunantdli Naplé kozlemény rovatiban egy alkalommal
szintén megjelent.

Az ingatlan kikialtasi &ra NET-INEST 2002 Bt., mércius 11 napjan kelt szakvéleménye alapjan
kertilt meghatarozva.

A targyi ingatlan értékesitése a Horvat Néra pénziigy osztalyvezetd tajékoztatas szerint afa
mentes.

Polgarmester Urnal t5bb telefonos érdekls is volt, de tényleges ajanlattétel egy darab 2020.
aprilis 17. napjén zart boritdkban, ajdnlattételi hataridén belill érkezett.

Ajidnlattevé: LABURNUM Erdészeti és Komyezetvédelmi Kift. (7960 Sellye, Korongi tér 6.)
Ajanlati ar: 6.000.000 Ft

Kérem Tisztelt Képviseld —testiiletet, hogy a napirendi pontot véleményezni sziveskedjék!

Melléklet:
- szakvélemény
- ajanlattétel



Hatarozati javaslat:
A Sellye belteriilet 890 hrsz. alatti |, kiveit major” ingatlanra tett vételi ajanlat

megtargyaldsardl

Sellye Varos Onkorményzatinak Polgarmestereként — a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616
40/2020. (1II.11.) Kormanyrendeletben foglaltakra tekintettel — a katasztrofavédelemro! és a
hozzé kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi — képviselokkel egyeztetett — dontést
hoztam:

Sellye Véros Onkormanyzat LABURNUM Erdészeti és Kornyezetvédelmi Kft. (7960 Sellye,
Korongi tér 6., tovabbiakban: Kft.) 2020. &prilis 17. napjan kelt Sellye, 890 helyrajzi szamu
ingatlanra tett vételi ajanlatat elfogadja. A Kft. koztartozdsmentes adoz6i adatbazisban
megtalalhato.

Sellye Viros Onkormaényzat a Kft. részére Sellye, 890 hrsz. ingatlant NET-INEST 2002 Bt.
(7900 Szigetvar, Turbéki u. 62/b), marcius 11. napjan kelt szakvéleményével alatdmasztott és
megajanlott 6.000.000 Ft 6sszegl értekben értékesiti.

Felkéri Dr. Monori Tamas ligyvéd urat, hogy a targyi ingatlan adds-vételi szerz0dését készitse
el.

Hatarid6: azonnal
Felelés: polgarmester, TFO vezetd
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\ Google Earth

Szakvélemény

a

7960 Sellye belteriilet 890 hrsz.

alatti kivett major

piaci értékérol

(Helyrajzi szam: 890)

Eredeti példany

Iroda: 7900 Szigetvar, Turbéki u. 62/b. Tel/Fax: 73/310-722 Mobil: 20-585-0956, mail: epszamkft@t-online.hu
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Beépitetlen teriilet

Az értékeld tarsasag:
Szakérté(k) neve:
Az értékelés fordulonapja:

NET-INVEST 2002 Bt.

Kovacs Tunde, Gyéngyi Jozsef

2020. marcius 11.

Megbizo: Sellye Varos Onkormanyzat
A vizsgalat célja * Piaci ertek meghatérozas
i, X éves fellilvizsgalat egyeb:
Megbizas célja: Piaci érték meghatarozasa |
Osszefoglalé tabla
Az ingatlan helyrajzi szama: 890
Az ingatlan cime (tulajdoni lap alapjan): 7960 Sellye belteriilet 890 hrsz.
Az ingatlan megnevezése: Kivett major
Az ingatlan hasznositési forméja: Hasznalaton kivill
Telek tertlete 28 686 m2
Piaci érték
Piaci 6sszehasonlité megkdzelités szerint 6 000 000 Ft
Egyeztetett (végso) piaci érték kerekitve 6sszesen : 6 000 000 Ft
Az ingatlan rovid tava értékesithetésége *
Kénnyen Atlagos Problémas | X Nehéz
ers kereslet kiegyensulyozott piac hasznosithatdséag erds tulkinalat
Mellékletek:
Feleldsséget kizaré korilmény nincs 1, Tulajdoni lap (2019.11.21.) X
2. Térképrészlet X
. 3. Rendezési terv reszlet X
; 4. E - kdzmii térkép X
F 4 5. Fotok X
o)) ek

“ Az értékeld / ellendr alairasa

Ingatlanvagyon értékelb Epitész-, értékbecsld
Ny. sz.: 720. igazsagligyi szakérté
Ny.sz.: 4846

*Az AFA - tartalom a térvényi eléirasoknak megfeleléen.
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Az ingatlan értékelési folyamata, az értékelésrdl készitett szakvélemény a TEGOVA éltal készitett
«European Valuation Standerds” ajaniasainak felhasznalasaval készilt, A szakvélemény felépitése és
tartalmi Gsszetétele megfelel a Terméféldnek nem mindsild ingatianok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozé 32/2000. (VII1.29) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet
elbirasainak.

Az értékek megallapitasara harom modszer alkalmazhatd: a piaci adatok dsszehasonlitasan alapuld,
kitség alap( és hozamszamitason alapuld megkozelités. A piaci sszehasonlité adatok elemzésén
alapulé értékelés mar megtériént, konkrét &s ismert adasvételi tigyletek, valamint a kinalati pia arainak
a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval térténik.

A koltségalapu erték megkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-eldallitasi koltségébdl le kell vonni az
idd milasa miatti avulast, majd ehhez keil hozzaadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értéket. Ez
a méd-szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévd létesitménynél,
karosodott létesit-ménynél, valamint olyan esetekben alkalmazhatdé, ha mas maédszer nem all
rendelkezésre.

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jévSbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdeke-ben felmerlld kiadasok kuldnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beltle szarmazd tiszta
jovedelmek jelenértéke.

Az értekelés soran minimum ketté modszerrel keli meghatérozni az ingatlan értékét (kivéve beépitetien
terllet), melyekbdl a vegsé érték megfelelé sulyozéssal kialakithatd, Jelen esetben a piaci
dsszehasonlité modszert alkalmaztuk.

Minden szamunkra megadott informaciét megbizhaténak tekintettiink, de valédisagukért nem vallalunk
feleldsseéget. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentacidk csak az ingatlan bemutatasat
szolgéljak. Az ertékeld altal meghatarozott érték semmilyen &sszefiiggésben nincs a meghbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizé személyes szempontjai, szakérts
mindettél fuggetlentl &llapitotta meg fenti értéket. Ezen ingatlan értékbecslés elézetes irasbeli
engedélytnk nélkill sem egyben, sem részeiben nem publikalhaté, mas célra nem hasznalhatd, A
szakvéiemény érvényességi ideje 3 honap.

A meghatarozott becsiilt érték nem tartalmazza az ingatlanon talalhaté gépek-, berendezések
értékét.
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Az ingatlan cime: 7960 Sellye belterilet 890 hrsz,

Helyrajzi szama: 890 Onallé:fx Albetét:

Bejegyzett tulajdonos ( ok }, tulajdoni

hanyad { uk ): Sellye Varos Onkormanyzata 1/1 rész

Az esetleges széljegyzet ( ek ) tartalma: Bejegyzést nem tartalmaz
Szolgalmi jogok, haszonélvezet:, ill. egyeb Vezetékjog

terhek:

A telek terlilete (m2): 28686

Térképrészlet alapjan szabalytalan sokszdg alakd

A telek alakja, formaja: belterileti telek a teleksorban

A telekek hatérai, keritettségik: Keritett
Domborzati és lejtesviszonyok: Kozel sik
Az ingatlanon jelenleg talalhatd: Hasznalaton kivil

A kérnyezd ingatfanck jellemzé
hasznositasi formaja:
Elhelyezkedeése: Telepiles délnyugati feleben
Megkozelithettsége: Atlagos, jellemzden burkolt meliékutcard]
A hasznositas jelenlegi formaja a tul. lap szerint: Kivett major

Mezégazdasagi-, gazdasagi teriiletek-, telephelyek

Legcélszerlibb hasznositas a szakénd szerint:  Beépitetlen teriilet

Egyeb, az ingatlan értékét jelentsen

befolyasold kirllmeny: nincs

Rovid széveges kiegészts:

A sellyei kistérség az orszag déli részén Baranya megyében, a Drava folyd mentén, a Villanyi hegységtdl
délre helyezkedik el. A terlilet a févarostdl mintegy 300 km-re fekszik. A kistérség kézpontja Sellye
varosa. A jelenleg kdzel 3050 lelket szamlalo telepllés Baranya megye délnyugati részén, Szigetvartdl
30, Siklostol 42, Pécstdl 45, a Dravatd] 6 kilométerre fekszik, a Viillanyt Barccsal dsszekétd, torténelmi
jelentéségd Gt mentén. Ezen a vonalon, valamint Szentlérinc felél a vasUtforgalma is szamottevé és
gocponti stlya a tervezett kozeli hataratkeléhely megvaldsulasaval remelhetdleg jelenttsen
megndvekszik majd. Sellye 1997-ben kapott va-rosi rangot, holott egy kellden nem méltanyolt, ipari és
mezdgazdasagi szempontbdl is kiaknazatlan orszag-rész, az Orméansag kézpontja.

A vizsgdlt ingatlan a teleplilés déinyugati felében, gazdasagi kornyezetben talalhats. A kdzvetlen
kérnyezet jelentds zaj és egyéb emisszios terhelése a helyszini szemle idején nem volt. A kérnyék
infrastrukturalis és intézményi ellatottsaga allagos, a kereskedelmi és szolgaltatd szféra cca.. 2 km-en
belil kiépitett (izletek, altalanos-, és szakképzé iskola, gydgyszertar, polgarmesteri hivatal stb.).
Megkozelithetésége aszfalt utrél lehetseges

A majorban lévd felépitmények allapota részben funkcidnak nem megfeleld, részben pedlg bentando
allapotaak. Ennek figyelemhevételével a felépitményes érték kedvezétlenebb a telekértéknél, ezért az
ingtatan beépitetlen teritletként értékeltiik.
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Ingatlan helyrajzi szama
Atelek tertlete (m2):
Ovezeti besorolas:

Hasznosithatdsag rendezési terv
szerint:

Qvezet jele:

Ovezet megnevezése:

Beépitési mod:

Ujjonan kialakithato telek legkisebb
terilete:

A beépitettség legnagyobb mériéke:

A megengedett legnagyobb
épitménymagassag:
A zéldfeliilet legkisebb mérntéke:

890

28686

Sellye varos szabalyozasi tervének alapjan EV-2 dvezeti

besorolasd.

A terllet olyan gazdaségi célt ipari, mezégazdasagi feldolgozé és
nagylizemi allattarto épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant tertileten nem helyezhetdk el.

Gip - E

tpari, gazdasagi teriilet

Szabadonallo

2000 m2

50%

10m

25%

Sellye Varos Szabalyozasi terve (ingatlanra vonatkozo részlet az értékbecslés melléklet) alapjan, az
értékelés targyat képezs ingatlan beépitésre szant teriilet, mely a rendezési tervnek megfeleléen

beépithetd.
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Az épitmények értékének megallapitasa

Piaci dsszehasonlité adatok

Gksz-3

Vizsgalt ingatlan

i-T

2-T

3-T

Elhelyezkedés

7960 Sellye

belterlilet 820 hrsz.

Szentlorine, Belterilet

Szigetvar, Jozsef A. u.

Komlo, Belteriilet

Leiras

Sik felszinii, 50%-ban
beépithetd, négyszdg
alaky, kdzmd nélkili,
keritetlen, atlagosan
megkdzelithetd, Ures

Sik felszinii, 50%-ban
beépithetd, négyszoy
alakd, kézmG nélkili,
keritetlen, atlagosan
megkédzelithet, tres

Sik felszin(i, 50%-ban
beépithetd, négyszog
alakq, kézmd nélkili,

keritetlen, atlagosan

megkozelithetd, Ures

ipari telek. ipari telek. ipari telek.
Adat forrasa Adasvétel Adasvétel Adasvétel
Adat idépontja iin.18 szept.18 jul.19
Telek terllet {m2) 28 686 18 695 15 330 7 689
Ar /Ft (nettd) 5 800 000 4 800 000 2 600 000
Fajlagos alapar 310 313 338
Modosito tényezék
Adasvétel ideje 5% 5% 0%
326 329 338
Telek terillet (m2) 28 686 -5% -5% -10%
Domborzat sik 0% 0% 0%
Kézmuvek: viz-, villany 5% 5% 5%
Kémyezet atlagos -10% 5% -5%
InfrastruktUra atlagos -25% -20% -20%
Megkozeléithetdség atlagos 0% 5% 5%
Beépithetbseg 50% 0% 0% 0%
Hasznositas vegyes -10% -10% -10%
Osszes modositas -45% -30% -35%
Modositott alapar 210 179 230 220
Modositott fajlagos alapar kerekitve (Ft/mz2) 210
Megvalosult tranzakcid jele: (T), kinalati ar jeldlése: (K)
Az ingatlan értékének megallapitasa
hrsz teriilet Ft./m2 Ft/m2*teriilet Kerekitve
890 28 686 210 6 024 060 6 020 000 Ft
Minddsszesen: 28 686 6 024 060 6 000 000 Ft
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A végsd piaci érték meghatérozasanak szempontjai, a kivaiasztott mddszer indoklasa:

A végso piaci értéket a piaci dsszehasonlito modszerével szamolt érték figyelembevételéve! hataroztuk meg.
A piaci bérfeti dijakon alapulo hozamalapti modszert nem alkalmaztuk, mert nem ail rendelkezésre megfelefs

mennyiségil adat.
Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlitd megkdzelités szerint 6 000 000 Ft
A piaci 6sszehasonlitd megkozelités silyozasa 100%
Az ingatlan értéke a hozamalapl megkozelités szerint 0 Ft
A hozadéki megkdzelités siilyozésa 0%
Az ingatlan egyeztetett értéke 6 000 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve | 6 000 000 Ft
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Tulajdoni lap

Terképrészlet

Rendezési terv részfet

E - kdzmii térkép

Fotok



Takarnet Foldhivatali Informaciés Rendszer https://www4 takarnet.hu/frames5.html
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Rendezési terv részlet

.
0.0.0.0,0.0.00.0.8.0.0

Ipari gazdasagi teriilet
(1)A teriilet olyan gazdaséagi célu ipari, mezbgazdasagi feldolgozo ¢s nagylizemi allattarté
épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk
el. 5/2010. (11.23.) sz. 6nkr.
(2)A szabalyozasi terven lehatarolt teriileten betartandd telekalakitasi és épitési
eléirdsok a kovetkezok:

a) ,,Gip-E” jelii épitési Ovezet — egyeb ipari teriilet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

legkisebb telekteriilet 2000 m2
Jegkisebb utcai telekszélesség 25m
beépitési mod szabadonallo
legn 50%
agyo|
bb
beép
itetts]
g
legkisebb/legnagyobb 3,00m/8,50 m
Epitménymagassag Id. 4.§ (3) bekezdést is
legkil 10m
OTEK szerint
10m
min. 25%
jutcai kerités épitett jellegd, attért, 1,8 —2,0 m magas kerités
Epiiletek kialakitasa a kilteriilet-belteriilet hataran lévé épitési telkek
esetén a tetdfedés és a homlokzatok tajbaillé
szinezést kapjanak




E - KOzZMU térkép

Viz

Villany

Csatorna

Hirkozlés




Nem értékelt éplilet Nem értékelt épulet

Nem értékelt éplilet Major






Targy: Ajanlat tétel

Jaburnum

7960 Sellye, Korongi t€r 6.
Tel.: 30/663-0952

Sellye Véaros Onkorményzat

7960
Sellye, Dézsa Gyorgy utea 1.

Tisztelt Cim!

Az onkorményzati tulajdonti ingatlan értékesitése kozzé tett palyazatukra, ami a
helyrajzi szam: 890 hrsz-on nyilvéntartott, 2 ha 8686 m?2 teriileti, megnevezés: kivett
majorrdl szol, a meghirdetett kikialtasi 4ron, ami bruttdé 6.000.000,- Ft-rél szél, redlisnak

tartom és ezen az aron vételi szdandékomat szeretném jelezni.

Az ingatlant a véllalkozasom nevében szeretném megvésarolni, LABURNUM KFT.
7960 Sellye, Korongi tér 6., adész.: 14218358-2-02, amiben 95%-os tulajdonrészem van €s

{igyvezetSjeként alairasi joggal rendelkezem.
A kozzétett palyazati feltételeket elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a LABURNUM KFT-nek nincs adétartozasa (sem helyi, sem

kozponti), amit az adasvételi szerz6dés megkotése el5tt igazolni tudok.

Tisztelettel: /4/1 J) ;//,,,_,

LABUgADIRZELO
Erdé;zeﬂ &s Kamyezetvédelmi Kft,
- 960 Sellye, Korongi tér 6.
Kelt: Sellye, 2020. 4prilis 17. Adoszam: 14218%?&2:02

Szémla sz.: 11600006-00000000-27080878



