Helyi épitési szabalyzat 1

SELLYE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
8/2005. (I11. 30.) rendelete a
HELYI EPITESI SZABALYZATROL
az 5/2010.(11.23.), a 21/2015.(XT1.28.), és a 9/2019. (VIIL.30.) rendeletekkel
egységes szerkezetbe foglalva

Sellye Varos Onkorményzatanak Képviseld-testillete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (H)
a) pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az orszdgos jogszabalyban
felsorolt, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményét kikérve, a

rrrrr

A rendelet hatalya
1.§

(DA rendelet hatalya Sellye kozigazgatasi teriiletére terjed ki, kivéve az lpari Park tertiletét
(lehatarolas V-1 tervlapon), ahol az 5/2002.(11.13.) Ok. sz. rendelet elbirsait kell alkalmazni.

'( 2)A rendelet hatédlya ala tartozé teriileten telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épliletet
tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, béviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerisiteni,
lebontani, haszndlni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényii eldirasok megtartdsa mellett csak és kizardlag a
kiilén jogszabalyok, e rendelet és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlileti és targyi hatélyat érintden minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd elbirasokat tartalmaz.

A szabalyozasi elemek értelmezése
2.8

(1)E rendelet alkalmazésaban:

-

a)Epliletszélesség:
aa)Neégyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret.
ab)Epiiletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak szélességi mérete.

b)Utcai éptilet: az épitési telek elSkertte] meghatarozott utcafrontjan 4llé, vagy oda tervezett,
az adott teriiletfelhaszndlasi egységben az épitési Gvezeti elbirdsok szerinti 8 funkcidju
épiilet.

c)Udvari épiilet: az utcai épiilet mogdtt, esetenként mellett alld, vagy oda tervezett, az adott
terlilethaszndlat f6 funkcidjat kiegészitd, kiszolgalé funkeidji (gazdasagi épiilet, garazs)
épiilet.

d)Epitménymagassig az ¢pitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatirozasinal
figyelembe veendd épitmény kontirvonaldra éllitott fiiggbleges feliiletre vetitett homlokzati

! Megallapitotta a 21/2015.(XI1.28) Or 1.§. Hatélyos: 2016 januar 1-t6l
* Megallapitotta a 21/2015.(X11.28) Or. 2.§. Hatdlyos: 2016 januar 1-t!
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vetiileti-feliilet 8sszegének (F) valamennyi, e vetlileti-feliilet vizszintesen mért hosszénak
Osszegével (L) vald osztasabol (F/L) eredod érték.

Az épitménymagassdg megéllapitasa soran:

da)az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes
épitményszint zaré szerkezetének fels6 sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala és a
siknak a rendezett tereppel valdé metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani,
legfeljebb 6,0 m magassdgii két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény
hosszoldalan allnak,

db)az egyes homlokzatfelilletekhez hozzda kell szamitani —~ a kémény, a
tetGszerelvények, a 0,5 m2-t meg nem halado feliiletii padlasvilagito ablak €s az 1,0 m2-
t meg nem haladé felillett rekldmhordozdk kivételével — mindazoknak az

épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetdrész vagy egyéb épitményrész) a
feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény
iranyaban emelkedé 45 fok alatt vont — az eloz6vel parhuzamos — sikkal tdrténd
vetitéssel meghatarozott magassagaval,

dc)a négy oldalrdl kériilhatarolt 1égakna, 1égudvar, belsd udvar homlokzat feliileteit,
valamint a loggidk belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kiviil kell hagyni,

dd)az egy telken allé t&bb épiilet magassagat kitlon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épiilet egy homlokzaténak magassagat a hozzd tartozd F/L érték alapjan kell
megallapitani.

(2)Ertelmez rendelkezések

a)E rendelet eléirdsai és a szabdlyozasi terv szabédlyozasi elemeil kotelezd érvényiliek. Az
ezektdl vald eltérés csak e rendelet mddositasaval torténhet.

b)Az (a) pontban meghatirozott elbirds nem vonatkozik a szabélyozasi terv kovetkez6
elemeire:

ba)irdnyadd telekhatar

bb)megsziintetd jel

bec)tervezett utak tengelyvonala

C)A tervezett szabélyozisi vonal (] telekalakités, 0] épiilet épitése esetén érvényesitendd.

Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévd telket keresztez, a telket érintd telekalakitas, 1j
épités, illetve 25 m2-nél nagyobb épliletbovités a szabdlyozasi vonallal jelolt telekalakitas
végrehajtasat kvetden térténhet.

d)Az épitési hely értelmezése oldalhataron 4116 beépitési mod esetén

da)Eszak-déli, vagy ahhoz kozelité iranyh kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az
épitési hely a telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeldli
méasként.

db)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelitd iranyt kozterliletre fizott épitési telkek esetén az
épitési hely kialakult utcasoron a torténetileg kialakult allapothoz igazodjon,
utcasoron a telek keleti oldalhatirira tapadjon, ha a szabdlyozasi terv nem jeloli
masként.
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e)Az cpitési Ovezeti vagy Gvezeti elbirdst 0j épités esetén kell érvényesiteni. Abban az
esetben, ha az épitési Svezeti vagy Ovezeti el6irasnak nem megfelels dllapot e rendelet
hatalybalépését megel6zden keletkezett, a kovetkez6k szerint kell eljarni:
ea)az Epitési Ovezeti vagy Gvezeti el6irdsban szereplé legkisebb értéket el nem érd
telekteriilet esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Svezetre vagy Ovezetre
vonatkozo6 egyéb elbirds betarthatosaga esetén beépithetd

eb)az €pitési dvezeti vagy Svezeti eldirdsban szerepld legkisebb értéket el nem érd utcai
telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Svezetre vagy Ovezelire
vonatkozo egyéb eliras és a tiizrendészeti eléirdsok betarthatdsaga esetén beépithetd
ec)az épitési dvezeti vagy Svezeti eldirdsban szerepld beépitési modtdl eltérd beépitési
moda épitmény megtarthatd, épitménymagassaga az Gvezeti eldirdsok betartasaval
névelhetd, de egyéb bovitése, bontst kdvetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén 1
éplilet €pitése csak az adott épitési Svezeti vagy bvezeti eldirasok szerinti beépitési
méddal térténhet.

ed)az épitési Gvezeti vagy ovezeti elSirdsban szerepld legnagyobb értéket meghalado
beépitettség 4talakitds esetén megtarthatd, de nem névelhetd. Bontasbol eredd Uj épités

esetén az adott épfiési Gvezeti vagy Gvezeti eldirdsban szerepld értéket kell figyelembe
venni.

ee)az Epitési Ovezeti vagy Gvezeti eldirdsban szereplé legkisebb értéket el nem éré, vagy
legnagyobb értéket meghaladd épitménymagassigli épitmény 4talakitds esetén
megtarthatd, de bdvitése, bontdst kéveté atépitése, az adott ingatlan teriiletén j épiilet
¢pitése csak az adott épitési Ovezeti vagy Ovezeti elSirdsok  szerinti
épitménymagassaggal tdrténhet.

I. Fejezet
Kétlépesos engedélyezési eljaras
3.§°

4.§*
(1)Gazdasdgi és A4ltalanos mezdgazdasagi terilleten technolégiai jellegi  épitmény

¢pitmenymagassaga technolégiai és muszaki indoklas alapjan az adott épitési Gvezetre
vonatkozd legnagyobb épitménymagassagot legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja.

’2)

Epitési engedélyezés altaldnos szabalyai
5.§°

(1)Az épitési engedélykérelmekhez a killon jogszabalyban rogzitett tartalmi kovetelményeken

> Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28.) Or. 26.§.
4 Megillapitotta az 5/2010.(11.23) Or.
% Hatéalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28.) Or. 26.§.
5 Megallapitotta az 5/2010.(11.23) Or.
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talmenden a kdvetkezd miiszaki munkarészeket kell csatolni:
a)’

@

°3)

0(4)

H(5)K szmiivesitettséggel kapesolatos eléirdsok

A rendelet hatalya ald tartozd épitési Gvezetekben az épitési telek beépitésének feltételeként
biztositand¢ kdzmiiellatas legaldbb a kovetkezd:

a)villamos encrgiaellatas kozlizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal

b)ivéviz ellatas kézlizemi vagy kdzeéla szolgéltatassal

¢)szennyvizesatornaval rendelkezé teriileten a szennyvizelvezetés é&s —tisztitas
koziizemi vagy kozcélil szolgaltatissal, szennyvizcsatorndval nem rendelkezd
teriileten egyedileg, szakszer{i kozm{ipdtld alkalmazasaval

d)kozteriileti csapadékviz elvezetd haldzattal rendelkezd teriileten koziizemi vagy
kézcélu szolgaltatdssal, kozteriileti csapadékviz elvezetd héaldézattal nem rendelkezd
teriileten egyedileg, artalommentesen elhelyezve.

Az a)-d) pontokban eldirtak a kornyezettudatos energiagazdalkodids eszkozeivel
egyedi modon is teljesithetdk.

12(6)
1. Fejezet
Teleptilésszerkezet, tertilet-felhasznalas

6.5

(DA belteriileti hatarvonalat a szabéalyozasi tervlapok tiintetik fel. A fejlesztéssel érintett,
jelen rendelet hatalybalépésekor kiilteriileti foldrészletek belteriiletbe vonasat a szabalyozasi

s r s

litemezéssel, szakaszosan kell végrehajtani.
(2)Jelen rendelet és a hozza tartozo szabalyozési tervek

a)a telepiilés igazgatdsi terilletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
teriiletre, ezeken beliil pedig kiilénbdzd teriilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,

b)a beépitésre szant teriiletbe tartozd teriilet-felhaszndlasi egységek teriileteit
kiilonbozé épitési Gvezetekbe,

7 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28.) Or. 26.§.
$ Hatalyon kivill helyezte a 21/2015.(X11.28.) Or. 26.§.
9 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28.)0r. 26.§.
1° Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28.) Or. 26.§.
' Médositotta a 21/2015.(X11.28.) Or.3.§.Hatdlyos

12 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28. )Or. 26.§.

Sellye telepllésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata - korszer(sites



Helyi épitési szabalyzat 5

c)a be€pitésre nem szant teriiletbe tartozé teriilet-felhasznaldsi egységek teriileteit
kiilénbdzé Gvezetekbe sorolja,

d)az épitési Gvezeteket, illetdleg Gvezeteket kozterilletekre és kozteriiletnek nem
mindsiild teriiletekre osztja.

"3(3)A rendelet hatélya ala tartozo beépitésre szant teriiletek a kdvetkezék:

a)lakoteriilet
aa)kisvarosias lakdteriilet,
ab)kertvarosias lakoteriilet,
b)vegyes teriilet
ba)telepiiléskdzpont vegyes teriilet,
c)gazdasagi teriilet
ca)kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi teriilet,
cb)ipari teriilet,
d)iidiilGteriilet
da)hétvégi hazas tidiilétertilet,
e)kiilonleges teriilet
ca)temetd tertilete,
eb)sportolasi céld teriilet,
ec)strand teriilete,
ed)kastély teriilete,
ee)kollégium teriilete,
ef)nagykiterjedésii kereskedelmi, szolgaltaté teriilet,
eg)idegenforgalmi funkcidk szamdra fenntartott teriilet,
eh)miivésztelep teriilete,
ei)csemetekert teriilete,
ej yvasartér teriilete,
ek)folyékony hulladékleraké hely teriilete,
el)szilard hulladékleraké hely teriilete.”

(4)A teleptilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szént teriiletei a kivetkezdk:

a)kozlekedési és kdzmiiteriilet,
b)zoldteriilet,

c)erdéterdilet,
d)mezbgazdasagi teriilet,
e)vizgazdalkodasi teriilet.

(5)A terlilet-felhasznaldsi egységeket, hataraikat &s jelkulesukat a szabélyozasi tervek
mutatjak be.

¥ Médositotta a 21/2015.(X11.28.) Or.4.§. Hatalyos: 201 6.janudr 1-161
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BEE’PiTESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eldirasok

7.8
(DA terepszint alatti épitmények

a)Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény a megfelelé mubszaki
megoldasok alkalmazasaval barhol létesithetd.

b)A telepiilés teriiletén kiilonallo pince csak geotechnikai munkarésszel kiegészitett
talajmechanikai szakvélemény alapjan létesithetd.

c)Pince csak épitett szerkezettel alakithato ki.

d)Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl.
e)Terepszint alatti épitmény fsldalatti részei sem nyutlhatnak a szomszédos ingatlanok
ala.

Kisvarosias lakoteriilet

8.8
(DA teriileten az OTEK 12.§ szerinti épitmények helyezheték el.

Y2)A kisvarosias lakéteriilet dvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az egyes
épitési dvezetekben betartandé telekalakitési és épitési eldirasokat a 7. melléklet tartalmazza.

15(3)Epiiletekre vonatkozé megkétések

a)Tetéidom é€s hajlasszog
35-45 fokos hajlasszdgii nyeregtetd épitendd, a tetdidom formdja €s a tetdgerine irdnya
a kialakult utcaképhez igazodjon, ennek hianyaban a f6 tetdgerinc az oldalhatarra
merbleges legyen az utca feldl oromfalas zarodassal
b)Tet6héjalds hagyomdinyos szinezésli égetett agyageserép, vagy a felilletében €s
szinében ahhoz hasonlo egyéb tetéfedd anyag legyen
¢)A homlokzatokon a telepiilésen hagyomdnyos szinezést kell alkalmazni
d)Epiiletszélesség
da) Lk-K1 jel(i épitési tvezetben legfeljebb 8,0 m,
db) Lk-K4 jeldi épitési Ovezetben utcafronttal parhuzamos épiiletszamy esetén
legfeljebb 9,0 m, oldalhatdrral parhuzamos (udvari) épiiletszarny esetén
legfeljebb 8,0 m,
dc) kisvérosias lakéteriilet egyéb épitési Svezeteiben 8,5 m.”

16(4)Udvari épiiletek elhelyezése:
a)Oldalhataron 4116 utcai épiilet esetén azzal azonos oldalhatérra, épitészeti egységet

alkotva épitends. Gazdasagi épiilet gerincmagasséga a lakééptletét LK-1 jelii épitési
dvezetben legfeljebb 1,0 m-rel meghaladhatja, egyéb Gvezetekben nem haladhatja

14 Madositotta a 21/2015.(X11.28.) Or 5.8. (1) bek. Hatalyos: 2016 januar 1-t8l
15 Médositotta a 21/2015.(X11.28.) Or.5.§.(1) bek. Hatalyos: 201 6. januar 1-t8l
16 Médositotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 5.8.{2) bek. Hatalyos: 2016.januar 1-t&l
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meg.
b) Szabadon &l16 utcai épiilet esetén vagy a 2.§ (2) d) pontja szerinti oldalhatérra, vagy
az. utcai épllet takardsiban, azzal épitészeti egységet alkotva €pitendo.
Gerincmagassiga a lakéépiiletét nem haladhatja meg.

¢)Zartsort utcai €piiletek esetén az utcafronitdl szamitott 9 m-t meghaladé tavolsagra
tervezett udvari épiiletek, dpiiletszarnyak E-D irdnyG utca esetén az északi
oldalhatarra, K-Ny irdny utca esetén a kialakult allapothoz igazodva épiiljenek az
oldalhataron 4llé beépitési méd szabélyai szerint.

d) Ujonnan épiilé gazdasagi ¢piilet és a lakdépiilettdl kiilonalld gardzs az utcafrontra
nem €pithetd.

17(5) Kisvérosias lakoteriileten a gaznemii égéstermékek homlokzati kivezetése a miiemldki
kdrnyezetbe tartozd, illetve a helyi egyedi és teriileti védelem alatt 4116 épiiletek homlokzatain
tilos.

(6)A teriileten parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége utcai homlokzaton
és utcafronti tetéfeliileten nem helyezhetd el.

Kertvarosias lakéteriilet

9.§
(1A teriileten az OTEK 13.§ szerinti épitmények helyezhetdk el.

'%(2)A kertvarosias lakéteriilet Svezeti tagozoddsdt a szabdlyozasi terv tinteti fel. Az egyes
épitési Ovezetekben betartandé telekalakitasi és épitési elSirdsokat a 8. mellékiet tartalmazza.

19(3)Epiiletekre vonatkozé megkotések

a)Tetdidom és hajlasszég
aa)Lke-K1-K6, valamint Lke-2 és Lke-3 épitési dvezetekben nyeregtets
¢pitend6é 35-45 fok hajlassziggel, a tetdidom forméja és a tetGgerinc
iranya a kialakult utcaképhez igazodjon, ennek hidnyiban az utcafrontra
merdleges legyen. Utca fel6li kontyolés tilos.
ab)Lke-1 épitési Gvezetben magastetd épitendd 20-30 fok hajlésszoggel,
kontyolas kotelezd.
b)Tetdhéjalds hagyoményos szinezésli égetett agyageserép, vagy a feliiletében
¢s szinében ahhoz hasonlé egyéb tet6fedd anyag legyen
¢)A homlokzatokon a telepiilésen hagyomanyos szinezést kell alkalmazni
d)Epiiletszélesség legfeljebb 8,5 m lehet.
¢)Lke-K5 és Lke-K6 épitési vezetben a kialakult épiiletallomany felujitasa,
esetleges bdvitése csak egységes, a teljes épiiletre vonatkozo tervek alapjan
torténhet.

(4)Udvari éptiletek elhelyezése:

'"Médositotta a 21/2015.(X11.28) Or. 5.§.(3) bek. Hatalyos: 2016.janudr 1-t8l
'* Médositotta a 21/2015.(X11.28.) 61.6.§.(1) bek. Hatalyos: 2016 januar 1-t51
19 Madositotta a 21/2015.(X11.28.) 6r. 6.§.(2) bek. Hatalyos: 2016 januér 1-t6]
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a)Oldalhataron 4ll6 utcai épiilet esetén azzal azonos oldalhatarra, épitészeti egységet
alkotva épitendd. Gerincmagassaga a lakoépiiletét nem haladhatja meg.

2h)Szabadon 4llé utcai épiilet esetén vagy a 2.§ (2) d) pontja szerinti oldalhatarra,
vagy az utcai ¢plilet takarasdban, azzal épitészeti egységet alkotva épitendd.
Gerincmagassaga a lakoépiiletét nem haladhatja meg.

¢)Zartsord utcai épliletek esetén a kialakult allapothoz igazodva, ennek hianyaban az
eloirt hatsokert megtartdsaval a zartsor( beépités szabalyi szerint épithetd.

214} Ujonnan épiilé gazdasagi épiilet és a lakoépiilettd] kiilonallé gardzs az utcafrontra
nem épithetd.

22(5)

(6)A teriileten parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége utcai homlokzaton
¢s utcafronti tetéfeliileten nem helyezhetd el.

Vegyes teriilet
Telepiiléskézpont vegyes teriilet
10.§

(1)A tertileten az OTEK 16.§ szerinti épitmények helyezheték el parkoldhdz és
lizemanyagtoltd kivételével.

B2)A telepiiléskdzpont vegyes teriilet dvezeti tagozddasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az
egyes €pitési Ovezetekben betartando telekalakitdsi €s épitési eldirasokat a 9. melléklet
tartalmazza.

24(3)Epiiletekre vonatkozé megkétések

a)Tetdidom és hajlasszdg
Telepiiléskozpont  vegyes terlileten magastetd ¢épitendd 35-45  fok
hajlasszdggel, a tetidom formaja a kialakult utcaképhez igazodjon. A 16
tetGgerinc Vt-8 épitési Hvezetben az utcafronttal parhuzamos legyen, Vt-5, Vt-
6 és Vi-7 épitési fvezetben a tetdidom és a hajlasszdg nincs megkdtve.
b)Tetbhéjalas hagyominyos szinezésii égetett agyagcserép, vagy a feliiletében
és szinében ahhoz hasonld egyéb tetéfedd anyag legyen
¢)A homlokzatokon a telepiilésen hagyomanyos szinezést kell alkalmazni
d)Epiiletszélesség
da)Vt-1-4 ¢épitési Ovezetben utcafronttal pérhuzamos épiiletszarmy
esetén legfeijebb 10 m, oldalhatérral parhuzamos épliletszarny esetén

legfeljebb 8 m,

20 Médositotta a 21/2015.(XI1.28.) 6r. 6.§.(2) bek. Hatalyos: 2016 januar 1-t6]
21 Médositotta a 21/2015.(X11.28.) &r, 6.§.(2) bek. Hatdlyos: 2016, janudr 1-t8]

22 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28.) Or. 26.§.
3 Médositotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 6.§.(2) bek. Hatdlyos: 2016 janudr 1-t8]
24 Modositotta a 21/2015.(X1128.) Or.7.8.(1) bek. Hatalyos: 2016 januar 1-t3]
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db)Vt-8 épitési vezetben legfeljebb 8,5 m,

dc)Vit-5-7 épitési Svezetben nincs megkétve.
¢)Garazs az utcarél kozvetleniil nem nyithat6, kapuathajté utcai lezarasa csak
hagyomanyos szerkezettel és nyitasi moddal tdrténhet

(4) Udvari épiiletek, épliletszarnyak clhelyezése zartsorti beépitési mod esetén:

a)Az utcai épiiletek zértsorisoddsa érdekében az utcafronttél szamitott 10 m-es
tertiletsavban zdrtsor csatlakozasi lehet6séget kell biztositani (tlizfalas zar6das).

b)Az utcafronttd] szamitott 10 m-t meghaladé tavolsdgra tervezett udvari épiiletek,
épiiletszarnyak E-D iranyu utca esetén az északi oldalhatarra, K-Ny irdnyud utca esetén
a kialakult 4llapothoz igazodva épiiljenck az oldalhataron allé beépitési mod szabalyai
szerint.

C)A udvaron keresztbeforduld  kialakultan zartsort épliletek, éptletszarnyak
megtarthaték, de (jonnan nem létesitheték.

2(5) Telepiiléskozpont vegyes teriileten a géznemii égéstermékek homlokzati kivezeidse a
muemléki kdrnyezetbe tartozo, illetve a helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletek homlokzatain
tilos.

(6)A teriileten parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége utcai
homlokzaton és utcafronti tetéfeliileten nem helyezhets el.

Gazdasagi teriilet
Kereskedelmi, szolgaltat gazdasdgi teritlet
11.§

(DA teriilet elsdésorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasgi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2)A teriileten az OTEK 19.§ szerinti épitmények helyezhetsk el.

(3)A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet dvezeti tagozodasét a szabélyozasi terv
tinteti fel. Az egyes épitési dvezetekben betartandd telekalakitdsi és épitési elbirasokat a 10.
melléklet tartalmazza.”

(4)A nagyszigeti major teriiletére vonatkozoéan (lehatirolast 1d. V-2/1 tervlapon) az egyes
funkciok lehataroldsara, a burkolatok helyének és anyaganak, a telepitendd névényzet
helyének és fajtdjdnak meghatarozasara tajrendezési tervet kell késziteni

?'(5) Az épitési telkek oldalsé és hatsé telekhatdra mellett, attdl min. 1,5 m-es tavolsigra
legalabb 1 &shonos vagy honos fajokbdl 4116 fasor, lakéteriiletre nézé telekhatdrok mentén a
telekhatartol szamitott legalabb 10 m szélességt, harom lombkorona-szintii, szaktervezd altal
kivalasztott, 6shonos vagy honos fajokbél a1l névényallomany telepitendd és tartando fenn

» Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 7.8.(2) bek. Hatalyos: 2016 januar 1-t8]
% Megillapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 8.8.(1) bek. Hatélyos: 2016 januar 1-t8]
* Megéllapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 8.5.(2) bek. Hatdlyos: 2016 januar 1-t81
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286)

Ipari gazdasagi teriilet
12.§

(DA teriilet olyan gazdasagi célu ipari, mezdgazdasagi feldolgozo és nagyiizemi allattartd
épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek méas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

P(2)Az ipari gazdasagi teriilet dvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az egyes
épitési dvezetekben betartando telekalakitasi és épitési eldirasokat a 11. melléklet tartalmazza.

¥(3)Az épitési telkek oldalsd és hatséd telekhatira mellett, attél min. 1,5 m-es tdvolsdgra
legalabb 1 &shonos vagy honos fajokbél 4116 fasor, a szabalyozasi terven jeldlt esetekben az
ott megadott szélességii, hdarom lombkorona-szintti, szaktervezd altal kivélasztott, 6shonos
vagy honos fajokbdl 4116 ndvényallomany telepitendd €s tartandé fenn.”

31(4)

Udiilsteriilet
Hétvégi hazas teriilet
13.§

(DA teriilet telkenként egy darab, legfeljebb két tidiiléegységes Gdilléépiiletek elhelyezésére
szolgdal.

32(2) Hétvégi hazas iidiiloteriilet dvezeti tagoz6dasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az egyes
épitési dvezetekben betartando telekalakitasi és épitési eldirasokat a 12. melléklet tartalmazza.

(3)33

Kiilonieges teriiletek
14.§

(1) A Kkiilonleges teriiletek lehataroldsat a szabélyozasi terv tunteti fel. A kiilonleges
teriileteken betartando telekalakitasi és épitési el6irasokat a 13. melléklet tartalmazza.”
35

(2)-(13 )

(IHA ,Kmt-Ko” jel( dvezetbe a Kertészudvar megkozelitését szolgaléo maganit teriilete
tartozik. Az tvezetben a kdzuti kizlekedésrdl szold jogszabalyok szerint kell eljarni.

2 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28.) Or.26.§.

29 Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 9.§.(1) bek. h Hatalyos: 2016 januar 1l
30 Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 9.§.2) bek. Hatalyos: 2016.januar 1-t81

31 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28.) Or.26.§.

32 Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 10.§. Hatalyos: 2016, januar 1-t5l

3 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11..28.) Or.26.§.

3 Megillapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 11.§. Hatalyos: 2016 januar 1-t51

3% Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28.) 0r.26.§.
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A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kdzmiiteriilet
15.8

1) A kozlekedési teriiletek lehatérolésat és Gvezeti tagozédasat a szabalyozasi terv tiinteti
fel, a kozlekedési halozat elemeinek felsorolasat a 14. melléklet tartalmazza.

(2)A kozlekedési teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el.
(3)Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a killén jogszabéalyok szerint helyezhet$ el.

(4)Kozforgalmu vasutvonal szélsé vaganyétol szamitott S0 m tdvolsigon beliil épitmény csak
a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.

(5)A 20 m kozteriileti szelességet elérd kozlekedési teriileteken legalabb egyoldali (K-Ny
iranyt uttengely esetén a déli, E-D irdnyu uttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott savot
kell 1étesiteni.

37(6)

(7)Fasitds, fasor kialakitdsa, a potlasra eléirt faj kivalasztisa soran a nemesitett faiskolai
cserje- €s fafajok mellett a terméhelyi adottsdgoknak megfelels, helyben honos fajokat is
alkalmazni keil.

(8)Kozlekedési nyomvonalak mellé legalabb 2,20 m térzsmagassdgh, lehetdleg kétszer
iskolazott sorfa mindségli faiskolai anyag telepithetd. Fasoroknal a minimalis telepitési
totavolsag, és az ¢Eplilethomlokzatoktél vald minimalis telepitési tavolsag 4,0 m. Ezen
tilmenden épiiletek homlokzata el6tt a benapozas biztositasara is figyelemmel kell lenni.

38(9)

(10)A telepiilés teriiletét érintd kozmiivezetékek hatdlyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni
lapra bejegyzett szolgalmi sdv szerinti véddtavolsagait meg kell tartani.

(12)A telepiilés teriiletén tavkozlési, illetve hirkozlési magasépitmény (adétorony) helyének
kijelolése a vonatkozé jogszabalyok és szabvanyok elirdsain tulmenden az alabbi

feltételekkel tériénhet:

a)Adotorony a teleptilés beépitésre szant teriiletein, illetve kiilteriileti, természeti értéket
képviseld foldrészietein (gyepek, rétek, legeldk, természetvédelmi teriilet) nem helyezhets el

0(13) .KOu-7” jelli $vezetben (autdbusz palyaudvar) betartandé elsirasok:

a)megengedett legnagyobb beépitettség 60m2
b)megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,00 m.

3% Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 12.§. Hatalyos: 2016 januar 1-t6l
*7 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28.) Or.26.§.

3% Hatélyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11.28.) Or.26.8.

¥ Megallapitotta az 5/2010.(11.23) Or.

40 Megallapitotta az 5/2010.(11.23) Or.
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Az autébusz palyaudvar teriiletén (KOu-8 jelii dvezet) legfeljebb 100 m2 beépitettséggel és
legfeljebb 5,00 m épitménymagassaggal, hagyomanyos épitdanyagok felhaszndlasaval
helyezhet6 el épitmeény.

41(14) Maganutak kialakitisara vonatkoz6 el6irdsok

a)Maganut céljara az adott épitési Gvezeti, illetve Gvezeti eldirdsckban rogzitett
minimalis telekteriiletnél kisebb tertilet(i telek kialakithato.

b)Kézforgalom eldl elzart maganut telekszélessége legalabb 6 m legyen.
c)Kozforgalom el6tt megnyitott maganut telekszélessége legalabb 12 m, gazdasagi
terlileten legaldbb 14 m legyen.

d)14 m szélességet eléré magannton legalabb egyoldali fasitott savot kell kialakitani.

Zoldteriilet
16.§

(DA telepiilés zdldteriileteinek lehatarolasat a szabélyozési terv tlinteti fel. A teriileten az
OTEK 27.§-ban foglaltakon tilmenden a kvetkezo eldirasokat kell megtartani:

(2)A ,,Z” jeli vezet a teleplilésen talalhatd kozparkok teriilete.
a)A meglévo kdzparkokat kertépitészeti terv alapjan fel kell tjitani.
“2h)A tervezett kozparkok belsé elrendezését, névényesitését taj- és kertépitész altal

készitett szaktervek alapjan kell kialakitani.
C)Az Gvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

43(3)

“Erdéteriilet - E
17.§

(DA telepiilés erddteriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2)A telepiilésen taldlhaté erddteriiletek az erdd rendeltetése szerint gazdasagi rendeltetés(i —
LBg”, védelmi rendeltetésii (véds és védett) — Ev” és egészségligyi, szocialis, turisztikai
rendeltetésii — ,.Ee” jelt erdok.

(3)Epitési lehetéségek gazdasagi, valamint egészségiigyi-szocidlis-turisztikai erdében

A teriileten barmilyen épitmény csak az erdé rendeltetésének megfeleld funkcidval, az OTEK
28.§ szerinti teriileten és beépitettséggel, valamint az OTEK 33.§ figyelembevételével

helyezheto el a kovetkezo eldirdsok betartdsa mellett:

a)A beépitési mdd szabadonallo, az éplileteket legalabb 5 m-es eld-, OTEK szerinti oldal-
és 10 m-es hatsokert szabadon hagyésaval kell elhelyezni.

4 Megéllapitotta 21/2015.(X11.28.) Or. 25.§. Hatalyos: 2016.januar 1-t6!
42 Megallapitotta 21/2015.(X11.28.) Or. 13.§. Hatalyos: 2016 januédr 1-t61
4% Hatalyon kiviil helyezte a 21/2015.(X11,28.) Or.26.§.

4 Megéllapitotta 21/2015.(X11.28.) Or. 14.§. Hatalyos: 2016.januéar 1-tdl
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b)Az épiiletek tomegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a taj épitési hagyoményait
kévesse
c)Gazdaségi épiilet kialakitasanak feltételei:
ca)az €plilet f6ldszintes legyen
cb)legnagyobb épiiletmagassag 7,0 m
d)A 10 funkcibhoz kotédé lakd-, vagy egyéb szillasjellegli épiilet kialakitdsdnak
feltételei:
da)legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m, a lejtd felli homlokzat magassaga legfeljebb
5,5m
db)épliletszélesség legfeljebb 9,0 m

Tajképvédelmi teriileten taldlhaté erddben csak az erds- és vadgazdalkodast szolgalé
épitmények helyezhetdk el a termeészeti értékek sérelme nélkiil.

(4)Epitési lehetoségek védelmi erddben

a)Epiiletnek nem mindsiild épitmény csak a f6 funkcidhoz kothetd funkcidval,
kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi, vagy vadgazdalkodasi céllal helyezhetd el a killon
jogszabalyban rdgzitettek szerint.

Mez6gazdasagi teriilet
18.§

(1DA mezbgazdasagi teriilet a teleptilés mezdgazdasagi termelés céljara szolgald része, ahol az
OTEK szerinti épitmények helyezhetok el

(2)Telekdsszevonds, telekhatdr-rendezés sordn a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés, fas
mezsgyek (mint természetkozeli dllapotd biotop savok) megtartanddk.

(3)A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés sordn a meglévé vizelvezetd rendszerek
szakszerl fenntartasara {igyelni kell.

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
19.§

(1)Az altalinos mezbdgazdasagi teriiletek (,MA4”) lehatarolasat és &vezeti besorolisat a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2)Az ,M4-17 jelt dvezetbe a szantofoldek teriilete tartozik.

a)Az §vezet miivelési agadnak megfeleléen hasznositanda.

b) A kialakithato telek legkisebb feriilete 1500 m2, legkisebb szélessége 18 m. Az
Os-Driva programban szerepld fejlesztések megvaldsitisa miatt sziikségessé valo
telekalakitdsok sordn ezeket az értékeket nem kell figyelembe venni,

¢)Az Ovezetben barmilyen épitmény csak az ingatlan mitiveldési 4gahoz kothetd

5 Megallapitotta a 21/2015.(XI1.28. ) Or. 15.§. Hatalyos: 2016 januar 15
% Médositotta a 9/2019. (VIIL30.) Or. 1.§. Hatélyos: 2019. augusztus 30-t6]
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funkciéval, legfeliebb 3 %-os beépitettséggel, az OTEK 33.§-ban felsoroltak
figyelembevételével helyezhetd el a kovetkezd eléirdsok szerint:
ca)Az ¢épiileteket szabadonélldan, legalabb 10 m-es elé-, oldal-, és
hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
cb)Az épiiletek tomege, fedése, szin- és formavildga a t4j épitési
hagyomadnyait kévesse.
cc)Gazdasagi épiilet fSldszintes, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu
lehet jelen rendelet 4.§ (1) bekezdésében foglaltak figyelembe
vételével.
cd)Lakdépiilet épitménymagassaga legfeljebb 5,0 m, szélességi mérete
legfeljebb 8,5 m lehet. ¥

(3)Az ,Ma-2” jelt &vezet a gyepfeliiletek (rét, legeld, kaszald) teriilete.

a)Az &vezetben kitelezd a muvelési dgnak megfeleld hasznélat és kezelés, az extenziv
miivelés.

*h)Az Svezetben telekalakitas a (2) bekezdés a) pontja szerint torténhet.

¢)Az tvezetben telekalakitas a (2) bekezdés b) pontja szerint engedélyezhetd.

d)Az tvezetben épitmény a (2) bekezdés ¢) pontja szerint helyezhetd el.

49(4) Birtokkézpont, vagy a birtokkdzponthoz tartozd kiegészité kozpont kialakitisanak
feltételei:

a)Birtokkozpont, illetve a hozza tartozd kiegészitd kdzpont az OTEK 29.§ (5)-(8)
bekezdése, valamint jelen rendelet 19.§ (2) bekezdés c) pont ca)-cd) alpontja
elbirdsai szerint alakithatd ki.

b)A birtokkozpont hatdrai mentén a jelen rendelet 28.§-ban részietezett beiiltetési
kotelezettség alapjan kertépitész szaktervezo altal kivalasztott, 6shonos vagy honos
fajokbol allo, legalabb 10 m széles, tdbbszintes ndvényallomany telepitendd és
tartandd fenn.

(5)Az ,,M4-3” jelli 6vezet a mocsarak teriilete.

a)A  teriileten a jelenlegi miivelési dg megviltoztatdsa tilos. Az Os-Driva
programban szerepld fejlesztések megvalositisa miatt sziikségessé valo miivelési dg

viltds esetén ezt az eldirdst nem kell figyelembe venni.
b)A teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet
20.§

(DA ,,V” jelil teriilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek elhelyezésére szolgdl
(vizfolyédsok, jelentsebb arkok, vizmii teriiletek).

47 Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 16.§. Hatalyos: 2016.januar 1-t]
48 Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 16.§. Hatalyos: 2016 januar 1-t5l
# Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 16.§. Hatélyos: 2016 januar 1-t6!
% Médositotta a 9/2019.(VIIL30.) Or. 2.§. Hatalyos: 2019.augusztus 30-t4]
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(2)A terlilet lehatarolasat a szabélyozasi terv tartalmazza.

(3} A ,V-1” jelit dvezetbe az dllandé vizfolydsok, jelentésebb drkok feriilete tartozik. Az
dvezetben csak a viziigyi jogszabdlyokban megengedett vizkdrelhdritdsi létesitmények,
valamint az Os-Drdva programban szerepld fejlesztések megvaldsitisa miatt sziikségessé
valo épitmények helyezhetdk el.

(A V-2" jelli Gvezetbe a telepiilés teriiletén taldlhaté vizmi teriiletek tartoznak. A
betartando el6irdsokat magasabbrend( jogszabalyok tartalmazzak.

S253(5) A ,,V-3” jelii dvezet a telepiilés teriiletén kialakult tavak és tirozok teriilete. Az
dvezetben a vizkdrelhdritisi, a vizi sport és a sporthorgdszds céljdt szolgdlo kizosségi
Iétesitmények  épitményei, valamint az Os-Driva programban  szerepld fejlesztések
megvalositisa miatt sziikségessé vdld épitmények helyezheték el a kivethezd eldirdsok
betartisdval:

a) szabadonadlls beépitési mod

b) OTEK szerinti, de legfeljebb 300 m2 beépitettség

¢) épiiletenkeént legfeljebb 150 m2 beépitett alapteriilet

d) legfeljebb 4,5 m épitménymagassdg

e)10 m-es eld-, oldal- és hditscokert

J) terepszint alatti épitményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7.§ (2) bekezdés
eloirdsai érvényesek.

Kozteriiletek kialakitisa és hasznalata
21.§

*H1)-(4)
(5)A kozteriileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kévetkezdk:

a)Arusitopavilon legfeljebb 15,0 m2 alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m-es
epitmeénymagassiggal, magastetés kialakitissal, hagyomédnyos épitdanyagok
felhasznalasaval 1étesithetd.
>b)Az autobusz palyaudvar (KOu-7 dvezet) kivételével:
ba)A kozati kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepiilés teljes
terliletén egységes kialakitastak legyenek, az épitmények legfeljebb 15 m?2
alapteriilettel [étesithet6k.
bb)Egyedi tervezésti épitmény legfeljebb 3,0 m-es épitménymagassaggal,
hagyomanyos épitdanyagok felhasznalasaval létesithetd.

c)Zoldteriileten elhelyezhetd épitményekkel kapcsolatban 1d. jelen rendelet 16.§
cléirasait.

*' Médosftotta a 9/2019. (VII1.30.) Or. 3.§ (1). Hatalyos: 2019. augusztus 30-t6]
32 Megéilapitotta a 21/2015.(X11.28. ) Or. 17.§. Hatélyos: 2016, januar 1-181

3 Modositotta a 9/2019. (VII1.30.) Or. 3.8 (2). Hatdlyos: 2019. augusztus 30-t6]
3% Hatdlyon kiviil helyezte a 21/2015. (X11.28.) Or.26.8.

% Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 18.§. Hatalyos: 2016 janudr 1-t3]
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111. Fejezet
Kulturalis &rokségvédelem
22.8%¢

(1) Miemlékek védelmére vonatkozd eldirdsok

a)A rendelet hatdlya ald tartozé terillet orszigos mulemléki védelem alatt alld
értékeinek és az azok millemléki kormyezetébe tartozd ingatlanok listdjat az 1.
meliéklet tartalmazza. :
b)Az 1. melléklet szerinti védett éplileteket és azok miemléki kdmyezetét a
szabalyozasi terv tiinteti fel.

c)A milemlékek és milemléki kornyezetiik esetében a kulturalis oOrtkség
védelmérdl szold jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Orszagos muemléki védelemre elbterjesztett épitmeényekre vonatkozo eldirdsok

a)A rendelet hatdlya ald tartozd tertilet orszdgos miiemiéki védelemre
eldterjesztett épitményeinek listajat a 2. melléklet tartalmazza.

b)A 2. melléklet szerinti orszdgos védelemre elbterjesztett épitményeket a
szabalyozasi terv tiinteti fel.

c)Az orszdgos védelemre elbterjesziett épiileteket orszagos védettségiivé
nyilvanitasukig helyi védettséglinek kell tekinteni. Ezen épiiletek esetében az
atmeneti (helyi védettségli) idészakban a (3) bekezdésben foglaltak, az
orszagos védelem elérése utan az (1) bekezdés szerint kell eljarni.

(3) Helyi épitészeti értékek védelmére vonatkozo elbirasok

a)A helyl védettségl épitmények listdjat a 3 melléklet tartalmazza, a 3.

melléklet szerinti épitményeket a szabalyozasi terv tlinteti fel.

b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok korét €s eljarasi rendjét a helyi

védelemrél szol6 Snkorményzati rendelet és a HESZ egylittesen szabalyozzak.

c)Helyi egyedi védelem alatt allo épiiletekkel és épitményekkel kapcsolatos
ca)Helyi védetiségl épiileten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos  homlokzati és  tomegaranyok, parkany- és
gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyildsok osztasa, a homlokzati
tagozatok megdrzendok.
cb)Helyi védettségli éplilet tgy bovithetd, hogy az eredeti épiilet
tdmegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon,
illetve gondosan mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart
szenvedje.
Az épiilet bovitése az épillet mogott, féshs beépités esetén az oldalhatar
mentén hosszirdnyban, illetve ha a telekszélesség lehetdveé teszi, udvari
keresztszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattol legalabb 5 m-rel
hatrahtizva. A keresztszarny szélessége a foépiilet szélességét nem
haladhatja meg, €és csak azzal azonos hajlasszogli és anyagu,
szimmetrikus nyeregtetdvel fedhetd.

5 Megéllapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 19.§. Hatalyos: 2016.januar 1-t6]
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cc)A belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek
tiszteletben tartisaval kell megoldani.

cd)Veédett részérték az 1§ épiiletbe visszaépitendd, védett kerités
megtartando.

ce)Helyi védettségli épiilet bontdsara csak a miiszaki és erkdlesi
avultsag bealltdval keriilhet sor, a védettség megsziintetését, valamint az
épiilet felmérési és fotddokumentacidjanak elkészitését ksvetden.

d)Helyi védettségii teriileten (utcaképi védelem) végzett barmilyen, az utcai
épliletet €rintd épitési munka (4j épiilet épitése, meglévd bovitése) esetén a
kovetkez6 elbirdsokat kell megtartani:

da)A teriileten a torténetileg kialakult telekstruktira, beépitési méd és
épitési vonalak megérzenddk.

db)Az épiiletek témegaranya, tetéforméja, anyaghasznalata, az utcai
kerités a kornyezetitkben 1évé hagyomanyos épiiletekhez és
keritésekhez illeszkedjen, homlokzatszélességiik, parkdny- és
gerincmagassaguk a torténetileg kialakul mértéket ne haladja meg.

(4) Régészeti lelbhelyek védelmére vonatkozo elbirasok

a)A teleplilés nyilvantartott régészeti leldhelyeinek listdjat a 4. melléklet
tartalmazza, az érintett teriileteket a szabélyozasi terv hatarolja le.

b)Régészeti érintettség esetén a kulturdlis rokség védelmérdl sz616 torvény, és
az ehhez kapcsol6dd végrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.”

1V. Fejezet
Az €l6vilag, a tdj és a természet védelme
23.§

(DA ti] jellege, a természeti éri€kek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megévasa

érdekében:

57(2)

a)A vadon €l szervezetek élShelyeinek, azok bioldgiai sokféleségének megdvésa
¢rdekében minden tevékenységet a természeti értékek kiméletével kell végezni.
b)Gondoskodni kell a hasznalaton kiviil helyezett épiiletek, épitmények, nyomvonalas
letesitmények, berendezések 1j funkciojanak megallapitasardl, illetve ennek hidnyéban
megsziintetésitkrél, elbontasukrdl, az érintett teriiletnek a t4j, a telepiiléskép jellegéhez
ill8 rendezésérbl.

(3)A telepiilés tertiletén talalhaté védett természeti értékek listajat a HESZ 5.sz. melléklete
tartalmazza €s a szabalyozasi terv tiinteti fel.

¥a)Védelemre tervezett természeti teriileten a védettség bejegyzéséig, és a kezelési

terv jovahagyasaig mindennemti beavatkozés kiilon jogszabalyban rogzitettek szerint
torténhet. A kezelési terv jovahagydsa utdn a teriileten az abban eléirtak szerint kell

57 Hatalyon kivill helyezte a 21/2015.(X11.28.) 0r.26.8.
"8 Megallapitotta az 5/2010.(11.23) Or.
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¥b)Természeti terilleten a vonatkozd hatdlyos jogszabalyok eldirasai szerint kell
eljarni.

.c)Az orszagos Okologiai halozattal érintett teriileten az Orszdgos Teriiletrendezési
Tervben eldirtak szerint kell eljarni.

d)A NATURA 2000 halozathoz tartozd teriileteken az ElShelyvédelmi é&s
Madarvédelmi Irdanyelvet alapul véve a NATURA 2000 haldzatra vonatkozé altalanos
teriileti eléirdsokat kell betartani.

e)Helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten a kezelési eldirasok szerint kell eljarni.
DA Sellyei park (Arborétum) teriiletére vonatkozdan a meglévd ndvényanyag
feltjitasara, a fejlesztési lehetOségek meghatarozasara zoldteriileti rekonstrukeids terv
készitendd.

g)A varos érzékeny természeti teriileten fekszik, kodszama 28741. A terlileten az
érzékeny természeti teriiletekre vonatkozé jogszabélyban eldirtak szerint kell eljérni.
Ez tobbek kdzétt meghatarozza az érzékeny természeti teriilet létesitésének eljarasi
rendjét, az érzékeny természeti terlileten folytatandé gazdalkodas rendjét és
tamogatasat.

A kornyezet védelme
6024.8
(a vonatkozd jogszabalyok felsorolasat a 3. fliggelék tartalmazza)

(1)Altalnos kévetelmények

a)A  beruhdzasok megvaldsitdasa, meglévé tevékenységek folytatdsa,
rendeltetési mod valtoztatds(-ok), valamint a telepengedély alapjan
gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenység csak a kdmyezetvédelmi
kolcsOnhatasok ellendrzése, a kérnyezetvédelmi elbirdsok ¢€s hatarértekek
betartasa alapjan torténhet, a szakhatésagok elodirdsa szerint.

b)Az Gjonnan kijeldlt épitési Svezetek teriiletei beépitésének eldfeltétele a
kézmiivesités, kiilonds tekintettel a szennyvizesatorna- és csapadékviz-clvezetd
halozat kiépitésére, illetve a meglévé Ovezetek teriiletein a kozmiivek
megvalositisdig szakszerl kozmiipotld (pl. zart gyhjtd) betervezése és
kivitelezése kotelezd. Egyedi szennyviztisztito kisberendezés kialakitisa a
kovetelmények teljesithetsége esetén az EME engedéllyel és a CE
megfeleldségi jeldléssel rendelkezd szennyvizkezeld berendezés létesitésének
és hasznalatbavételének kivételével vizjogi engedély alapjan torténhet.

c)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol
minden telek tulajdonosanak, haszndldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba
csak az elsd fokon eljard komyezetvédelmi és viziigyi hatosag hozzajarulasival
gs feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

d)A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadd vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznélatar6l, valamint a nyari gatak altal védett
teriiletek értékének cstkkenésével” kapesolatos eljarasokrol szolé viztigyi
kivetelményeket be kell tartani, valamint az eléirdsoknak megfeleld védésav
fennmaradésat biztositani kell.

3 Megéllapitotta az 5/2010.(I1.23) Or.
0 Megallapitotta a 21/2015,(X11.28.) Or. 20.§. Hatélyos: 2016 januar 1-t8l
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e)Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti
levegd blizzel vald terhelése.

DA telkek terilletének az Ovezeti elbirdsokban meghatérozott részét
zoldfeliiletként kell kialakitani.

(2)Kémyezetterhelési hatarértékek

a)Az 1j létesitmény kialakitdsandl, a meglévd, illetve 11j technoldgiak
lizemeltetésénél teljesiteni kell a kibocsatdsi és a kdmyezetterhelési
kdvetelményeket, hatarértékeket (levegd, éléviz, kdzesatorna, foldtani kozeg,
zajterhelés).

(3)Specialis eljarasi szabalyok

a)A kOmyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési  eljarasok soran dllapitia meg a k&myezetvédelmi,
természetvédelmi és viziigyl hatdsag az elérhetd legjobb technikan alapuld
intézkedéseket.
b)Erdéteriileteket érinté beruhdzasok soran az erdérél, az erdd védelmérdl és
az erdogazdalkodasrol széld jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell
eljarni.
¢)Beruhdzasok megvaldsitasa sordn a term&foldrd] és a termdfold védelmérsl
sz0l10 jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen kell eljarmni.
d)A vizbézisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgéld vizi
1étesitmények védelmérdl szolo jogszabalyoknak megfelelden kell a viziigyi hatosag
eldirasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni

Thzvédelmi €s iparbiztonsagi rendelkezések
61
25.§

(1)Az épiiletek kozotti  tiztavolsdg megfeleldségének szabalyozasit, a tlzoltosag
beavatkozasat biztosité kovetelményeket, és az oltdviz nyerési lehetdségek biztositisival
kapcsolatos kdvetelményeket kiilén jogszabalyok rogzitik.

(2)Az ¢épitmények épitészeti-miiszaki tervezése sordn a tlizvédelmi miszaki kialakitast
jogszabalyban meghatarozott esetben és tartalommal, megfelelé jogosultsaggal rendelkezd
természetes személy altal készitett tlizvédelmi miiszaki leirdsba, tiizvédelmi dokumenticioba
kell foglalni.

(3)Felsé vagy also kiiszobértékii veszélyes lizemek veszélyességi &vezetében torténd
fejlesztésre és a veszélyes lizem kornyezetének beépitésére vonatkozoan a kiildn
jogszabélyban rogzitetteket kell alapul venni.

1 Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 21.§. Hatalyos: 2016.janugr 1-t5]
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Asvanyvagyon gazdalkodasi kivetelmények
6226.8

Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes épftési
tevékenységek, vizrendezés) a kiilén jogszabalyban eldirtak szerint végezhetd.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények kdvetelményrendszere
27‘§63

27.§(1)A telepiilésrendezési feladatok megvalositasa érdekében, a HESZ keretein beliil az
épitési torvényben felsorolt sajatos jogintézmeények milkodtethetok.

(2)Jelen rendelettel egyidejlleg az 6nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel él:

a)Elovasarlasi jog

Az dnkormanyzat kdzérdekbol elévasarldsi jogot jegyeztet be a 6. sz. mellékletben felsorolt,
€s a szabdlyozési terven lehatdrolt ingatlanok teriiletére, ezen ingatlanokat érintd
teleplilésrendezési feladatok megvaldsitdsa érdekében.

b)Kiszolgald €s lakout céljara torténd lejegyzés

Az épitéstigyi hatésag az 1. sz. fiiggelékben felsorolt ingatlanok szabalyozisi terven jelSlt
terliletsavijat tervezett kiszolgald és lakoutak létesitése, szélesitése c€ljabodl az Snkorméanyzat
javara lejegyzi.

A telepiilési 6nkormanyzat az érintett terlileteken, a kozérdek megvalositasa érdekében a
lejegyzés eszkzét - az épitési térvény vonatkozd eldirdsai szerint — a szabalyozasi terven
jelolt szitkséges legkisebb mértékben é€s csak akkor alkalmazza, ha a kozérdeki cél
megvalositdsara mas lehetdség nincs.

c)Telepiilésrendezési kotelezések

c¢1)Beépitesi kiotelezettség

Az dnkorményzat a tervszer( telekgazdalkodés, a beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép
elénydsebb kialakitdsa érdekében a 2.sz. fliggelékben felsorolt ingatlanok teriiletére, az ott
leirt id6tartamon beliili beépitési kotelezettséget allapit meg.

c2)Beiiltetési kotelezetiség

Az Onkormdanyzat a kozérdek( kdémnyezetalakitas céljabol a 2. sz. fliggelékben felsorolt
ingatlanok teriiletére az Ovezeti elbirasokban meghatarozott modon és telekrészen a
hasznalatbavételi engedély megadasanak feltételeként elvégzendd beiilietési kitelezettséget ir
elé.

62 Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. 22.§. Hatélyos: 2016 januar 1-tl
63 Megallapitotta az 5/2010.(11.23) Or.
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V1. Fejezet
Zaro rendelkezések
28.8

(1)Ez a rendelet a kihirdetésétdl szamitott méasodik honap 1. napjan 1ép hatdlyba, egyidejlileg
a tobbszor modositott] 5/1997.(X11.04.) sz. rendelet hatalyat veszti.

(2)Jelen rendelet el6irasait a hatalybalépést kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni.
(3)A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Zaradék:
A rendelet 2005. marcius 30. napjan kihirdetésre kertilt.

Nagy Attila s.k. Dr. Fekete Géza s.k.
polgarmester jegyzo

Egységes szerkezetbe foglalva: 2015. december 28.

Dr. Szaloky Ildiko s. k.
Jegyz0

Zaradék:
A rendelet 2019. augusztus 30. napjan kihirdetésre keriilt.

Nagy Attila s.k. Dr. Szaldky Ildiké s.k.

polgérmester jegyzo
Egységes szerkezetbe foglalva:
Sellye, 2019. augusztus 30.
zaloky Ildiko

jegyz0
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' 1.SZ. MELLEKLET
ORSZAGOS MUEMLEKI VEDETTSEGU EPITMENYEK
ES MUEMLEKI KORNYEZETUK
ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO EPITMENYEK

e Draskovich-kastély, ma didkotthon — Koztarsasag tér 7. — 976 hrsz. — M 378 — M 1L
e Kastélykert, ma arborétum — 977 hrsz. — miiemIék ingatlan

MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO INGATLANOK

914/1-16, 917, 918, 970, 971/2-5, 972, 973, 974/4-10, 976, 978-987, 1053-1059 hrsz.
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’ ) 2.8Z. MELLEKLET o
ORSZAGOS MUEMLEKI VEDELEMRE JAVASOLT EPITMENYEK

ORSZAGOS MUEMLEKI VEDELEMRE JAVASOLT EPITMENYEK
* KossuthL.u hrsz.: 71/1  Reformatus templom

A reformatus templom egyedi muemléki védetté nyilvanitasi eljdrasa megindult. A KOH
Nyilvantartasi és Tudomdnyos Igazgatésag 600/1121/002/2004 iiisz. levele alapjan a
Reformatus templom miemléki kdmyezetébe tartozo ingatlanok a kvetkezok:

69, 70/1, 70/2, 70/4, 70/5, 71/2, 71/3, 72, 73, 74, 90/1, 229, 230/1, 230/2, 230/3, 231-243,
1302/1 és 1322 hrsz.

e DoézsaGy.u. 1 hrsz.: 70/2  Varoshaza
» Kolozsvar u. hrsz.: 983 Uradalmi magtarépiilet
* Kolozsvar u. hrsz.: 982 Uradalmi istallo épiilte
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3.8Z. MELLEKLET
HELYT EPITESZETI ERTEKEK

HELYI EGYEDI VEDELEM

Helvi védettséaii utcakép

e Dodzsa Gyodrgy u. 50.-58. hrsz.: 1096-1100
e Dozsa Gyorgy u. 49.-77. hrsz.: 10-24
» Kossuth Lajos u. 1.-13. hrsz.: 238-243

HI (az épitmény, vagy egyiittes egészére vonatkozo) védettség

¢ Ady Endre u. 10. hrsz.: 818 lakoépiilet

e Malom u. 13. hrsz.: 741 lakéépiilet

e Dozsa Gyodrgy u. 6. hrsz.: 1074 lakééptilet

e Dodzsa Gydrgy u. 72. hrsz.: 1107 lakoépiilet

o Dodzsa Gyorgy u. 14, hrsz.: 1078 lakoépiilet

o Dodzsa Gydrgy u. 16. hrsz.: 1079 lakoépiilet

o Dozsa Gydrgy u. 56. hrsz.: 1099 lakoépiilet

e Dozsa Gybrgy u. 69. hrsz.: 14 lakoépiilet

o Dozsa Gydrgy u. 81. hrsz.: 8 volt pasztorhaz

e Dozsa Gydrgy u. 60. hrsz.: 1101 gazdasagi éplilet

e Batthyany u. 17. hrsz.: 248 lakdéptilet

e Matyés kiraly u. 68. hrsz.: 971/4 lak&épiilet

e Matyas kiraly u. 70. hrsz.: 971/2 lakoéptilet

o  Matyés kiraly u. 79. hrsz.: 377 lakoépilet

e Matyas kirdly u. 23. hrsz.: 510 lakéépiilet

s Matyas kirdly u. 27. hrsz.: 508 lakééptilet

* Matyas kirély u. hrsz.: 748/2 volt gézmalom

¢ Petdfi u. 22/a. hrsz.: 649 lakoépiilet

o Kertészudvar hrsz.: 984-986 lakdépiiletek

e Dombu 11. hrsz.: 55/3 reformatus paplak

e  Vasitu. hrsz.: 625/10 vasutéllomas

e Pet6fi u hrsz.: 625/6 volt bakterhaz, laktanya
e Koztarsasag tér 6. hrsz.: 1060 Miuzeum és kdnyvtar
e Koztarsasag tér hrsz.: 1059 roémai katolikus templom

H2 (részérickekre vonatkozd) védettsée

e Matyas kirdly u. 30. hrsz.: 811 kapu
e Matyas kirdly u. 67. hrsz.: 382 kapu
e Matyas kirdly u. 45. hrsz.: 499 utcai homlokzatosztas €s diszités
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’ 0487 MEL;EKLET )
NYILVANTARTOIT REGESZETI LELOHELYEK

1.Sellve — Reformdius templom
Leldhely-azonosito: 45261
Hrsz.: 225-229, 230/1-3, 231-241, 60, 69, 70/1,2,4,5, 71/1-3, 72, 73, 90/1,3-6

2.Sellye — Var
Leldhely-azonosito.: 24705

Hrsz.: 010, 09/42-43, 1017/2, 1018/1-2, 1019/1-2, 1020/1-2, 1021/3-4, 1022/1-2, 1023-1026,
1043-1046, 1079-1091, 1201-1212

3.Sellye — Piactér

Lelbhely-azonosité: 25072

Hrsz.: 1004/1,6, 1007/2, 1008, 1052-1054, 1055/1-2, 1056-1061, 1062/1, 1069/1-3, 253/1-2,
255-258, 259/1-2, 260-261, 262/1-2, 263-265, 266/1-2, 267/1-2, 268/2, 714/1-3, 970, 971/2-3,
972-973, 974/3-13, 975, 977-986, 987/1-6, 988

4.Sellye — Fabidn Géza hdza
LelGhely-azonosito: 25071
Hrsz.: 932, 935-937, 954-955, 957

3.Sellve — Dobina
LelGhely-azonosité: 25073
Hrsz.: 060/20, 061, 063/8, 064, 065/1,3-6,9-10

6.Sellye — Gari-dulé
Lelbhely-azonosité: 25074

Hrsz.: 080/7-11,13,14-20,22,29, 081
7.Sellye — Gdti-sziget Ny
Leldhely-azonosité: 45288

Hrsz.: 019, 021/3-15

8.Sellye — Gdti-sziget K
Leldhely-azonosito: 45292
Hrsz.: 021/14-32

9.8ellye — Sziget feldli kertek
Lel6hely-azonositd: 45298
Hrsz.: 011, 017/1, 09/46-50

10 .Sellye — Pusztai-diilé
Lelbhely-azonosito: 45306
Hrsz.: 0187/2 0200, 0201/3

11.8ellye — Dani-puszta
Leléhely-azonosito: 45307

& Mddositotta a 21/2015.(X11.28.) Or Hatalyos: 2016 januar 1-t5]
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Hrsz.: 0233/4, 0238/1-2, 0239

12.Sellye — Cseberfai-kit
Leléhely-azonosité: 45308
Hrsz,: 0236/2, 0237, 0238/1

13.8Sellve — Csengei-donb
Lelohely-azonosito: 45309
Hrsz.: 023871, 0240-0241, 0261

14.Sellye — Cseberfa-diild
Lelohely-azonosito: 45311
Hrsz.: 0236/3-4, 0237, 0238/1, 0240, 0243, 0246

15.Sellye — Kengveles
Lelbhely-azonosité: 45312
Hrsz.: 0356, 0357, 0363/2,4-6

16.Sellye — Deds-erdd
Lelohely-azonosito: 45313
Hrsz.: 0275

17.Sellve — Deds-diills
Lel6hely-azonosito: 45314
Hrsz.: 0268/2-4, 0274

18 Sellye — Szaraz-evdei ut
Leldhely-azonosito: 45315
Hrsz.: 0268/4

19 Sellye — Bén-tanva
Leléhely-azonosito: 87865
Hrsz.: 0192/4, 0203, 0208/2, 209, 0210/1-2"
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 5.SZ MELLEKLET
TAJ- ES TERMESZETI ERTEKEK

ORSZAGOS VEDELEMRE TERVEZETT TERULET

¢ Duna-Drava Nemzeti Park bévitési tertilete (lehatdrolas a szabalyozasi terven)

TERMIESZETI TERULET

e A telepiilés teriiletén taldlhaté természetkozeli dllapotu ,.gyep, rét, legelé”, illetve ,.erd3”
muvelési 4g teriiletek.

OKOLOGIAI HALOZAT

e A szabalyozasi terven jelolt teriiletek

NATURA 2000 HALOZAT

o A szabdlyozasi terven jeldlt teriiletek

HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULETEK

e Sellyei park (a Draskovich-kastély koriili Arborétum teriilete)

Torzskonyvi szdma: 1/9/TT/66
Lehatarolas V-2/1 szabalyozasi tervlapon

o Sellyei Kis-rét

T&rzskonyvi szama: 1/89/TT/93
Lehatarolas V-1 szabdlyozasi tervliapon

ERZEKENY TERMESZETI TERULET

* A varos ¢rzékeny természeti terlileten fekszik, kodszama 28741
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6.SZ. MELLEKLET
ELOVASARLASI JOG

Az onkormanyzat elévésarlasi jogot jegyeziet be a teriiletet érintd teleplilésrendezési
feladatok megvalositdsa érdekében a kvetkezé ingatlanokra:

o A Kertészudvar teriiletére (984, 985, 986 hrsz.) miivésztelep kialakitasa céljabol

o Felsémajor teriiletére 914/1-15, 915, 916 hrsz.) kollégium kialakitdsa c€ljabol

e Az 1064/8 és 1064/9 hrsz. ingatlanokra idegenforgalmat vonzd funkcié (kézmivesek
utcdja) elhelyezése ce€ljabol

* A (388/1-6 hrsz. ingatlanokra hétvégi hazas tidiil6teriilet kialakitasa céljabdl

e A 0134/1 hrsz. erddteriilet V-2 tervlapon sportteriiletként jelslt részére annak tulajdonjogi
és foldhivatali tisztazasa érdekében

o Kis-rét tertiletére (lehatarolds V-1 tervlapon) a helyi jelentdségil természetvédelmi teriilet
megovasa érdekében
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657 7 MELLEKLET

TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK KISVAROSIAS LAKOTERULETEN

7.1 Az ,,Lk-K17 jelii épitési ovezet

1 lakdsszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

2. legkisebb telekteriilet

900 m2

3.legkisebb/legnagyobb utcai
telekszélesség

14dm/16m

beépitési méd

oldalhatdaron allé, hagyomdnyoshoz igazodo fésiis

Epitmeénymagassag

beépités
4. legnagyobb beépitetiség 30%, de legfeljebb 500 m2
3.legkisebb/legnagyobb 3,00m/ 4,00 m

(ezen belill az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

6.legkisebb eldkert a kialakult ufcaképhez igazodjon

7. legkisebb oldalkert OTEK szerint

S.legkisebb hatsokert szabalyozasi terv szerint, ennek hianydban 6 m
9. legkisebb zéldfeliilet 40%

1. utcai kerités

épitett jellegti, tomdr, vagy attort, legfeljebdb 1,8 m magas
kerités épitendd a telepiilésen hagyomanyos
épitoanyagok, formak, és diszitések felhasznaldasaval

7.2 Az ,Lk-K27 jelii épitési dvezet

1. lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

2. legkisebb telekteriilet

1200 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség

I4m

4.beépitési mod

kialakultan vegyes: 12 m-t el nem éré telekszélesség
esetén zdrtsoru, 12 m, vagy azt meghalado felekszélesség
esetén oldalhataron allo

5. legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2

6.legkisebb/iegnagyobb

epitménymagassag

300m/4,50m
(ezen beliil az utcai homlokzat magassdaga a tériénefileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

7. legkisebb elokert

a kialakult utcaképhe:z igazodjon

8 legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hdtsokert szabdlyozdsi terv szerint, ennek hidnyaban 6 m
10.legkisebb zoldfeliilet 40%

11.utcai kerités

épitett jellegii, tomor, vagy attort, legfeljebb 1,8 m magas
kerités épithetd a telepiilésen hagyomanyos épitdanyagok,
Jormak és diszitések felhasznaldasdaval

7.3 Az Lk-K3" jelii épitési dovezet

I

1. lakdsszdm

epitési telkenként legfeljebb 2 db
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2. legkisebb telekteriilet

800 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség

16m

4. beépitési mod

oldalhatdron dilo

3.legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m?2

6.legkisebb/legnagyobb 3,00m/4,50m

épitménymagassag (ezen beliil az utcai homlokzat magassdaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

7 legkisebb elckert a kialakult utcaképhez igazodjon

8. legkisebb oldalkert OTEK szerint

9.legkisebb hdtsokert

szabdlyozasi terv szerint, ennek hianyaban kialakult
dllapothoz igazodjon

10.legkisebb zéldfeliilet

40%

1 1. utcai kerités

épitelt jellegii, tomor, vagy aitort, legfeljebb 1.8 m magas
kerités épithetd a telepiilésen hagyomanyos épitéanyagok,
formdak és diszitések felhasznaldsdval

7.4 Az ,Lk-K4" jelii épitési dvezet

1. lakasszam

épitési telkenként egy, legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet
épithetd

2. legkisebb telekteriilet

540 m2,
saroktelek esetén 400 m2

3. legkisebb utcai telekszélesség

10m

4 beépitési mod

zdrisory

5. legnagyobb beépitettség

210-400 m2 telekteriilet esetén 60%,
de legfeljebb 200 m2,
401-799 m2 telekteriilet esetén 50%,
de legfeljebb 320 m2,
800 m2-t elérd telekreriilet esetén 40%,
saroktelkek esetében fentieket legfeljebb 15%-kal
meghaladhatja

6.legkisebb/legnagyobb
Epitménymagassag

utcai épiilei(szarny) esetén 4,00 m/ 5,00 m,
udvari épiilet(szarny) esetén 3,50/ 4,50 m
(ezenm beliil az utcai homlokzat magassdga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

7 legkisebb eldkert

a kialakult utcaképhez igazodjon

8. legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert kialakult allapothoz igazodjon

10.legkisebb zoldfeliilet

210-400 m2 telekreriiler esetén min. 20%,
401-799 m2 telekteriilet esetén min. 30%,
800 m2-t elérd telekieriilet esetén min. 40%

11.utcai kerités

épitett jellegii, tomor, vagy dattort, legfeljebb 2,0 m magas
kerifés épithetd a telepiilésen hagyomdnyos épitéanyagok,
formak és diszitések felhasznalasaval

7.5 Az [ Lk-K57 jelii épitési dvezet
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1. lakdsszam

épitési telkenként egy, legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet

épithetd
2. legkisebb telekteriilet 600 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 17 m
4. beépitési mod szabadondllo
5. legnagyobb beépitettség 30%

6. legkisebb/legnagyobb
épitménymagassdg

utcai épiilet esetében 4,00 m/ 5,00 m
udvari épiilet esetében 3,00 m /4,50 m
(ezen beliil az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

7 legkisebb eldkert

a kialakult utcaképhez igazodjon

5. legkisebb oldalkert OTEK szerint
90.legkisebb hatsokert 3m
10.legkisebb zoldfeliilet 40%

11.utcai kerités

épitett jellegti, dttort, legfeljebb 1,8 m magus kerités
épithetd a telepiilésen hagyomanyos épitéanyagok, formdk

és diszitések felhasznalasaval

7.6 Az ,,Lk-1" jelii épitési dvezet

1. lakasszam

épitési telkenként egy, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

telekszélesség

épithetd
2. legkisebb telekteriilet 1200 m2
3. legkisebb/legnagyobb utcai I4dm/25m

4.beépitési mod

oldalhataron dllo

5. legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2

6.legkisebb/legnagyobb utcai épiilet esetében 3,50 m / 5,00 m,
épitmeénymagassag udvari épiilet esetében 3,00 m /4,50 m
7.legkisebb eldkert 5 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcai telekhatarto!
mért tavolsdaga is
S.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9. legkisebb hatsokert az uteqfronttol szamitott 70 m épithetd be,
de legaldbb 6 m
10.legkisebb zoldfeliilet 40%

1 1. utcai kerités

épitett jellegti, attort, legfeljebb 1.8 m magas kerités
épithetd a telepiilésen hagyomdnyos épitéanyagok, formdk

és diszitések felhasznalasdaval
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e "8.SZ MELLEKLET ,
TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK KERTVAROSIAS LAKOTERULETEN

8.1 Az , Lke-K1" jeli épitési ovezet

[.lakdasszam épitesi telkenként egy, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
épithetd
2 legkisebb telekteriilet 600 m2
3. legkisebb utcai telekszélesség 16 m
4.beépitesi mod szabadonallo
5. legnagyobb beépitettség 700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén 40%,
700 m2, vagy azt meghalado telekieriilet esetén 30%
6.legkisebb/legnagyobh utcai épiilet esefében 3,50 m /4,50 m,
épitménymagassdg udvari épiilet esetében 3,00 m/ 4,50 m
7. legkisebb eldkert kialakult utcaképhez igazodjon
8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
0.legkisebb hatsokert kialakult allapothoz igazodjon
10.legkisebb zoldfeliilet 50%
1 L.utcai kerités épitett jellegti, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités
épithetd a telepiilésen hagyomanyos épitéanyagok, formak
és diszitések felhaszndlasdaval

82 Az ,, Lke-K2" jelii épitési dvezet

1. lakasszam épitesi telkenként egy, legfeljebb kétlakasos lakéépiilet
épithetd
2 legkisebb telekteriilet 300 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 16m
4. beépitési mod oldalhatdron allo
5. legnagyobb beépitettség 700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén 40%,
700 m2, vagy azt meghaladé telekieriilet esetén 30%
6.legkisebb/legnagyobb utcai épiilet esetében 3,50 m/ 4,50 m,
Epitménymagassag udvari épiilet esetében 3,00 m /4,50 m
7. legkisebb eldkert kialakult utcaképhez igazodjon
8. legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert kialakult dllapothoz igazodjon, ennek hianydban 20 m
10.legkisebb zoldfeliilet 50%
11 utcai kerités épitett jellegii, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités
épithetd a telepiilésen hagyomdnyos épitéanyagok, formak
és diszitések felhaszndldasaval

8.3 Az ,Lke-K3" jelfi épitési ovezel

|1.1akdsszém | épitési telkenként egy, legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet |
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épithetd
2. legkisebb relekteriilet 540 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 16 m

4. beépitési mod

ikresen csatlakozo

5. legnagyobb beépitettség

700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén 40%,
700 m2, vagy azt meghaladé telekteriilet esetén 30%

6.legkisebb/legnagyobb utcai épiilet esetében 5,50 m /6,50 m,
épitménymagassag udvari épiilet esetében 3,00 m/ 4,50 m
7.legkisebb eldkert kialakult utcaképhez igazodjon

8. leghkisebb oldalkert OTEK szerint

9.legkisebb hatsokert kialakult allapothoz igazodjon
10.legkisebb zoldfeliiler 50%

11 utcai kerités

legfeljebb 1,5 m magas dttort deszkakerités épithetd, vagy

¢ldsavény telepithetd

8.4 Az , Lke-K4” jelii épitési dvezet

1. lakdsszdam

épitési telkenként egy, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

eépithetd
2. legkisebb telekteriilet 600 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 12m
4.beépitési mod zarisori
5. legnagyobb beépitetiség 30%

6.legkisebb/legnagyobb utcai épiilet esetében 3,50 m /' 5,00 m,
épitménymagassdg udvari épiilet esetében 3,00 m /4,50 m
7.legkisebb eldkert kialakult utcaképhez igazodjon

8. legkisebb oldalkert OTEK szerint

9. legkisebb hdtsékert kialakult allapothoz igazodjon
10.legkisebb zoldfeliilet 50%

1 1. utcai kerités

épiteit jellegti, dttort, legfeljebb 1,8 m magas kerités
épithetd a telepiilésen hagyomdnyos épitéanyagok, formdk

és diszitések felhaszndaldsdval

8.5 Az , Lke-K5” jelii épitési ovezet

1.telekalakitas

Epiiletet keresztezd telekmegosztds csak akkor torténhet,
ha a megosziani kivant épiiletegységek ondllo teherhordo
Jfalakkal, és éndllé kbzmilbekitéssel rendelkeznek. A
Javasolt telekalakitds végrehajtdsdig a teriileten az Lke-
K6 épitési ovezetre vonatkozo eldirdsok érvényesek.

2. lakasszdam

épitési telkenként egy, legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet

epithetd
3. legkisebb telekteriilet 150 m2
4. leghkisebb utcai telekszélesség 6 m
5. beépitési mod zartsor
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6.legnagyobb beépitetiség 700 m2-t el nem éré telekteriilet eseién 40%,
700 m2, vagy azt meghalado telekteriilet esetén 30%

7.legkisebb/legnagyobb utcai épiilet esetében 5,50 m /6,50 m,

épitménymagassag udvari épiilet esetében 3,00 m /4,00 m

8.legkisebb elokert kialakult utcaképhez igazodjon

9. legkisebb oldalkert OTEK szerint

10.legkisebb hatsokert kialakult allapothoz igazodjon

11.legkisebb zoldfeliilet 50%

1 2.utcai kerités legfeljebb 1,5 m magas élGsdvény telepithetd

8.6 Az ,, Lke-K6" jelii épitési ovezet

1. lakdsszam épitesi telkenként legfeljebb 6 db

2. leghkisebb relekterillet 1300 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség 35m

4. beépitési mod szabadonallo

5.legnagyobb beépitettség 30%

6.legkisebb/legnagyobb utcai épiilet esetében 5,50 m/ 6,50 m,

epitménymagassag udvari épiilet esetében 3,00 m /4,00 m

7. legkisebb elokert kialakult utcaképhez igazodjon

8. legkisebh oldalkert OTEK szerint

9.legkisebb hatsokert kialakult dllapothoz igazodjon

10.legkisebb zoldfeliilet 50%

11.utcai kerités épitett jellegii, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités

épithetd a telepiilésen hagyomanyos épitéanyagok, formdk

¢és diszitések felhasznalasaval

8.7 Az ,,Lke-K7" jelii épitési dvezet

1.lakasszam az épitési telken 1 db egylakasos lakoépiilet épithetd
2. legkisebb telekteriilet kialakult (10340 m2), tovabb nem oszthato

3. legkisebb utcai telekszélesség kialakult (101 m), megtartando

4 beépitési mod szabadondllé

5. legnagyobb beépitettség 700 m2 beépitett alapteriilet

uj épitmény, vagy bovitmény a szabalyozdsi terven jelolt
épitési helyen beliil, a meglévd épiilethez csatlakozva

helyezhetd el
6.legkisebb/legnagyobb 3.50m/ 4,50 m
épitménymagassag
7. legkisebb eldkert szabalyozdsi terv szerint
S.legkisebb oldalkert szabdlyozdsi terv szerint
9. legkisebb hatsokert kialakult allapothoz igazodjon
10.legkisebb zoldfeliilet 80%
11.utcai kerités épitell jellegd, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités

épithetd a telepiilésen hagyomdnyos épitéanyagok, formak|
és diszitések felhasznaldasaval

Sellye teleplilésrendezési tervei és helyi épiiési szabalyzata - korszer(isités



Helyi épitési szabalyzat

8.8 Az , Lke-1" jelii épitési ovezet

lakdsszam épitési telkenkent egy, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
épithetd

legkisebb telekteriilet 720 m2

legkisebb ufcai telekszélesség 22 m

beépitési méd szabadondllo

legnagyobb beépitettség 30%

legkisebb/legnagyobb 3,00 m /4,00 m

épitménymagassdg

eldkert 5 m, ezen tulmenden az utcai épitési vonal utcai

telekhatartol mért tavolsdga 5-10 m kézott valtozhat

oldalkert OTEK szerint

hatsokert 6 m

zaldfelilleti mutatd 50%

utcal kerités

1,2-1,5 m magas élésovény, vagy a kozteriilet feldl

novénnyel takart attort kerités épithetd

8.9 A4z , Lke-2" jelii épitési ovezet

1. lakdsszam

épitési telkenként egy, legfeljebb kétlakasos lakiépiilet

épithetd
2 legkisebb telekteriilet 900 m2
3. legkisebb utcai telekszélesség 18 m
4.beépitési mod oldalhatdron dllo
5. legnagyobb beépitettség 30%

6.legkisebb/legnagyobh utcai épiilet esetén 3,50 m/ 4,50 m,

Epitménymagassag udvari épiilet esetén 3,00 m/ 4,50 m

7.legkisebb elGkert 5 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcai telekhatartol
mért tavolsdga is

S.legkisebb oldalkert OTEK szerint

9.legkisebb hatsékert 6 m

10.legkisebb zoldfeliilet 50%

1 1. utcai kerités

épitett jellegii, dttort, legfeljebb 1,8 m magas kerités
épithetd a telepiilésen hagyomdnyos épitéanyagok, formdk

és diszitések felhasznalasaval

8.10 Az , Lke-37 jelii épitési dvezet

] lakdsszam

épitési telkenként 1 db

2. legkisebb telekteriilet 350 m2
3.leghkisebb utcai telekszélesség 10m
4.beépitési mod zdrisori
5. legnagyobb beépitettség 30%

6.legkisebb/legnagyobb
Epitmenymagassag

4,00m /35,00 m

Sellye telepliésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata - korszerisités



Helyi épitési szabalyzat

7 legkisebb eldkert 5 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcai telekhatartol
mért tavolsaga is
8. legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert 6 m
10.legkisebb zoldfeliilet 50%
1 1.utcai kerités 1,2-1,5 m magas éldsévény, vagy a kozteriilet feldl
novénnyel takart attort kerités épithetd

Sellye teleplilésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata - korszeriisités



Helyi épitési szabalyzat

679 S7. MELLEKLET

TELEKALARITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK TELEPULESKOZPONT VEGYES

TERULETEN

914 ,Vi-17 jelii épitési dvezet.

1. legkisebb relekteriilet 600 m2
2. legkisebb utcai telekszélesség 10m
3.beépitési mod zarisory
4. legnagyobb beépitettség 80%

3. legkisebb/legnagyobb

Epitménymagassag

uteai épiilet esetében 4,50 m /6,50 m
(ezen beliil a szomszédos utcai homlokzatok magassdga
legfeljebb 50 cm-rel térhet el egymdstol)
udvari épiilet(szdrny) esetében 3,00 m/ 4,50 m

6.legkisebb eldkert a kialakult utcaképhez igazodjon
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hdisokert 3m

9. legkisebb zoldfeliilet 10%

11.utcai kerités

épitett Jellegd, tomor, legfeljebb 2,0 m magas kerités
Epithetd a telepiilésen hagyomdnyos épitéanyagok, formdk

és diszitések felhasznaldasaval

924 ,Ve-27 jelii épitési évezet,

l.legkisebb telekteriilet 400 m2
2. leghkisebb utcai telekszélesség 18m
3.beépitési mod Zdarisory
4. legnagyobb beépitetiség 60%

3. legkisebb/legnagyobb utcai épiilet esetében 4,00 m / 5,50 m
epitménymagassdg (ezen beliil a szomszédos utcai homlokzatok magassaga
legfeljebb 50 cm-rel térhet el egymastol)

udvari épiilet(szdarny) esetében 3,00 m/ 5,50 m
6.legkisebb eldkert a kialakult utcaképhez igazodjon
7. legkisebb oldalkert OTEK szerint
8. legkisebb hdtsokert 3m
9.legkisebb zbldfeliilet 20%

10 . uicai kerités

épitett jellegti, tomdr, legfeljebb 2,0 m magas kerités
épithetd a telepiilésen hagyomdanyos épitéanyagok, formak|

és diszitések felhasznaldsaval

9.34 ,Vi-3" jelii épitési ovezel.

1.legkisebb telekteriilet 600 m2
2. legkisebb utcai telekszélesség 18m
3. beépitési mod zartsoru

§7 Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. Hatélyos:
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Helyi épitési szabalyzat

4. legnagyobb beépitetiség

60%, saroktelken 75%

S.legkisebb/legnagyobhb utcai épiilet esetében 4,00 m/ 4,50 m
epitménymagassdg udvari épiilet(szdrny) esetében 3,00 m/ 4,50 m
6.legkisebb eldkert a kialakult utcaképhez igazodjon

7 legkisebb oldalkert OTEK szerint

8. legkisebb hatsokert 3m

9.legkisebb zdldfeliilet

20%6, savoktelken 15%

10.utcai kerités

épitett jellegti, tomér, legfeljebb 2,0 m magas kerités
épithetd a telepiilésen hagyomanyos épitGanyagok, formdk]

és diszitések felhasznalasaval

944 ,,Vi-4” jelii épitési ovezet.

1.legkisebb telekteriilet 600 m2,
saroktelek esetén 400 m2

2. legkisebb utcai telekszélesség 14m

3.beépitési mod zdrtsory

4.legnagyobb beépitettség

30%, saroktelken 75%

5. legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai épiilet esetében 4,00 m/ 5,00 m
(ezen belil a szomszédos utcai homlokzatok magassaga
legfeliebb 50 cm-rel térhet el egymdstol)
udvari épiilet(szarny) esetében 3,00 m / 4,50 m

6.legkisebb elokert a kialakult utcaképhez igazodjon
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8. legkisebb hatsokert 3m

9. legkisebb zoldfelillet

25%, saroktelken 15%

10.utcai kerités

épitett jellegti, tomor, legfeliebb 2,0 m magas kerités
épithetd a telepiilésen hagyomdanyos épitdanyagok, formdk

es diszitések felhaszndldsdaval

95 A ,,Vt-57 jelii épitési dvezet oktatdsi létesitmények szamdra.

1.leghkisebb telekteriilet 1500 m2

2 legkisebb utcai telekszélesség 30m

3. beépitési mod szabadondlld
4. legnagyobb beépitettség 25%

(a beépitettség szamitasakor az egy intézményhez tartozo
épitési telkek teriilete dsszevonhatd)

5. legkisebb/legnagyobb
Epitménymagassag

3,00m/ 7,50 m, a Bodonyi u.-i iskola esetében

Kialakultan 10,50 m

Sellye telepllésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata - korszerlsités
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6.legkisebb eldkert

kialakult utcaképhez igazodjon

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8. legkisebb hdtsokert kialakult éllapothoz igazodjon
9. legkisebb zoldfelillet 40%

10.utcai kevités

épitett jellegidi, attort, legfeliebb 1.8 m magas kerités
épithetd a telepiilésen hagyomanyos épitéanyagok, formdk

és diszitések felhasznaldsdval

964 ,Vit-67 jelii épitési dvezet

1. legkisebb telekteriilet 2500 m2
2. legkisebb utcai telekszélesség 30m
3.beépitési mod szabadonallo
4. legnagyobb beépitettség 30%

5.legkisebb/legnagyobh 3,00m /6,60 m
épitménymagassag

6.legkisebb elGkert 20m
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsokert 15m
9.legkisebb zdldfeliilet 20%

Az épitési telkek szabdlyozasi terven jelolt utcai
telekhatdara mentén a jelen rendelet 27.§-ban részletezett
beiiltetési kotelezettség figyelembevételével kertépitészeti
szakterv alapjan a szabdlyozdsi terven jelilt szélességii,

kbzpark jellegii sav alakitando ki.

Az épitési telkek szabdlyozdsi terven jelolt oldalsé és
hatso telekhatdrai mentén a jelen rendelet 27.9-ban
részletezeit beiiltetési kotelezettség alapjan a szabalyozdsi
terven jelolt szélességii, harom lombkorona-szinti,
kertépitész szaktervezd dltal kivalasztott, dshonos
A beiiltetési kotelezettséggel terhelt teriletsavokon
parkolo nem alakithato ki,

1. utcai kerités

épitett jellegil, legfeljebb 1,8 m magas kerités épithetd a
telepiilésen hagyomanyos épitdanyagok, formdk és

diszitések felhaszndldsdval

974 ,Vi-77 jelii épitési 6vezet piactér szamara,

1.legkisebb telekteriilet 1000 m2

2. legkisebb utcai telekszélesség 30 m

3. beépitési mod szabadondllo
4.legnagyobb beépitetiség 80%

5. legkisebb/legnagyobb 3,00m/550m
épitménymagassag

Sellye telepllésrendezési tervei €s helyi épitési szabalyzata - korszerUsités
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6.legkisebb elbkert Om

7 legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hdtsckert -

9. legkisebb zéldfeliilet 10%

10.uteai kerités

épitett jellegti, legfeljebb 1,8 m magas kerités épitheté a
telepiilésen hagyomanyos épitdanyagok, formdk és

diszitések felhaszndldsdaval

984 ,Vi-8” jelii épitési ovezet.

1.legkisebb telekteriilet 150m2

2 leghisebb utcai telekszélesség 10m
3. beépitési mod zdrtsori

4.legnagyobb beépileliség 70%

5. legkisebb/legnagyobb
epitménymagassag

3.00m/4,00m

6.legkisebb eldkert

0 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcai telekhatartol
mért tavolsdga is

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
S.legkisebb hatsokert szabdlyozdsi terv szerint
9. legkisebb zéldfeliilet 10%

0. utcai kerités

épitett jellegii, tomor, legfeljebb 2,0 m magas kerités
épitheld a telepiilésen hagyomdnyos épitanyagok, formak
és diszitések felhasznaldasaval

Sellye telepllésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata - korszer(sités
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810.87. MELLEKLET

TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK KERESKEDELMI, SZOLGALTATO

GAZDASAGI TERULETEN

10.1,,Gksz” jelii épitési ovezet

1. legkisebb telekteriilet 1500 m2

2. legkisebb utcai telekszélesség 30 m

3. beépitési mod szabadondllo

4.legnagyobb beépitettség 60%

3. legkisebb/legnagyobb 3,00m /550 m

épitménymagassdg ld 4.§ (1) bekezdést is
{6.legkisebb elokert Sm

7.legkisebb oldalkert 6 m

8. legkisebb hatsokert 10m

9.legkisebb zoldfeliilet 20%

10.utcai kerités épitett jellegii, attort, 1,8 —-2,0 m magas kerités épithetd

6 Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. Hatélyos: 2016.januar 1-tél
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. ®11.8Z MELLEKLET ’
TELEKALAKITASI IS BEEPITESI ELOIRASOK IPARI GAZDASAGI TERULETEN

11.1,,Gip-E” jelii épitési ovezet — egyéb ipari teriilet

1.legkisebb telekteriilet 2000 m2

2. legkisebb uicai telekszélesség 25 m

3. beépitési mod szabadondllo

4. legnagvobb beépitettség 50%

5.legkisebb/legnagyobb 3.00m/850m

épitménymagassdg Id. 4.¢ (1) bekezdést is

6.legkisebb eldkert 10m

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint

5. leghkisebb hatsokert 10m

9.legkisebb zdldfeliilet 25%

10.utcai kerités épitett jellegii, attort, 1,8 —2,0 m magas kerités épithetd

11.épiiletek kialakitasa a kiilteriilet-belteriilet hatardn lévd épitési telkek esetén a
tetdfedeés és a homlokzatok tdjba illd szinezést kapjanak

11.2 ,,Gip-Z7 jelii épitési ovezet - jelentds mértékii zavaro hatasu teriilet, ahol
nagytizemi dilattartd létesitmények is elhelyezhetSk.

1.legkisebb telekteriilet 3000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség S0m

3. beépitési mod szabadondllo

4. legnagyobb beépitettség 30%
S.legkisebb/legnagyobb 3,00m/850m
épitménymagassdg Id 4.§ (1) bekezdést is
6.leghisebb elbokert 10m

7. legkisebb oldalkert Om

8. legkisebb hdatsdkert 10m
9.legkisebb zoldfeliilet 40%

10.utcai kerités épitett jellegii, arort, 1,8 — 2,0 m magas kerités épithetd

¢ Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. Hatalyos: 2016 januar 1-t5]
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01287 MELLEKLET

TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK HETVEGI HAZAS UDULOTERULETEN

12,14z ,,Uh” Jjelii épitési dvezel

A. Az épitési telek kialakitasdra és beépitésére vonatkozo paraméterek

1. legkisebb telekteriilet 720 m2

2. beépitési mod szabadondllo

3.legnagyobb beépitetiség 20%

4. legkisebb/legnagyobb 3.00m/ 4,50 m

Epitménymagassag (ezen beliil az utcai homlokzat maguassdga legaldabb 3,50
m legyen)

3.legkisebb elokert

rrrrr

telekhatdrtol meért tavolsdaga 5-8 m kozott valtozhat

6.legkisebb oldalkert OTEK szerint
7. legkisebb hatsckert szabalyozdsi terv szerint
8.legkisebb zoldfeliilet min. 60%

B. Epiiletekre vonatkozo megkotések

1 tetGidom és hajldsszig

magasteld épitheld 35-42 fok hajldssziggel

2.tetéhéjalas

hagyomdnyos szinezésiyi égetell agyageserép, vagy d
feliiletében és szinében ahhoz hasonld egyéb tetdfedd

anyag

3. homlokzatszinezés

o homlokzatokon a teleptilésen hagyomdnyos szinezést
kell alkalmazni

A utcai kerités

egfeliebb 1,8 m magas élosovény telepithetd

70 Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. Hatalyos: 2016 janudr 1-t61
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71387 MELLEKLET

TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK KULONLEGES TERULETEN

13.1 4, Kte” jelti épitési dvezet temetkezési célra

1.legkisebb telekteriilet kialakult
2.beépitési mod szabadondllo
3.legnagyobb beépitettség 10%

4.legkisebb/legnagyobh legnagyobb épitménymagassag 4,00 m, ezt sajdtos

épitménymagassdg Junkcidfu épitmény — pl. harangtorony —
epitménymagassaga legfeliebb 6 m-rel meghaladhatia

5. legkisebb elGkert 10m

6.legkisebb oldalkert 10m

7. legkisebb hdtsokert 10m

S.legkisebb zoldfelillet

40%, a teriilet még fel nem hasznadlt részein az eldfasitast,
az utak, parcelldk eldzetes kialakitdsart kertépitészeti
tervek alapjan el kell végezni

9 kerites

A teriiletet épitett jellegii, 1omor, hagyomdnyos anyagi és
diszitést, legfeljebb 2,0 m magas keritéssel koriil kell
keriteni

13.2 4 ,Ksp” jelii kiilonleges teriilet a telepiilés sportoldsi célu teriilete

[.legkisebb telekteriilet 20.000 m2
2. beépitési mod szabadondllo
3.legnagyobb beépitettség 10%

4.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

3.00m/7,50m

5. legkisebb elSkert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb hdiisékert 10m
8. legkisebb zoldfeliilet 60%

13.3 A ,Kksz” jelii killonleges teriilet nagy teriiletigényidi, els6sorban kereskedelmi,
szolgdltato, vendéglato funkciofu létesitmények elhelyezésére

epitménymagassdg

1.legkisebb telekteriilet 4000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 50 m
3.beépitési mod szabadonallo
4. legnagyobb beépitetiség 30%

5. legkisebb/legnagyobb 3,50m/6,00m

"I Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or Hatalyos: 2016.januar 1-151
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6.legkisebb eldkert 10m
7.legkisebb oldalkert 10m
8. legkiebb hatsokert 10m
9.legkisebb zéldfeliilet min. 40%

13.4 A ,Kid"” jelii kiilénleges terillet nagy zoldfeliilet-igényi, idegenforgalmi célokat
szolgalo létesitmény (kemping, szalldshely, vendéglato hely, sth.) elhelyezésére

1.legkisebb telekteriilet 3.000 m2
2. beépitési mod szabadonallo
3. legnagyobb beépiteltség 20%

4 legkisebb/legnagyobb 3,00 m/5,00m
épitménymagassdg

3. legkisebb eldkert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m

7. legkisebb hatsokert 10m
8.leghkisebb zoldfeliilet 60%

13.5 A ,Kst” jelii épitési dvezet strandfiirdd és kiszolgdlo Ilétesitményei szamdra

Jfenntartott teriilet

1.legkisebb telekteriilet 40.000 m2
2. beépitési mod szabadonallo
3. legnagyobb beépiteitség 20%

(a beépitettség szamitasakor az azonos épitési jvezetbe
tartozo, de kiilon helyrajzi szamon szerepld épitési telkek
terilete dsszevonhato)

4. legkisebb/legnagyobb 3.00m/6,50m
epitménymagassag
5. legkisebb elokert a déli kozteriileti hatar felol (401 hrsz.) O m,
a Fiirds utca fel6l 5 m
6.legkisebb oldalkert uj épités esetén szabdlyozdsi terv szerint, ennek hidnydban
10m
7.legkisebb hatsokert szabdlyozdsi ferv szerint, ennek hidnydban 10 m
8. leghisebb zoldfeliilet 50%

13.6 A ,Kko" jelii épitési ovezet Felsémajor funkciovaltast kovetden kollégium

szamdra fenntartott teritlet

Epitménymagassdag

1.legkisebb telekteriilet 5000 m2

2. beépitési mod szabadondllo
3. legnagyobb beépitettség 40%

4. legkisebb/legnagyobb 3,00m/3550m

Sellye teleplilésrendezési tervei és helyi eépitési szabalyzata - korszerlsités
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5.legkisebb elékert Sm

6.legkisebb oldalkert OTEK szerint

7. legkisebb hatsokert 10m

8.legkisebb zdldfeliilet min. 40%

9.dtmenell rendelkezések A funkcidvaltasig a kialakult lakofunkeio megtarthatd, az
épiileteken  dllagmegdovdsi,  karbantartdasi  munkdk|
végezhetOk, szomszédos lakdsok belsd atalakitdssal
bsszevonhatok, a lakdasok a komfortfokozat emelése
erdekében legfeljebb 20 m2 beépitett alapteriilettel]
bovithetok.

13.7 A ,Kka" jelii épitési dvezet a Draskovich-kastély és a hozza tartozo arborétum
teriilete.

a)d  kastélyépiiletbe az épiilet orszdgos védetiségéhez jobban igazodd, kdzcélu,
elsdsorban igazgatdsi, miivelddési, vagy kereskedelmi szdllas jellegii funkcio

telepitendd.

b)Az arborétum kezelésekor a kezelési tervben elGirtak szerint kell eljdrni.

c)Az  arborétum

novényanyaganak  felijitasara,

a fejlesztési

meghatdarozdsara zoldteriileti rekonstrukcios terv készitendo.
d)Az arborétum teriiletér annak védeime érdekében az eredeti dllapotmak megfelelGen
kovdcsoltvasbol késziilt keritéssel el kell keriteni.

lehetéségek

13.8 A ,,Kmt” jelii épitési dvezet a kastélvegyiitteshez tartozo ,, Kertészudvar” teriilete,
ahol funkciovaltdst kdvetden miivésztelep alakitando ki,

1.legkisebb telekteriilet 1500 m2

2. beépitési mod oldalhatdron dallé
3.legnagyobb beépitettség 30%

4 legkisebb/legnagyobb 3,00 m/4,00m
épitménymagassdg

5. legkisebb elbkert -
6.legkisebb oldalkert szabdlyozasi terv szerint

7. legkisebb hdtsdkert

szabalyozasi terv szerint

S.legkisebb zoldfeliilet

40%

13.9 4, Kes” jelii épitési vezet az arborétumtol délre taldalhato csemetekert teriilete

1. legkisebb telekteriilet 5000 m2
2.beépitési mod szabadondlid
3. legnagyobb beépitettség 10%

4.leghkisebb/legnagyobb
Epitmenymagassag

3.00m/450m
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5. legkisebb elokert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m

7. legkisebb hatsékert 10m

5. legkisebb zoldfeliilet 80%

13.10 4 ,,Kva” jelii épitési ovezet a vdasdrtér teriilete

1. legkisebb telekteriilet 2000 m2

2. beépitési mod szabadondllo
3.legnagyobb beépitettség 10%

4. legkisebb/legnagyobb 3.00m/4,00m
Epitménymagassag

5. legkisebb eldkert 10m
6.leghkisebb oldalkert 10 m

7. legkisebb hatsdkert 10m
8.legkisebb zoldfeliilet 70%

elbirdsokat kell betartani;

o

r,r .

1.legkisebb telekteriilet 20.000 m2

2. beépitési mod szabadonallé
3. legnagvobb beépitettség 3%

4. legkisebb/legnagyobb 2,50m/5,50m
Epitmenymagassag

J.legkisebb elokert 10m
6.leghkisebb oldalkert 10m

7. legkisebb hdtsokert 10m

8. legkisebb zoldfeliilet 20%

13,12 A ,,Khsz” jelii kiilonleges teriilet a regiondlis szilard hulladéklerakoé hely

(szeméttelep) teriilete.

1.legkisebb telekteriilet 10.000 m2

2. beépitési mod szabadonallo
3. legnagyobb beépitettség 200 m2
4.legkisebb/legnagyobb 2,50m/4,50m
épitménymagassdg

3. legkisebb elGkert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m

7. legkisebb hatsokert 10m

8. legkisebb zoldfeliilet 20%
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7214.8Z. MELLEKLET
A KOZLEKEDESI HALOZAT ELEMEI

A B. C.
Ut Kozlekedési | Kozlekedési
teriilet jele feriilet
szélessége
I 5804. sz. Harkany — Sellye — KOu-1 meglévd
Darany bsszekétd it (18-20 m)
5806. sz. Kiraly-egyhaza — Sellye meglévd
osszekdto it (20 m)
5821. sz. Vajszlo — Sellye dsszekotd meglévo
ut (20-24 m)
2. 58152, sz. Sésvertikei bekdtduit KOu-2 meglévd
(18-20 m)
3. Mezbgazdasdgi utak KOu-3 min. 10,00 m
4. Petdfi S. utca, Métyds Kirdly utca KOu-4 meglévd
Batthydny utca (14-25 m)
Dézsa Gy. utca
Kossuth L. utca
Drava utca
Ifjusag utca
Bodonyi N. utca
Széchenyi utca KOu-4 18m
5. Uj laké és kiszolgdlo utak KOu-5 10-20 m
Meglévd kiszolgdlo utak KOu-5 neglévé
(10-22 m)
6. Ondllé gyalogiit KOu-6 4m
7. Autébusz palyaudvar KOu-7
8. Lovas tit KOu-8
9. Vasiti teriilet KOk meglévé

72 Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. Hatédlyos: 2016 januar 1-t5]
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,115.5Z. MELJLEKL’ET ]
SZABALYOZASI TERV ES MODOSITASAI

> Modositotta a 21/2015.(X11.28.) Or. Hatalyos: 2016 januar 1-t1
™ Médositotta a 9/2019.(VIIL.30.) Or. 4.§. Hatalyos: 2019. augusztus 30-t41
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Helyi épitési szabalyzat

1.SZAMU FUGGELEK ,
KISZOLGALO UT CELJARA TORTENO LEJEGYZES

A szabdlyozasi terven Kou-5 ovezeti jellel ellatott utak Iétesitésére, szélesitésére kijeldlt
teriiletsav

Sellye telepilésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata - korszer(isités
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2.SZAMU FUGGELEK
TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK

BEEPITESI KOTELEZETTSEG

Az Onkormanyzat a telekvésarlastol szamitott 3 éven beliili beépitési kotelezettséget allapit
meg a kovetkez0 teriileteken:

e Az k-1 jelii épitési Gvezetekben
* Az Lke-1, Lke-2 és Lke-3 jelti épitési 6vezetekben

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

Az Onkorményzat a koézérdekli kornyezetalakitds céljabdl az alabbi ingatlanokon jelen
rendelet jovahagyasatol szamftott 2 éven belill az egyes funkciok lehatarolasat, a burkolatok
hely¢t és anyagét, a telepitendd névényzet helyét és fajtdjat meghatérozé tajbaillesztési terv
alapjan elvégzendd beiiltetési kotelezettséget ir elé:

* A Nagyszigeti major teriiletén (037/5-11 hrsz.)

¢ A Sziget-Chem Kft. telephelyén (886, 887, 889/1-2 hrsz.)

Az ¢nkorményzat a kézérdekil kornyezetalakitds céljabol az aldbbi ingatlanokon az Gvezeti
eléirdsokban meghatarozott médon és telekrészen a hasznalatbavételi engedély megadasinak
feltételeként elvégzendd betiltetési kotelezettséget ir el6:

¢ Minden tjonnan beépitésre keriild gazdaségi teriileten fekvé ingatlanon.

» Birtokkdzpont, valamint a hozz4 tartozé kiegészits kozpont teriiletén.
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_ 73.8ZAMU FUGGELEK ’ ’
A HESZ KORNYEZETVEDELMI FEJEZETEHEZ KAPCSOLODO JOGSZABALYOK

(1) Altalanos kovetelmények

a) A kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
sz6l6 314/2005. (XI1.25.) Kormanyrendelet, vagy a telepengedély, illetve a telep
létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termeld &s egyes szolgaltatd
tevékenységekrol, valamint a telepengedélyezés rendjérél és a bejelentés szabalyairdl
52010 57/2013. (I 27.) Korm. rendelet hatarozza meg.

b) A felszin alatti vizek védelmérdl sz6lo, a tobbszor modositott 219/2004. (VIL.21))
Korméanyrendelet, a felszini vizek minésége védelmének szabalyairél sz6lé 220/2004.
(VIL21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabo! érzékeny
teriileten levé telepiilések besoroldsardl szolo, a 7/2005. (IIL.1.}y KvVM rendelettel
modositott 27/2004. (XIL25.) KvVM rendelet szerint. Egyedi szennyviztisztito
létesitése esetén a vizgazdalkodasrdl szold 1995, évi LVIIL térvény, valamint a
vizgazdalkod4si  hatosagi jogkér  gyakorldsardl  sz6lé  72/1996. (V.22)
Kormanyrendelet szerint kell eljarni. A 72/1996.(V.22.) Kormanyrendelet 3.§ (12)
alapjin az EME engedéllyel és a CE megfeleloségi jeldléssel rendelkezé
szennyvizkezeld berendezés Iétesitése és hasznalatbavétele kibocsatasi engedély
koteles.

¢) A vizgazdilkoddsrél sz6lé 1995. évi LVIL térvény, valamint a vizgazdalkodasi
hatésagi jogkdr gyakorlasarol szolé 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell
eljarni.

d) A viziigyi kvetelményeket a nagyvizi medrek, parti sévok, a vizjarta, valamint a
fakadé vizek éltal veszélyeztetett teriiletek hasznélatardl és hasznositdsarol, valamint a
nyari gatak altal védett teriiletek értékének csékkenésével kapcsolatos eljarasrol szolo
83/2014.(I11.14.) Korményrendelet tartalmazza.

e) Az elbirasokat jelenleg a levegs védelmérdl szélé 306/2010. (XII. 23)
Korményrendelet 4. §-a szerint.

f) A vizikézmii ellatast a vizikézmi szolgaltatisrdl szold 2011. évi CCIX. Torvény
alapjan kell végezni.

(2) Kornyezetterhelési hatarértékekre vonatkozo jogszabalyok

a) Az 1j létesitmény kialakitsanal, a meglévd, illetve 1j technologidk lizemeltetésénél a
levegd védelmérdl szol6 306/2010. (XI.23.) Komdanyrendelet és a végrehajtasara kiadasra
kertilé jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A levegGterheltségi szint hatarértékeit és a
helyhez ktott 1égszennyezd pontforrésok kibocsatasi hatirértékeit a 4/2011. (1.14.) VM rendelet
tartalmazza. A levegbterheltségi szint és a helyhez kotott 1égszennyez6 forrésok kibocsatasainak
vizsgalatarol, ellendrzésérol és értékelésének szabalyairél a 6/2011. (I 14) VM rendelet
rendelkezik. Az egyes tevékenységek illékony szerves vegyiilet kibocsatasanak
korlatozasardl a 26/2014. (111.25.) VM, a 140 kW és az ennél nagyobb, de 50 MWy-
nal kisebb névleges bemend hételjesitményli tiizel6berendezések légszennyezd
anyagainak technoldgiai kibocsdtasi hatarértékeirdl a 23/2001. (XI.13.) KM rendelet
rendelkezik.

7> Megallapitotta a 21/2015.(X11.28.) Or. Hatalyos: 2016 janudr 1-t5]
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b) Az élGvizbe és a kozesatorna-haldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék

g)

esetén a szennyezGanyag-tartalomra vonatkozd hatarértékeket, kiiszobértékeket a
felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl szélé, modositott 220/2004.
(VIL21.) Korményrendelet és a vizszennyezd anyagok kibocsatisaira vonatkozd
hatérértékekrdl és alkalmazésuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XI1.25.) KvVM
rendelet hatérozza meg.

A foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékekrdl €s a szennyezések mérésérdl szolo 6/2009. (1V.14.) KvVM-EiM-FVM
egylittes rendelet kdvetelményei.

Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység 1gy létesithets, illetve
lizemeltetheté, hogy =zajkibocsitdsa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtol védendd teriileteken a 27/2008. (XIL3.) KvVM-EUM egyiittes
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatérérték megallapitasanak
az alapja.

Meglévl kozlekedési utvonalak melletti, 4 telekalakitdst és tervezésii, vagy
megvaltozott dvezeti besorolast teriileteken, valamint {j Ut Iétesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartés megvaltozdsat eredményezd felnjitas, korszeriisités
esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiiM
egyiittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, 4j telekalakitasii és tervezésli, vagy
megvaltozott Gvezeti besoroldst tertileteken, valamint Gj Gt létesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezd feldjitas, korszeriisités
esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (X11.3.) KvVM-EiM
egylittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Epiiletek zajt6] védends helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznélatat biztositd
kiilonbdz6 technikai berendezésektdl és az épiileten beldl vagy azzal szomszédos
épliletben folytatott tevékenységnél érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a
27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.

(3) Specialis eljarasi szabalyok

a)

b)

<)

d)

A kdrnyezeti hatdsvizsgalati és az egységes komyezethasznalati engedélyezési eljaras
szabalyait a 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

Erdé6teriileteket érintd beruhdzasokra az erd6rdl, az erd® védelmérél és az
erdbgazdalkodasrél szold 2009. évi XXXVIL. térvény és a végrehajtdsara kiadott
153/2005.(X1.13.) FVM rendelet el6irasai vonatkoznak.

Az elbirasokat a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CCXIL.
torvény és a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény hatdrozza meg.
Figyelembe veendd tovdbbd a talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairél
sz616 90/2008.(VI11.18.) FVM rendelet.

A vizbazisok, a tavlati vizbizisok, valamint az ivovizellatast szolgdld vizi
létesitmények esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet
szerint kell lefolytatni.

Dravafok telepiilésen az allattartisra vonatkozodan a vizek mezdgazdasagi eredetii
nitratszennyezésének megeldzése, csokkentése érdekében irdnyadd jelleggel
érvényesiteni kell a vizek mez8gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges cselekvési program részletes szabalyairél, valamint az
adatszolgaltatas és nyilvantartds rendjér6l szolé 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet
elbirasait.”
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