Sellye Viros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2026. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelete
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[1] A rendelet kiemelt célja 0j beruhdzasi célok ¢€s telekalakitasok lehetové tétele.

[2] Sellye Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének é€s elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard szervek, és a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

1.§
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bekezdéssel egésziil ki:

~(4a) A ,,Gipe-3” jelii épitési ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a) az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
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alkalmazott technologia igényének mértékével meghaladhatja,
b)  alegkisebb eldkert O m,
¢) alegkisebb oldalkert 3 m,
d)  alegkisebb hatsokert 5 m,
e)  a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,50 m.”

2.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 6/2024. (111. 7.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az egyes dvezetekben elhelyezheto €s tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.”

(2) A helyi épitési szabalyzatrdl szol6 6/2024. (111. 7.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (7) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

A7) A ,KOu-6” jelti 6vezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezd
eldirasok betartasaval épithetd:

a)  alegkisebb elokert O m,

b)  alegkisebb hatsokert 0 m,

c¢)  egyéb kozlekedési teriilet — Koe.”

(3) A helyi épitési szabalyzatrol szold 6/2024. (111. 7.) 6nkormanyzati rendelet 22. §-a a kovetkez6
(8) bekezdéssel egésziil ki:



(8) A ,,KOu-7" jelii ovezet a fiird6 idegenforgalmi rendeltetését kiszolgald kozlekedési teriiletként
funkcional. Az dvezetben kerékpartarolo, arnyékold és egyéb kozosségi célt szolgalo épitmények
helyezhetSk el. Az dvezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon talmenden a kévetkezd
eldirasok betartasaval épithetd:a) a kozteriileti ingatlan vagy Kozati kozlekedési teriiletbe,
Zoldteriiletbe sorolt ingatlan telekhataratol 0 méter, egyéb esetben legalabb 3 méter tavolsagban
helyezhet6 el.”

3.§

helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
(3) Az egyes dvezetekben elhelyezheld és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.”

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szo16 6/2024. (III. 7.) 6nkorményzati rendelet 23. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

+(5) A ,, KOe-2” jelii 5vezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezo
eloirasok betartasaval épithetd:

a) alegkisebb elokert O m,

b)  alegkisebb hatsokert 0 m.”

4.§

A helyi épitési szabalyzatrol szolé 6/2024. (III. 7.) 6nkormdanyzati rendelet 24. § (2) bekezdése
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.”

5.§

A helyi épitési szabalyzatrol szol6 6/2024. (111. 7.) dnkormanyzati rendelet 25. § (2) és (3) bekezdése
helyébe a kvetkezo rendelkezések 1épnek:

(2) Az egyes dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,HK” jelii 6vezetben a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tiilmenden
a)  alegkisebb eldkert 5 m,

b)  alegkisebb hatsokert 5 m,

¢)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,40 m.”

6. §

A helyi épitési szabélyzatrol sz616 6/2024. (I11. 7.) onkormanyzati rendelet 26. § (2)—(4) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(2) Az egyes dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.

(3) A,,Zkp” jelti 6vezetbe a telepiilés teriiletén talalhatd kozparkok tartoznak. Az 6vezetben az adott
teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmenden
akkor épithetd, ha a telekhatartol mért legkisebb tavolsag 10 m.



(4) A ,,ZKKk” jelii 6vezetbe a telepiilés teriiletén talalhato kozkertek tartoznak. Az Gvezetben az adott
teriilet rendeltetésszerl hasznalatdhoz sziikséges épiilet a 3. €s 5. mellékletben foglaltakon tilmenden
a kovetkezd elbirasok betartdsaval épithetd:a) a kozteriileti ingatlan vagy Kozuti kozlekedési
teriiletbe, Zoldteriiletbe sorolt ingatlan telekhataratél O méter, egyéb esetben legalabb 3 méter
tavolsagban helyezhet6 el.”

7.8

(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 6/2024. (I11. 7.) dnkormanyzati rendelet 27. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(3) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza”

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 6/2024. (1I1. 7.) onkorményzati rendelet 27. § (6) bekezdese
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(6) Az LEr” jelli dvezetben épiilet a 3. és 5. meliékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezd

eloirasok betartasaval épitheto:

a)  azépiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban sajatos
rendeltetésii épitmény (kiillondsen kilatd, vadles) legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti
legnagyobb homlokzatmagassagot legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja,

b)  alegkisebb eldkert 10 m,

¢)  alegkisebb hatsokert 10 m

d)  kerités nem épithetd.”

8.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 6/2024. (I11. 7.) dnkormanyzati rendelet 28. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.”

(2) A helyi épitési szabalyzatrdl szol6 6/2024. (111. 7.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) Az ,M4” jelll 6vezetben épiilet a 3. és 5. mellékietben foglaltakon tilmenden a kovetkezd
el6irasok betartasaval épitheto:
a)  azéplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga
aa) mezbgazdasagi lizemi, raktar, trolas, allattartasi és allattenyésztési, mezdgazdasagi termék
feldolgozasi rendeltetés esetében 10,50 m, azonban technolédgiai épitmény legmagasabb
pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassagot az alkalmazott technoldgia igényének
mértékével meghaladhatja,
ab) mezdgazdasaggal osszefiiggd lakd- vagy szallasjellegii rendeltetés esetében 5,00 m,
b)  alegkisebb elokert 10 m,
¢)  alegkisebb oldalkert 10 m,
d)  alegkisebb hatsokert 10 m,
e)  kerités a hatarolo ut tengelyétdl szamitott 6 m-en beliil nem épitheto,
) telken beliili kotelezo fasitas,
fa) ,Ma” jelii dvezetben a miivelésbdl kivont telekrész koriil legalabb 1 sor fasitas,
birtokkdzpont létesitése esetén annak telekhataraitdl szamitott legalabb 10 m szélességben
legalabb 2 sor fasitas telepitendo €s tartandé fenn.



/b) a kotelezd fasitas legkésobb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasaig
teljesitendd.

fo) fc) a telepitésre keriild fafajok kivalasztasakor az erddrol, az erdé védelmérdl és az
erddgazdalkodasrol szolé térvény végrehajtasardl szolo rendelet eldirasait kell alapul
venni, a term&helyi adottsagokat figyelembe véve.”

9.§

A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 6/2024. (III. 7.) onkormanyzati rendelet 29. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az egyes Svezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.”
10. §

(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 6/2024. (I1I. 7.) dnkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdés b)
pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

(A ,, V-1 jelii ovezetbe az dllando vizfolydsok, arkok teriilete tartozik.)
,b) az dvezetben elhelyezheté és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza™

(2) A helyi épitési szabalyzatrol sz016 6/2024. (II1. 7.) dnkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés b)
és ¢) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(A ,, V-2 jelii bvezetbe a telepiilés teriiletén taldlhato vizmii teriiletek tartoznak.)

,b) az dvezetben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza

c) az 6vezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd eldirasok
betartasaval €pithetd:
ca) legkisebb elékert 3 m,
cb) legkisebb hatsékert 3 m.”

és ¢) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A ,, V- 3” jelii évezetbe a telepiilés teriiletén taldlhato tavak teriilete tartozik.)

,b) az dvezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 5. melléklet tartalmazza.

c) az Ovezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmenden a kdvetkezd eldirasok
betartasaval épithetd:
ca) telkenként legfeljebb 1 épiilet épitheto,
cb) atelek megengedett legnagyobb beépitettsége a 3. melléklet szerinti, de legfeljebb 150 m2,
cc) legkisebb elokert 3 m,
cd) legkisebb hatsokert 3 m,
ce) kerités nem épithetd.”

11. §

A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 6/2024. (III. 7.) onkormanyzati rendelet 31. § (3) bekezdése
helyébe a kvetkez6 rendelkezés 1ép:

,(3) Az 6vezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.”

12.§
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helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:
»(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.

(3) A, Kb-Arb” jelii 6vezetbe a Draskovich-kastélyt 6vez6 arborétum teriilete tartozik. Az 6vezetben
épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmenden a kdvetkezo eldirasok betartasaval helyezhetd
el:

a) legkisebb eldkert 10 m,

b)  legkisebb oldalkert 10 m,

¢)  legkisebb hatsokert 10 m.

(4) A ,Kb-Kf” jelii 6vezetbe a megujuld energiaforrds hasznositdsanak céljara (napelem park)
szolgalo teriiletek tartoznak, ahol az energiatermeld rendszerek, és az azok iizemeltetéséhez,
kiszolgalasahoz sziikséges épitmények helyezhetok el. Az Gvezetben épitmény a 3. és 5. mellékletben
foglaltakon tilmenden a kdvetkezo eldirasok betartasaval helyezhetd el:

a) legkisebb elékert 5 m,

b)  legkisebb hatsokert 6 m.

(5) A, Kb-Vt” jelii 6vezetbe a vasartér teriilete tartozik. Az 6vezetben épitmény a 3. és 5. mellékletben
foglaltakon tulmenden a kdvetkezo eldirasok betartasaval helyezhetd el:

a) legkisebb elokert 5 m,

b)  legkisebb hatsokert 6 m.

(6) A ,, Kb-Hull” jelii 6vezetekbe a hulladékgazdalkodasi célu teriiletek tartoznak. Az dvezetekben
épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezo eldirasok betartasaval helyezhetd
el:
a) a,Kb-Hull-1” jelt 6vezet a hulladékudvar teriilete

aa) legkisebb eldkert 5 m,

ab) legkisebb hatsokert 6 m.
b)  a,Kb-Hull-2” jeli 6vezetben épiilet nem €pithetd

(7) A ,,Kb-B” jelli 6vezetekbe a nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara szolgélo terliletek
tartoznak. Az Ovezetekben épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd
eldirasok betartasaval helyezhetd el:
a) a,Kb-B-1”jelll 6vezetbe a szénhidrogén gyijtéallomasok, atfejto telepek teriilete tartozik, ahol
a
aa) legkisebb elokert 5 m,
ab) legkisebb hatsokert 6 m.
b) a,Kb-B-2”jelii 6vezetbe a szénhidrogén kutak teriilete tartozik,
ba) az dvezetben éplilet nem épithetd,
bb) az Gvezetben a banyaszati célu mitargyakkal nem érintett telekrészen mezdgazdasagi
tevékenység folytathato.

(8) A ,Kb-Ke” jelii 6vezetbe a volt kertészet teriilete (Kommunalis Kft. telephelye) tartozik. Az
ovezetben épitmény a 3. €s 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezo eldirasok betartdsaval
helyezhet6 el:

a) legkisebb elokert 10 m

b)  legkisebb hatsokert O m.



(9) A ,,Kb-Lo” jelli 6vezetbe a lovaskdzpont teriilete tartozik. Az dvezetben €pitmény a 3. és 5.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezo elbirasok betartasaval helyezhetd el:

a) legkisebb elokert 10 m,

b)  legkisebb hatsokert 10 m.”

13. §

(1) A helyi épitési szabalyzatrdl sz616 6/2024. (I11. 7.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

a 2. melléklet 1ép.

(3) A helyi épitési szabalyzatrdl szold 6/2024. (I11. 7.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe
a 3. melléklet 1€p.

(4) A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 6/2024. (I11. 7.) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe
a 4. melléklet 1ép.

14. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd masodik napon lép hatalyba.

7

Nagy Attila
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dr. Norant Timea
jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2026. januar 30.




1. melléklet az 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 6/2024. (111. 7.) énkormanyzati rendelethez
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2. melléklet az 5/2026. (1. 30.) o6nkormdnyzati rendelethez

.3, melléklet a 6/2024. (I1l. 7.) onkormanyzati rendelethez
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Altalanos indokolas

Sellye Varos Onkormanyzatdnak kiemelt célja a telepiilés gazdasagi erejének novelése, 0j beruhdzasi
célok megvaldsitasanak elOsegitése, valamint a lakossagi és vallalkozdi igényekhez igazodd
telekalakitasok lehetdvé tétele. A moédositast elsdsorban helyi vallalkozasok (pl. Samato Kft.,
Eventhotels Zrt.) fejlesztési szandékai, valamint az dnkorményzat kozdsségi céli infrastrukturalis
tervei (pl. kerékpartarolok, arnyékolok elhelyezése a fiird kdrnyezetében és kozkertekben) tetté€k
sziikségessé.

A rendeletmodositds a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. toérvény (a tovabbiakban: Méptv.) uj
eldirasaira tekintettel késziilt, kiilonos figyelemmel a zoldterlileti egyensuly fenntartasara és a
bioldgiai aktivitasérték megdrzésére. A tervezés soran sor keriilt a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasara
és a szakmai véleményezési szakasz lezarasara, melynek végén az Allami Féépitész zaro
véleményében a modositast elfogadasra javasolta.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A szakasz a gazdasagi teriiletek fejlesztését szolgalja, kiilonds tekintettel a Samato Kft. telephely-
fejlesztési igényeire. Az 0 ,,Gipe-3” jelil épitési Ovezet l1étrehozéasa és specialis paramétereinek
meghatarozasa (pl. technologiai épitmények magassaga, kisebb eld- és oldalkert) a meglévd ipari
adottsagokhoz valé illeszkedést és a korszeril iizemi technologia telepithetdségét biztositja.
A 2. §-hoz

A rendelkezés a kozlekedési teriiletek (KOu-6, KOu-7) szabalyozasat finomitja. A KOu-7 jelii 6vezet
kijeldlése a termalfiird6 idegenforgalmi kdrnyezetének mindségi fejlesztését célozza, lehetové téve a
latogatok kényelmét szolgalod kerékpartarolok, arnyékolok és kozosségi épitmények elhelyezését a
valds hasznalati igényekhez igazodo épitési helyek kijelolésével.

A 3-5. §-hoz
Eliras és Technikai jellegii pontositas.

A 6. §-hoz

A zoldteriiletek (Zkp, Zkk) védelmét és funkcionalis bovitését szolgalja. Lehetové teszi a
kozkertekben a kozOsségi céli épitmények elhelyezését, valamint a 977 hrsz-u ingatlanon
(arborétum) a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épiiletek telepitését. A szakasz egyben
biztositja a Méptv. szerinti z6ldteriileti kompenzaciot is az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése
esetén.

A 7-12. §-hoz
Eliras és Technikai jellegli pontositas.

A 13. §-hoz
A mellékletek cseréjérél rendelkezd szakaszok atvezetik a szabdlyozasi tervlapok és a
paramétertablazatok modositasait, rogzitve az 0j 6vezeti kategoriak (pl. Gipe-3, KOu-7) bevezetését.
A 14. §-hoz

A rendelet hatalybalépésér6l rendelkezik, biztositva a mddositott szabalyok mieldbbi
alkalmazhat6sagat a folyamatban 1évo beruhazasok érdekében.



Az 14. melléklethez

A rendelet modosult mellékleteit rogziti.



