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Sellye Varos 6nkorményzata Keépviselé-testiiletének
21/2015.(XIl. 28.) szama
Onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 8/2005. (11l. 30.) Onkormanyzati rendelet
modositasardl

Sellye Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1)
a) pontja, valamint az épitett krnyezet alakitasarsl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL.
torveny 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az orszagos jogszabalyban
felsorolt, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményét kikérve, a
varos helyi épltesi szabdlyzatarol szol6 8/2005. (Il 30.) Onkormanyzati rendeletét az
alabbiak szerint médositja:

1.§ A 8/2005. (lll. 30.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R) 1.§ (2) bekezdése
helyébe a kévetkezé rendelkezés |ép:

»(2)A rendelet hatalya ala tartozo terilleten telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
éplletet tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszerUsiteni, lebontani, hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni,
valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altaldnos érvényl eldirasok
megtartasa mellett csak és kizardlag a killén jogszabalyok, e rendelet és mellékletei
egylttes alkalmazasaval szabad.”

2.8A R 2.§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»A szabalyozasi elemek értelmezése

2.§

(1)E rendelet alkalmazasaban:;

a)Epiletszélesséq:
aa)Negyszog alaprajz esetén a révidebb alaprajzi méret.
ab)Eplletszarnyakkal tagolt (L, T sth.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak
szélességi mérete.
b)Utcai eépllet: az épitési telek elékerttel meghatérozott utcafrontjan allo, vagy oda
tervezett, az adott teriiletfelnasznalasi egységben az épitési dvezeti eléirasok szerinti
fé funkcioju épulet.
c)Udvari épiilet: az utcai épiilet mdgott, esetenként mellett allo, vagy oda tervezett, az
adott terllethasznalat f6 funkcidjat kiegészits, kiszolgald funkciéji (gazdasagi épiilet,
garazs) éplilet.
d)Epitménymagassag az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veendd épitmény kontirvonaldara allitott flggdleges
fellletre vetitett homlokzati vetlileti-feliilet 8sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-
felilet vizszintesen mért hosszanak tsszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredo érték.
Az epitménymagassag megallapitasa soran:
da)az egyes homlokzati vetiileti-fellleteket az adott feliileti siknak és a
legfelsd teljes epitményszint zaré szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala
vagy erintbvonala és a siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala kzotti
magassaggal kell megéllapitani, legfeliebb 6,0 m magassagu két oromfal
kivételével, amelyek nem az épitmény hosszoldalan allnak,
db}az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani — a kemény, a
tetoszerelvények, a 0,5 m2-t meg nem haladé feluletii padlasvilagitd ablak és
az 1,0 m2-t meg nem haladd feliletd reklamhordozok kivételével —
mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész
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vagy egyéb epitmeényrész) a fellletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintdvonalra az épitmény iranyaban emelkedd 45 fok
alatt vont — az elézével parhuzamaos ~ sikkal térténé vetitéssel meghatarozott
magassagaval,
dc)a négy oldalrdl kérilhatarolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzat
felileteit, valamint a loggiak belsd oldalfelileteit és azok vizszintesen mért
hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,
dd)az egy telken allé tébb épiilet magassagat kilon-kilén kell figyelembe
venni.
Az éplilet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozd F/L érték alapjan kell
megallapitani.

{2)Ertelmezé rendelkezések

a)E rendelet elbirasai és a szabalyozasi terv szabélyozasi elemei kotelezd
érvenyliek. Az ezektd! valo eltérés csak e rendelet médositasaval torténhet.
b)Az (a) pontban meghatarozott eldiras nem vonatkozik a szabalyozasi terv
kévetkezd elemeire:
ba)iranyado telekhatar
bb)megsziinteté jel
be)tervezett utak tengelyvonala
C)A tervezett szabalyozasi vonal (] telekalakitas, G épiilet épitése esetén
érvényesitendd.
Ahol a tervezett szabdlyozasi vonal meglévé telket keresztez, a telket érintd
telekalakitas, 0j épités, illetve 25 m2-nél nagyobb épiiletbévités a szabalyozasi
vonallal jeldlt telekalakitas végrehajtasat kdvetden térténhet.
d)Az épitesi hely értelmezése oldalhataron allo beépitési mod esetén
da)Eszak-déli, vagy ahhoz kézelitd iranyd kézteriletre flizott epitési telkek
esetén az epitési hely a telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi
terv nem jeldli masként.
db)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelité irany( kézteriletre flizétt épitési telkek
esetén az épitési hely kialakult utcasoron a térténetileg kialakult allapothoz
igazodjon, 0 utcasoron a telek keleti oldalhatardra tapadjon, ha a
szabalyozasi terv nem jeléli masként.
e)Az épitési dvezeti vagy Gvezeti eldirast Uj épités esetén kell érvényesiteni. Abban
az esetben, ha az épitési dvezeti vagy dvezeti eléirasnak nem megfelelé allapot e
rendelet hatalybalépéset megelézéen keletkezett, a kivetkezdk szerint kell eljarni:
ea)az épitesi 6vezeti vagy Ovezeti eléirasban szerepld legkisebb értéket el
nem érd lelekteriifet esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési
bvezetre vagy Ovezetre vonatkozé egyéb elbiras betarthatosaga esetén
beépitheté
eb)az épitési tvezeti vagy Svezeti eldirdasban szerepld legkisebb értéket el
nem éré ufcai felekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott
epitési dvezetre vagy dvezetre vonatkozd egyéb eldirds és a tlzrendészeti
eléirasok betarthatosaga esetén beépithetd
ec)az épitési dvezeti vagy dvezeti elbirasban szereplé beépitési modtdl eltérs
beépitesi mddy épitmény megtarthatd, épitménymagassaga az dvezeti
eléirasok betartdsaval novelhetd, de egyéb bévitése, bontast kovetd
atépitese, az adott ingatlan teriiletén U épllet épitése csak az adott épitési
Gvezeti vagy dvezeti eldirasok szerinti beépitési moddal térténhet.
ed)az epitesi dvezeti vagy dvezeti elirasban szerepld legnagyobb értéket
meghaladd beégpilettség atalakitas esetén megtarthatd, de nem noévelhet6.
Bontasbdl eredd () epités esetén az adott épitési dvezeti vagy oSvezeti
eldirasban szerepld értéket kell figyelembe venni.
ee)az epitesi Ovezeti vagy dvezeti eldirasban szerepld legkisebb értéket el
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nem érd, vagy legnagyobb értéket meghaladé épitménymagasségy épitmény
atalakitas esetén megtarthatd, de bévitése, bontast kévetd atépitése, az adott
ingatlan tertletén G épllet épitése csak az adott épitési dvezeti vagy dvezeti
elbirasok szerinti épitménymagassaggal torténhet.”

3.8A R 5.§ (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
w{S)Kézmuivesitettseggel kapcsolatos eldirasok

A rendelet hatalya ala tartozo épitési dvezetekben az épitési telek beépitésének
feltételeként biztositando kézmiiellatas legalabb a kovetkez6:

ajvillamos energiaellatas kdzlizemi vagy kdzcél szolgéltatassal

b)ivoviz ellatas kdziizemi vagy kbzcéll szolgaltatassal

c)szennyvizcsatornaval rendelkezd terileten a szennyvizelvezetés és -~
tisztitas kozlizemi vagy kozcéll szolgaltatassal, szennyvizcsatornaval nem
rendelkezd terlleten egyedileg, szakszerii kozmlipétld alkalmazasaval
d)kdzterlileti csapadékviz elvezetd halézattal rendelkezd terileten kézizemi
vagy kézceld szolgaltatassal, kozterlleti csapadékviz elvezetd haldzattal nem
rendelkezd terileten egyedileg, artalommentesen elhelyezve.

Az a)-d) pontokban eldirtak a kérnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel
egyedi modon is teljesithetdk.”

4.8A R 6.§ (3) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép;
+(3)A rendelet hatalya ala tartozd beépitésre szant teriiletek a kdvetkezik:

a)lakotertlet
aa)kisvarosias lakoter(let,
ab)kertvarosias lakoter(let,
b)vegyes teriilet
ba)telepiiléskdzpont vegyes teriilet,
c)gazdasagi teriilet
ca)kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet,
cb)ipari teriilet,
d)tdiléterilet
da)hétvégi hazas tduléteriilet,
e)kiildnleges terillet
ea)temeto terllete,
eb)sportolasi céll terlilet,
ec)strand terllete,
ed)kastély teriilete,
ee)kollégium terllete,
ef)nagykiterjedésli kereskedelmi, szolgaltats tertlet,
eg)idegenforgalmi funkcidk szdmara fenntartott terlet,
eh)miveésztelep teriilete,
ei)csemetekert terlilete,
ej}vasartér terilete,
ek)folyékony hulladéklerako hely terlilete,
el}szilard hulladékleraké hely terlilete.”

5.§(1)A R 8.§ (2) és (3) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés Iép:
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»{2)A kisvarosias lakdterlilet dvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az
egyes epitési dvezetekben betartandd telekalakitasi és épitési eléirasokat a 7.
melleklet tartalmazza.

{3)Epiiletekre vonatkozd megkétések

a)Tetdidom és hajlasszég
35-45 fokos hajlasszdgli nyeregtetd épitendd, a tetdidom formaja és a
tetégerinc iranya a kialakult utcaképhez igazodjon, ennek hianyaban a 6
tetdgerinc az oldalhatéarra merbleges legyen az utca felél oromfalas
zarodassal
b)Tetohejalas hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy a
feliiletében és szinében ahhoz hasonld egyéb tetéfedé anyag legyen
c)A homlokzatokon a telepiilésen hagyomanyos szinezést kell alkalmazni
d)Epiiletszélesség
da) Lk-K1 jelli épitési Gvezetben legfeljebb 8,0 m,
db) Lk-K4 jel(l épitési dvezetben utcafronttal parhuzamos épliletszarny
esetén legfeliebb 9,0 m, oldalhatarral péarhuzamos (udvari)
epliletszarny esetén legfeljebb 8,0 m,
dc) kisvarosias lakoterlilet egyéb épitési dvezeteiben 8,5 m.”

(2)A R 8.§ (4) bekezdés b) és d) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»D)Szabadonalld utcai épiilet esetén vagy a 2.§ (2) d) pontja szerinti
oldalhatarra, vagy az utcai épiilet takardsaban, azzal épitészeti egységet
alkotva epitendé. Gerincmagassaga a lakéépuletét nem haladhatja meg.”

~d)Ujornan épiilé gazdasagi épllet és a lakoépllettél kalénallé gardzs az
utcafrontra nem épithetd."

(3)A R 8.§ (5) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

»(5)Kisvarosias lakéterlleten a gaznemi égéstermékek homlokzati kivezetése a
maemléki kérnyezetbe tartozo, illetve a helyi egyedi és terilleti védelem alatt allo
épuletek homlokzatain tilos.”

6.8(1)A R 9.§ (2) és (3) bekezdese helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(2)A kertvarosias lakoterllet 6vezeti tagozddasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az
egyes eépitési dvezetekben betartandd telekalakitasi és épitési eldirasokat a 8.
melléklet tartalmazza.

(3)Epliletekre vonatkozd megkstések

a)Tetdidom es hajlasszog
aa)Lke-K1-K6, valamint Lke-2 és Lke-3 épitési dvezetekben nyeregtetd
épitendd 35-45 fok hajlasszéggel, a tetéidom formdja és a tetbgerinc
iranya a kialakult utcaképhez igazodjon, ennek hianyaban az
utcafrontra meréleges legyen. Utca feldli kontyolas tilos.
ab)Lke-1 épitési oOvezetben magastetd épitendd 20-30 fok
hajlasszéggel, kontyolas kotelezd.

b)Tethéjalas hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy a

feliletében és szinében ahhoz hasonld egyéb tetéfedd anyag legyen

¢)A homlokzatokon a teleplilésen hagyoméanyos szinezést kell alkalmazni
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d)Epiiletszélesség legfeljebb 8,5 m lehet.

e)Lke-KS és Lke-KB épitesi dvezetben a kialakult épliletallomany felGjitasa,
esetleges bdvitése csak egységes, a telies épliletre vonatkozo tervek alapjan
tértenhet.”

{2)A R 9.8 (4) bekezdés b) és d) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés |ép:

»b)Szabadonalld utcai éplilet esetén vagy a 2.§ (2) d) pontja szerinti
oldalhatarra, vagy az utcai épiilet takardsaban, azzal épitészeti egységet
alkotva épitendd. Gerincmagassaga a lakaépliletét nem haladhatja meg.”

~d)Ujonnan épilé gazdasagi épilet és a lakoépilettdl kildnalld garazs az
utcafrontra nem épithetd.”

7.8(1)A R 10.§ (2} es (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

+{2)A telepliléskdzpont vegyes teriilet 6vezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti
fel. Az egyes épitési dvezetekben betartandé telekalakitasi és épitési eléirasokat a 9.
melléklet tartalmazza.

(3)Epiiletekre vonatkozé megkodtések

a)Tetéidom és hajlasszég
Teleplleskézpont vegyes terlleten magastetd épitendé 35-45 fok
hajlasszéggel, a tetdidom formaja a kialakult utcaképhez igazodjon. A 8
tetbgerinc Vt-8 épitési dvezetben az utcafronttal parhuzamos legyen, Vt-5, Vt-
6 és Vt-7 epitési dvezetben a tetdidom és a hajlassztg nincs megkétve.
b)Tetéhéjalas hagyomanyos szinezésl égetett agyagceserép, vagy a
fellleteben &s szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedé anyag legyen
c)A homlokzatokon a telepiilésen hagyomanyos szinezést kell alkalmazni
d)Epiiletszélesség
da)Vt-1-4 épitési Ovezetben utcafronttal parhuzamos éplletszarny
eseten legfeljebb 10 m, oldalhatarral parhuzamos épiiletszarny esetén
legfeljebb 8 m,
db)Vt-8 épitési Gvezetben legfeljebb 8,5 m,
dc)Vt-5-7 épitesi dvezetben nincs megkétve.
e)Garazs az utcarol kdzvetleniil nem nyithatd, kapuathajté utcai lezarasa csak
hagyomanyos szerkezettel és nyitasi méoddal térténhet.”

(2)A R 10.8 (5) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(5)Teleplleskdzpont vegyes teriileten a gazneml égéstermékek homlokzati
kivezetése a mlemléki kdrnyezetbe tartozo, illetve a helyi egyedi védelem alatt allé
épuletek homlokzatain tilos.”

8.8(1) AR 11.§ (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»(3)A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet vezeti tagozodasat a szabalyozasi
terv tlnteti fel. Az egyes epitesi dvezetekben betartandd telekalakitasi és épitési
eldirasokat a 10. melléklet tartalmazza.”

(2) A R 11.§ (5) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

«(8)Az épitési telkek oldalsé és hatsd telekhatara mellett, atté) min. 1,5 m-es
tavolsagra legalabb 1 &shonos vagy honos fajokbdl allo fasor, lakéterilletre nézd
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telekhatarok mentén a telekhatartél szamitott legalabb 10 m szélességli, harom
lombkorona-szintli, szaktervezd altal kivalasztott, 6shonos vagy honos fajokbél allo
ndvényallomany telepitendd és tartando fenn.”

9.8A R 12.§ (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»{2)Az ipari gazdasagi teriilet dvezeti tagozédasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az
egyes épitési dvezetekben betartandd telekalakitasi és épitési eldirasokat a 11.
melléklet tartalmazza.

(3)Az épitési telkek oldals6 és hatsé telekhatdara mellett, attél min. 1,5 m-es
tavolsagra legalabb 1 dshonos vagy honos fajokbdl allo fasor, a szabalyozasi terven
jelolt esetekben az ott megadott szélességl, harom lombkorona-szintii, szaktervezé
altal kivalasztott, dshonos vagy honos fajokbdl &lld névényallomany telepitendé és
tartandd fenn.”

10.8A R 13.§ (2) bekezdése helyebe a kovetkezd rendelkezés lép:

»{2)Hétvegi hazas Gdllbterllet dvezeti tagozddasat a szabalyozasi terv tinteti fel. Az
egyes eépitési dvezetekben betartandd telekalakitasi és épitési elbirdsokat a 12.
melléklet tartalmazza.”

11.§ A R 14.§ (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

»{1)A kilénleges teriiletek lehataroldsat a szabalyozasi terv tiinteti fel. A kiildnleges
terlileteken betartando telekalakitasi és épitési elbirasokat a 13. melléklet
tartalmazza.”

12.§ A R 15.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép, és a 15.§ a kovetkezd
(14) bekezdéssel egésziil ki:

(1)A kbzlekedési teriiletek lehatarolasat és dvezeti tagozddasat a szabalyozasi terv
tinteti fel, a kozlekedesi halozat elemeinek felsorolasat a 14. melléklet tartalmazza.”

(14) Maganutak kialakitasara vonatkozé elbirasok

a)Maganit céljara az adott épitési Gvezeti, illetve 6vezeti eldirdsokban
régzitett minimalis telektertletnél kisebb terdletii telek kialakithato.
b)Kézforgalom eldl elzart maganut telekszélessége legalabb 6 m legyen.
c)Kozforgalom elétt megnyitott magandt telekszélessége legalabb 12 m,
gazdasagi terlileten legalabb 14 m legyen.

d)14 m szelességet eléré maganlton legalabb egyoldali fasitott savot kell
kialakitani.”

13.§ AR 16.§ (2) b) pontja helyebe a kévetkezd rendelkezés [€p:

»D)A tervezett kézparkok belsé elrendezését, novényesitését taj- és
kertepitész altal készitett szaktervek alapjan kell kialakitani.”

14.§ A R 17.§ helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

LErdoteriilet - E
17.8
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{1)A telepilés erdéterlileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2)A telepllésen talalhaté erddterlletek az erdd rendeltetése szerint gazdasagi
rendeltetést ~ ,Eq”, védelmi rendeltetésl (védo és védett) — ,Ev’ és egészségiigyi,
szocialis, turisztikai rendeltetés( — ,Ee” jelli erdék.

{3)Epitési lehetdségek gazdasagi, valamint egészségiigyi-szocialis-turisztikai
erdében

A terlleten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkciéval,
az OTEK 28.§ szerinti teriileten és beépitettséggel, valamint az OTEK 33. §
figyelembevételével helyezhetd el a kovetkezd elbirasok betartasa mellett:

a)A beépitési mod szabadonallo, az épiileteket legalabb 5 m-es el6é-, OTEK
szerinti oldal- és 10 m-es hatsdkert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
b)Az épliletek tdmegaranyai, anyaghaszndlata és szinezése a taj épitési
hagyomanyait kbvesse
c)Gazdasagi éplilet kialakitasanak feltételei:
ca)az épiilet féldszintes legyen
ch)legnagyobb éplletmagassag 7,0 m
d)A f6 funkcidhoz k&tédé lakd-, vagy egyéb szallasjellegii épllet
kialakitasanak feltételei:
da)legnagyobb épliletmagassag 50 m, a lejtd feldli homlokzat
magassaga legfeljebb 5,5 m
db)épliletszélesség legfeljebb 9,0 m

Tajkepvédelmi terleten talalhatd erddben csak az erdé- és vadgazdalkodast szolgald
épitmenyek helyezhettk el a természeti értékek sérelme nélkiil.

{4)Epitési lehetdségek védelmi erdében
a)Epuletnek nem mindsilé épitmény csak a f6 funkcichoz kéthetd funkcioval,

kornyezetvedelmi, természetvédelmi, vagy vadgazdalkodasi céllal helyezhetd
el a kllén jogszabalyban rogzitettek szerint.”

15.8 A R 18.§-a helyebe a kévetkezd rendelkezés lép:

»Mezdgazdasagi teriilet
18.§

(1)A mezdgazdasagi terllet a telepillés mezdgazdasagi termelés céljara szolgalo
része, ahol az OTEK szerinti épitmények helyezheték el

{2)Telekosszevonas, telekhatar-rendezés sordn a korabbi telekhatarokon kialakult
cserjes, fas mezsgyek (mint természetkdzeli dllapotl biotop savok) megtartandok.

(3)A telekalakitas, terlilethasznalat és miivelés sordn a meglévd vizelvezetd
rendszerek szakszer( fenntartasara tgyelni kell.”

16.§(1)A R 19.§ (2) c) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»C}AZ Ovezetben barmilyen epitmény csak az ingatlan muvelési agahoz

kothetd funkcioval, legfeliebb 3 %-os beépitettséggel, az OTEK 33.§-ban

felsoroltak figyelembevételével helyezhetd el a kévetkez6 elbirdsok szerint:
ca)Az eplileteket szabadonalléan, legaldbb 10 m-es elé-, oldal-, és
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hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.

cb)Az epiletek témege, fedése, szin- és formavildga a t&j épitési
hagyomanyait kdvesse.

cc)Gazdasagi éplilet foldszintes, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu
lehet jelen rendelet 4.§ (1) bekezdésében foglaltak figyelembe
vételével.

cd)lakoepilet épitménymagassaga legfeliebb 5,0 m, szélességi
mérete legfeljebb 8,5 m lehet.”

(2)A R 19.§ (3) b) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés Iép:
~D)Az bvezetben telekalakitas a (2) bekezdés a) pontja szerint térténhet.”
(3)A R 19.§ (4) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés lép:

»(4)Birtokkozpont, vagy a birtokkbzponthoz tartozd kiegészité kozpont
kialakitasanak feltételei:

a)Birtokkézpont, illetve a hozza tartozé kiegészité kézpont az OTEK 29.§ (5)-
(8) bekezdése, valamint jelen rendelet 19.§ (2) bekezdés ¢) pont ca)-cd)
alpontja elbirasai szerint alakithato ki.

b)A birtokktzpont hatarai mentén a jelen rendelet 28.§-ban részletezett
belltetési koételezettség alapjan kertépitész szaktervezé éltal kivalasztott,
bshonos vagy honos fajokbol allé, legalabb 10 m széles, tébbszintes
névényallomany telepitendd és tartandd fenn.”

17.8 AR 20.§ (5) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

w{B)A ,V-3" jelli dvezet a teleplilés terllletén kialakult tavak terllete. Az Gvezetben a
vizkarelharitasi, a vizi sport és a sporthorgaszas ceéljat szolgald kdzdsségi
letesitmények épitményei helyezhettk el a kévetkezé elbirdsok betartasaval:

a)szabadonalld beépitési mod

b)OTEK szerinti, de legfeliebb 300 m2 beépitettség

c)epiiletenként legfeljebb 150 m2 beépitett alapteriilet

d)legfeljebb 4,5 m épitménymagassag

€)30-45 fok hajlasszégli magastetdvel fedett épiilet hagyomanyos szinezésii
égetett agyagcserep, vagy a szinében és felliletében ahhoz hasonld egyéb
tetéfedd anyagu héjalds, vagy nadfedés

f)hagyomanyos homlokzatszinezés

g)10 m-es el6-, oldal- és hatsokert

h)terepszint alatti épitményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7.§ (2) bekezdés
elSirasai érvényesek”

18.§ AR 21.§ (5) b) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

+D)AZ autobusz palyaudvar (KOu-7 dvezet) kivételével:
ba)A kozati kbzlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a teleplilés teljes
terlleten egységes kialakitastak legyenek, az épitmények legfeljebb 15 m2
alapterillettel létesithetok.
bb)Egyedi tervezést épitmény legfeliebb 3,0 m-es épitménymagassaggal,
hagyomanyos épitéanyagok felhasznalasaval létesithets.”

Sellye helyi épitési szabalyzatanak modositasa
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19.§ A R 22.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»Kulturdlis 6rokségvédelem
22.%

(1)Mdiemlékek védelmére vonatkozd eldirasok

a)A rendelet hatalya ala tartozé terillet orszagos miiemléki védelem alatt allé
értekeinek es az azok mlemléki kérnyezetébe tartozé ingatlanok listajat az 1.
melléklet tartalmazza.

b)Az 1. melleklet szerinti védett éplleteket és azok miiemléki kérnyezetét a
szabalyozasi terv tlinteti fel.

c)A miemlékek és miemléki kornyezetik esetében a kulturalis &rokség
védelmérdl szolo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2)Orszagos maemléki védelemre elbterjesztett épitményekre vonatkozd eléirasok

a)A rendelet hatalya ala tartozd teriilet orszagos miemléki védelemre
elbterjesztett epitményeinek listajat a 2. melléklet tartalmazza.

b)A 2. melléklet szerinti orszagos védelemre elbterjesztett épitményeket a
szabalyozasi terv tinteti fel.

c)Az orszagos védelemre elbterjesztett épiileteket orszagos védettséglive
nyilvanitasukig helyi védettséglinek kell tekinteni. Ezen épliletek esetében az
atmeneti (helyi védettségl) idészakban a (3) bekezdésben foglaltak, az
orszagos védelem elérése utan az (1) bekezdés szerint kell eljarni.

(3)Helyi épitészeti értékek védelmére vonatkozo eldirasok

a)A helyi vedettsegii épitmények listajat a 3 melléklet tartalmazza, a 3.
melleklet szerinti épitményeket a szabalyozasi terv tiinteti fel.
b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok korét és eljarasi rendjét a helyi
vedelemrl sz6lo 6nkormanyzati rendelet és a HESZ egyittesen
szabalyozzak.
c)Helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletekkel és épitményekkel kapcsolatos
barminem(} épitési munka esetén a kévetkezd eldirasokat kell betartani:
ca)Helyi védettségli épiileten végzett barmilyen épitési munka esetén
a hagyomanyos homlokzati és tdmegaranyok, parkany- és
gerincmagassagok, nyiladsrendek, a nyilasok osztisa, a homlokzati
tagozatok megbérzenddk.
cb)Helyi védettségll épilet gy bévithetS, hogy az eredeti épilet
tdmegformaja, homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe ne valtozzon,
illetve gondosan mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart
szenvedje.
Az épilet bévitése az épllet mogétt, féslis beépités esetén az
oldalhatar mentén hosszirdnyban, illetve ha a telekszélesség lehetévé
teszi, udvari keresziszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattol
legalabb 5 m-rel hatrahlzva. A keresztszarny szélessége a fééplilet
szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszégu
és anyagu, szimmetrikus nyeregtetdvel fedheté.
cc)A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé értékek
tiszteletben tartasaval kell megoldani.
cd)Vedett részérték az 0j éplletbe visszaépitendd, védett kerités
megtartando.
ce)Helyi védettségli épllet bontasara csak a miuiszaki és erkdlcsi
avultsag bealltaval keriilhet sor, a védettség megsziintetését, valamint
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ey

d)Helyi védettsegi terileten (utcakeépi védelem) vegzett barmilyen, az utcai
épliletet érintd épitési munka (Uj épllet épitése, meglévd bovitése) esetén a
kovetkezd elbirasokat kell megtartani:
da)A terlileten a torténetileg kialakult telekstruktira, beépitési méd és
épitési vonalak megdrzenddk.
db)Az épiletek témegaranya, tetéformaja, anyaghasznalata, az utcai
kerites a kdrnyezetilkkben léevd hagyomanyos éplletekhez és
keritésekhez illeszkedjen, homlokzatszélességiik, parkany- és
gerincmagassaguk a térténetileg kialakul mértéket ne haladja meg.

(4)Régészeti leléhelyek védelmére vonatkozé eldirasok
a)A telepilés nyilvantartott régeszeti leldhelyeinek listajat a 4. melléklet
tartalmazza, az érintett terlileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.
b)Régészeti érintettség esetén a kulturalis orékség védelmeérdl szolo torveny,
és az ehhez kapcsolddo végrehaijtasi rendeletek szerint kell eljarni.”

20.§ A R 24.§-a helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»A kdrnyezet védelme
24.8§
(a vonatkozd jogszabalyok felsorolasat a 3. fliggelék tartalmazza)

(DAltalanos kdvetelmények

a)A beruhazasok megvalositasa, meglévé tevékenységek folytatasa,
rendeltetési mod valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan
gyakorolhatd ipari és szolgaltaté tevékenység csak a kérnyezetvédelmi
kélcsénhatasck ellendrzése, a koérnyezetvédelmi eldirasok és hatarériékek
betartasa alapjan torténhet, a szakhatésagok eléirasa szerint.

b)Az djonnan Kkijelolt épitési ovezetek terllletei beépitésének eldfeltétele a
kézmiivesites, kilonds tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-
elvezetd haldzat kiépitésére, illetve a meglévé dvezetek terliletein a kézmiivek
megvaldsitasaig szakszerl kézmdpotld (pl. zart gylijtd) betervezése és
kivitelezese kotelezd. Egyedi szennyviztiszlito kisberendezés kialakitasa a
kévetelmények teljesithetésége esetén az EME engedéllyel és a CE
megfeleldéségi  jeldléssel  rendelkezd  szennyvizkezelé  berendezés
létesitésének és hasznalatbavételének kivételével vizjogi engedély alapjan
tortenhet.

c)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol
minden telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba
csak az elsé fokon eljard kdrnyezetvédelmi és vizlgyi hatdsag
hozzajarulasaval eés feltételeinek betartasaval szabad csapadekvizet
bevezetni.

d)A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadé vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal védett
terliletek ertekének csdkkenésével” kapcsolatos eljarasokrél széld viziigyi
kovetelményeket be kell tartani, valamint az eléirasoknak megfelelé védésav
fennmaradasat biztositani kell.

e)Tilos a kérnyezeti levegd colyan mértéki terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken fellli legszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti
leveg0 blzzel valo terhelése.

fIA telkek terlletének az oOvezeti eldirdsokban meghatarozott részét
zoldfellletként kell kialakitani.

Sellye helyi épitési szabalyzatanak modositasa
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(2)Kornyezetterhelési hatarériékek

a)Az U létesitmeny kialakitasanal, a meglévd, illetve (j technolégidk
lzemeltetésénél teljesiteni kell a kibocsatasi és a kornyezetterhelési
kovetelményeket, hatarértékeket (levegd, éléviz, kbzcsatorna, féldtani kézeg,
zajterhelés).

(3)Specialis eljarasi szabalyok

a)A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes koérnyezethasznélati
engedélyezési eljarasok soran dllapita meg a kodrnyezetvédelmi,
természetvédelmi és viziigyi hatosag az elérhetd legjobb technikan alapuléd
intézkedéseket.

b)Erdéterileteket érintd beruhazasok soran az erdérél, az erd védelmérd| és
az erdégazdalkodasrol szold jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell
eljarni.

c)Beruhazasok megvalositasa soran a termdéféldrél és a terméféld védelmérdl
sz0l6 jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

d)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi
létesitmények védelmérdl szold jogszabalyoknak megfeleléen kell a viziigyi
hatdsag elbirasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.”

21.§ A R 25.§-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»Tazvédelmi és iparbiztonsagi rendelkezések
25.8

(1)Az épliletek kozétti thztavolsag megfeleléségenek szabalyozasat, a tlizoltdsag
beavatkozasat biztositd kovetelményeket, és az oltoviz nyerési lehetdségek
biztositdsaval kapcsolatos kdvetelményeket kiilon jogszabalyok rogzitik.

(2)Az épitmények épitészeti-miiszaki tervezése soran a tlizvédelmi miiszaki
kialakitast jogszabalyban meghatarozott esetben és tartalommal, megfelel
jogosultsaggal rendelkezd természetes személy altal készitett tlizvédelmi muiszaki
leirasba, tlizvédelmi dokumentacicba kell foglalni.

(3)Felsd vagy alsd kiszobérték( veszélyes Uzemek veszélyességi Gvezetében
torténd fejlesztésre és a veszélyes Uzem kornyezetének beépitésére vonatkozoan a
kllén jogszabalyban régzitetteket kell alapul venni.”

22.§ AR 26.§-a helyébe a kbvetkezd rendelkezés Iép:

~Asvanyvagyon gazdalkodasi kovetelmények
26.§

Asvanyi nyersanyag kitermelésével jard tevékenység (banyaszat, tereprendezés,
egyes épitési tevekenységek, vizrendezés) a kalén jogszabalyban elbirtak szerint
végezhetd."

Vegyes rendelkezések
23.§ A R 4. melléklete helyébe a jelen rendelet 4.sz.melléklete lép

24.§ AR ajelen rendelet 7.-15. mellékleteivel egésziil ki
25.8A R 3. fuggeleke helyébe a jelen rendelet 3.sz.fliggeléke Iép.

Sellye helyi épitesi szabalyzatanak mddositasa



13

Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
26.8A R 3.8-a, 4.§ (2) bekezdése, 5.8 (1) a) pontja, 5.§ (2), (3), (4) és (6) bekezdése, 9.§ (5)

bekezdése, 11.§ (6) bekezdese, 12.§ (4) bekezdése, 13.§ (3) bekezdése, 14.§ (2)—{13)

bekezdése, 15.§ (6) és (9) bekezdése, 16.§ (3) bekezdése, 21.§ (1)-(4) bekezdése, 23.§ (2)
bekezdése, hatalyat veszti.

Zaro rendelkezések

27.§(1) Ez a rendelet 2016. januar 1. napjan [ép hatalyba. El8irasait a hatalybalépést
keletkezett ligyekben kell alkalmazni.

{2) A képviseld-testiilet a rendeletnek az alaprendelettel egységes szerkezetbe
foglalasat rendeli el.

6 napon hatalyat veszti.

(3) Arendelet a hatalybalépést ko

o
e

S

" Nagy Attla_— DF. Szaloky Iidiké
/" polgarmester jegyzé

AN
Dr. Szaldky lldiké S ;
jegyzé : F
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4. mellékiet a 8/2005. (//f. 30.) Onkormanyzati rendelethez
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK
1.Sellye — Reformatus templom

Leléhely-azonosito: 45261
Hrsz.: 225-229, 230/1-3, 231-241, 60, 69, 70/1,2,4,5, 71/1-3, 72, 73, 90/1,3-6

2.Sellye — Var

LelGhely-azonositd: 24705

Hrsz.: 010, 09/42-43, 1017/2, 1018/1-2, 1019/1-2, 1020/1-2, 1021/3-4, 1022/1-2, 1023-1026,
1043-1046, 1079-1091, 1201-1212

3.Sellye — Piactér

Leléhely-azonosité: 25072

Hrsz.: 1004/1,6, 1007/2, 1008, 1052-1054, 1055/1-2, 1056-1061, 1062/1, 1069/1-3, 253/1-2,
255-258, 259/1-2, 260-261, 262/1-2, 263-265, 266/1-2, 267/1-2, 268/2, 714/1-3, 970, 971/2-
5, 972-973, 974/3-13, 975, 977-986, 987/1-6, 988

4. Sellye — Fabian Géza haza
Leldhely-azonositd: 25071
Hrsz.: 932, 935-037, 954-955, 957

5.Sellye — Dobina
Leléhely-azonositd: 25073
Hrsz.: 060/20, 061, 063/8, 064, 065/1,3-6,9-10

6.Sellye — Gati-dilé
Leléhely-azonositd: 25074

Hrsz.: 080/7-11,13,14-20,22,29, 081
7. Sellye — Gati-sziget Ny
Leldhely-azonositd: 45288

Hrsz.: 019, 021/3-15

8 Sellve — Gati-sziget K
Lel&hely-azonositd: 45292
Hrsz.: 021/14-32

9. Sellve — Szigel feldli kertek
Leldhely-azonositd: 45298
Hrsz.: 011, 017/1, 09/46-50

10.Sellye — Pusztai-dilG
Leldhely-azonosito: 45306
Hrsz.: 0187/2, 0200, 0201/3

11.Sellye —~ Dani-puszia
Lelohely-azonositd: 45307
Hrsz.. 0233/4, 0238/1-2, 0239

Sellye helyi epitési szabalyzatanak médositasa
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12.Sellye - Cseberfai-kit
Lel6hely-azonositd: 45308
Hrsz.: 023672, 0237, 0238/1

13.Sellye — Csenqei-domb
Leldhely-azonositd: 45309
Hrsz.: 0238/1, 0240-0241, 0261

14. Sellye — Cseberfa-dild
Leléhely-azonosito: 45311
Hrsz.: 0236/3-4, 0237, 0238/1, 0240, 0243, 0246

15, Sellye — Kengyeles
Leléhely-azonositd: 45312
Hrsz.: 0356, 0357, 0363/2,4-6

16.Sellye — Deas-erdd
Lel6hely-azonosité: 45313
Hrsz.: 0275

17.Sellye — Deas-ddlo
Leléhely-azonosito: 45314
Hrsz.: 0268/2-4, 0274

18.Sellye — Szaraz-erdei at
Lelbhely-azonositd: 45315
Hrsz.: 0268/4

19.Sellye — Bén-tanya
Leldhely-azonositd: 87865
Hrsz.: 0182/4, 0203, 0208/2, 209, 0210/1-2"

7. mefléklet a 8/2005. (ll. 30.) Onkormanyzati rendelethez
TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK KISVAROSIAS LAKOTERULETEN

7.1 Az ,Lk-K1” jell épitési dvezet

1.]lakasszam epitési telkenkeént legfeliebb 2 db

2.legkisebb telekteriilet 900 m2

3.legkisebb/legnagyobb utcai 14m/16m

telekszélesseg

beépitési mod oldalhataron &ll6, hagyomanyoshoz igazodd féslis

beépités

4.legnagycbb beépitettség 30%, de legfeliebb 500 m2

5.legkisebb/legnagyobb 3,00m/4,00m

epitménymagassag (ezen belll az utcai homlokzat magassaga a térténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

Sellye helyi épitési szabalyzatdnak mddositasa
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6.legkisebb eldkert

a kialakult utcaképhez igazodion

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsdkert szabalyozasi terv szerint, ennek hianydban 6 m
9.legkisebb zoldfeliilet 40%

10.utcai kerités

épitett jellegq, tomér, vagy attért, legfeljebb 1,8 m magas
kerites épitendd a telepiilésen hagyomanyos

épitdanyagok, formak, es diszitések felhasznalasaval

7.2 Az ,Lk-K2" jeld épitési dvezet

1.lakasszam

épitési telkenkeént legfeliebb 2 db

2.legkisebb telekteriilet

1200 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség

14 m

4.beépitési mod

kialakultan vegyes: 12 m-t el nem érd telekszélesség
esetén zartsord, 12 m, vagy azt meghaladdé
telekszélesség esetén oldalhataron allé

5.legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2

6.legkisebb/legnagyobb
iépitménymagassag

3.00m/450m
{ezen beliil az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

7.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban 6 m
10.legkisebb zoéldfeliilet 40%

11.utcai kerités

épitett jellegd, tdmér, vagy attért, legfeljebb 1,8 m magas
kerités epithetd a telepiilésen hagyomanyos

epitbanyagok, formak és diszitések felhasznalasaval

7.3 Az ,Lk-K3" jeli épitési ovezet

1.lakasszam

epitési telkenkent legfeljebb 2 db

2.legkisebb telekterilet

800 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség

16 m

4.beépitési mod

oldalhataron allo

5.legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

3,00m/4,50m
{ezen belll az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

7.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert

OTEK szerint

9.legkisebb hatsokert

szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban kialakult
allapothoz igazodion

10.legkisebb zdldfeliilet

40%

11.utcai kerités

épitett jellegd, tdmor, vagy attort, legfeljebb 1,8 m magas
kerités &pithetd a teleplilésen hagyomanyos
épitéanyagok, formak es diszitesek felhasznalasaval

7.4 Az Lk-K4” jel(l épitési dvezet

1.lakasszam

épitési telkenként egy, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet
epithetd

2.legkisebb telekteriilet

240 m2,
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saroktelek esetén 400 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség

10m

4.beépitési mod

zartsoru

5.legnagyobb beépitettség

210-400 m2 telekteriilet esetén 60%,
de legfeljebb 200 m2,
401-799 m2 telekteriilet esetén 50%,
de legfeljebb 320 m2,
800 m2-t elérd telekteriilet esetén 40%,
saroktelkek esetében fentieket legfeljebb 15%-kal
meghaladhatja

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai épillet(szarny) esetén 4,00 m/ 5,00 m,
udvari éplilet(szarny) esetén 3,50/ 4,50 m
(ezen beliil az utcai homlokzat magassaga a térténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

7.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodion

8.legkisebb oldalkert

OTEK szerint

9.legkisebb hatsokert

kialakult allapothoz igazodjon

10.legkisebb zoldfeliilet

210-400 m2 telekteriilet esetén min. 20%,
401-799 m2 telekteriilet esetén min. 30%,
800 m2-t elérd telektertlet esetén min. 40%

11.utcai kerités

epitett jellegl, tdmor, vagy attort, legfeljebb 2,0 m magas
kerités epithetd a telepilésen hagyomanyos
épitdanyagok, formak és diszitések felhasznalasaval

7.5 Az ,Lk-K5"” jell épitési dvezet

1.Jakasszam

epitési telkenkent egy, legfeljebb kétlakasos lakdépllet

épithetd
2.legkisebb telekteriilet 600 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség| 17 m
4.beépitési méd szabadonalld
5.legnagyobb beépitettség 30%

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai eplilet esetében 4,00 m /5,00 m
udvari eplilet esetében 3,00 m/ 4,50 m
(ezen belill az utcai homlokzat magassaga a térténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

7.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsékert 3m
10.legkisebb z6ldfeliilet 40%

11.utcai kerités

épitett jellegui, attért, legfeljebb 1,8 m magas kerités
épithetd a telepilésen hagyomanyos épitdanyagok,
formak és diszitések felhasznalasaval

7.6 Az Lk-1" jelii épitési vezet

telekszélesség

1.lakasszam épitesi telkenként egy, legfeljebb kétlakdsos lakdeéplilet
épithetd

2.legkisebb telekteriilet 1200 m2

3.legkisebb/legnagyobb utcai 14m/25m

4.beépitési mad

oldalhataron allo
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I5.legnagyobb beépitettség

30%, de legfeliebb 500 m2

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai éplilet esetében 3,50 m /5,00 m,
udvari éplilet esetében 3,00 m / 4,50 m

7.legkisebb elékert

5 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcai telekhatartél
mert tavolsaga is

8.legkisebb oldalkert

OTEK szerint

9.legkisebb hatsokert

az utcafronttdl szamitott 70 m épithetd be,
de legalabb 6 m

10.legkisebb zéldfeliilet

40%

11.utcai kerités

epitett jellegu, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités
épithetd a telepllésen hagyomanyos épitdanyagok,
formak és diszitések felhasznélasaval

8. melléklet a 8/2005. (M. 30.) Onkormanyzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK KERTVAROSIAS LAKOTERULETEN

8.1 Az ,Lke-K1” jel épitési dvezet

1.lakasszam épitesi telkenként egy, legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet
épithetd

2.legkisebb telekteriilet 600 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség 16 m

4.beépitési mod

szabadonalld

5.legnagyobb beépitettség

700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén 40%,
700 m2, vagy azt meghalado telekterllet esetén 30%

6.legkisebb/legnagyobb

utcai épiilet esetében 3,50 m / 4,50 m,

épitménymagassag udvari épiilet esetében 3,00 m/ 4,50 m
7.legkisebb el6kert kialakult utcakephez igazodjon
8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert kialakult allapothoz igazodjon
10.legkisebb zoldfeliilet 50%

11.utcai kerités

épitett jellegti, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités
épithetd a telepillésen hagyomanyos épitéanyagok,
formak és diszitések felhasznalasaval

8.2 Az ,Lke-K2” jelii épitési dvezet

1.lakasszam

epitesi telkenként egy, legfeljebb kétlakasos lakdépilet

épithetd
2.legkisebb telektertilet 500 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 16 m

4.beépitési mod

oldalhataron allé

5.legnagyobb beépitettség

700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén 40%,
700 m2, vagy azt meghalado telekteriilet esetén 30%

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai épiilet esetében 3,50 m /4,50 m,
udvari épuilet esetében 3,00 m/ 4,50 m
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7.legkisebb elékert

kialakult utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsékert kialakult allapothoz igazodjon, ennek hianyaban 20 m
10.legkisebb zdldfeliilet 50%

11.utcai kerités

epitett jellegd, attért, legfeljebb 1,8 m magas kerités
epithetd a teleplilésen hagyomanyos épitéanyagok,
formak és diszitések felhasznalasaval

8.3 Az ,Lke-K3" jell épitési 6vezet

1.lakasszam epitési telkenként egy, legfeljebb ketlakasos lakdépiilet
epithetd

2.legkisebb telekteriilet 540 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség 16 m

4.beépitési mod

ikresen csatlakozo

5.legnagyobb beépitettség

700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén 40%,
700 m2, vagy azt meghaladd telekterillet esetén 30%

6.legkisebb/legnagyobhb
épitménymagassag

utcai éplilet esetében 5,50 m/ 6,50 m,
udvari éplilet esetében 3,00 m/ 4,50 m

7.legkisebb eldkert

kialakult utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldatkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert kialakult allapcthoz igazodjon
10.legkisebb zdldfeliilet 50%

11.utcai kerités

legfelijebb 1,5 m magas attort deszkakerités épithetd,

vagy élésovény telepithetd

8.4 Az ,Lke-K4” jell épitesi 6vezet

1.lakasszam épitési telkenkeént egy, legfeljebb kétlakasos lakéépilet
épithetd

2.legkisebb telekteriilet 600 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség 12m

4.beépitési mod zartsoru

5.legnagyobb beépitettség 30%

i6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai épiilet esetében 3,50 m /5,00 m,
udvari épulet eseteben 3,00 m/ 4,50 m

7.legkisebb elékert

kialakult utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert kialakult allapothoz igazodjon
10.legkisebb zoldfeliilet 50%

11.utcai kerités

épitett jellegd, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités
épithetd a teleptlésen hagyomanyos épitéanyagok,
formak és diszitések felhasznalasaval

8.5 Az ,Lke-K5" jelli épitési dvezet

1.telekalakitas

Epilletet keresztezé telekmegosztas csak akkor torténhet,
ha a megosztani kivant épliletegységek 6nalld
teherhordo falakkal, és 6nalld kézmlbekotéssel
rendelkeznek. A javasolt telekalakitas végrehajtasaig a
terlileten az [ke-K6 épitési dvezetre vonatkozo eldirasok
érvényesek.

2.lakasszam

épitési telkenként egy, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet
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épithetd
3.legkisebb telekteriilet 150 m2
4.legkisebb utcai telekszélesség] 6m
5.beépitési mod zartsord

6.legnagycbb beépitettség

700 m2-t el nem erd telekteriilet esetén 40%,
700 m2, vagy azt meghalado telekteriilet esetén 30%

7.legkisebbl/legnagyobb
[épitménymagassag

utcai épiilet esetében 5,50 m /6,50 m,
udvari eplilet esetében 3,00 m /4,00 m

8.legkisebb elékert

kialakult utcaképhez igazodjon

9.legkisebb oldalkert OTEK szerint
10.legkisebb hatsckert kialakult allapothoz igazodjon
11.legkisebb zdldfeliilet 50%

12.utcai kerités

legfeljebb 1,5 m magas élésévény telepithetéd

8.6 Az , Lke-K6" jell épitési tvezet

1.lakasszam épitési telkenként legfeljebb 6 db
2.legkisebb telekteriilet 1300 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 35 m

4.beépitési mod szabadonallo
5.legnagyobb beépitettség 30%

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassagy

utcai éplilet esetében 5,50 m /6,50 m,
udvari epiilet esetében 3,00 m/ 4,00 m

7.legkisebb eldkert

kialakult utcaképhez igazodjon

I8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsékert kialakult allapothoz igazodjon
10.legkisebb zoldfeliilet 50%

11.utcai kerités

épitett jellegdl, attért, legfeljebb 1,8 m magas kerités
epithetd a telepiilésen hagyomanyos épitéanyagok,
formak és diszitesek felhasznalasaval

8.7 Az ,Lke-K7” jelii &pitési Gvezet

1.lakasszam

az épitési telken 1 db egylakasos lakoépilet épithetd

2.legkisebb telekteriilet

kialakult (10340 m2), tovabb nem oszthaté

3.legkisebb utcai telekszélesség

kialakult (101 m), megtartandd

4.beépitési mod

szabadonalld

5.legnagyobb beépitettség

700 m2 beépitett alapteriilet
(j épitmény, vagy bovitmény a szabalyozasi terven jel6lt
épitési helyen belll, a meglévd éplilethez csatlakozva
helyezhett el

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

3,50m /4,50 m

7.legkisebb elékert

szabalyozasi terv szerint

8.legkisebb oldalkert

szabdlyozasi terv szerint

9.legkisebb hatsdkert

kialakult allapothoz igazodjon

10.legkisebb zoldfeliilet

80%

11.utcai kerités

épitett jellegd, attért, legfeliebb 1,8 m magas kerités
épitheto a teleplilésen hagyomanyos épitéanyagok,
formak és diszitések felhasznalasaval

8.8 Az ,Lke-1" jeli épitési

dvezet
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lakasszam épitési telkenként egy, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
épithetd

legkisebb telekteriilet 720 m2

llegkisebb utcai telekszélesség 22m

Ibeépitési mod szabadonalld

llegnagyobb beépitettség 30%

legkisebb/legnagyobb 3,00m/4,00m

epitménymagassag

elékert 5 m, ezen tulmenden az utcai épitési vonal utcai
telekhatartol mert tavolsaga 5-10 m kdzott valtozhat

loldalkert OTEK szerint

[hatsokert 6m

zoldfeliileti mutato 50%

utcai kerités 1,2-1,5 m magas &ldsovény, vagy a koztertlet feldl

névénnyel takart attéri kerités épithetd

8.9 Az ,Lke-2" jelll épitési dvezet

1.lakasszam

épitesi telkenként eqgy, legfeljebb kétlakasos lakoéplilet

epithetd
2.legkisebb telekteriilet 900 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 18 m
4.beépitési mod oldalhataron allé
5.legnagyobb beépitettség 30%

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai epiilet esetén 3,50 m /4,50 m,
udvari epiilet esetéen 3,00 m /4,50 m

7.legkisebb elékert

5 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcaij telekhatartol
mért tavolsaga is

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsdkert 6m
10.legkisebb zoldfellilet 50%

11.utcai kerités

épitett jellegd, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités
epithetd a telepllésen hagyomanyos épitbanyagok,
formak és diszitések felhasznalasaval

8.10 Az ,Lke-3" jel(i épitési dvezet

1.lakasszam

epitesi telkenként 1 db

2.legkisebb telekteriilet 350 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 10 m
4.beépitési mod zartsoru
5.legnagyobb beépitettség 30%
6.legkisebb/legnagyobb 400m/500m

épitménymagassag
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7.legkisebb elékert

5 m, ez egyben az utcai épitesi vonal utcai telekhatartél
mért tavolsaga is

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert 6m
10.legkisebb zoldfeliilet 50%

11.utcai kerités

1,2-1,5 m magas élosdveny, vagy a kozterilet feldl
novénnye| takart attért kerités éplthetd

9. melléklet a 8/2005. (iIl. 30.) Onkorményzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES BEEPITES! ELOIRASOK TELEPULESKOZPONT VEGYES

TERULETEN

9.1 A ,,Vt-1” jeld epitési dvezet.

1.legkisebb telekteriilet 600 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 10m
3.beépitési mod zartsord
4.legnagyobb beépitettség 80%

5.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai épiilet esetében 4,50 m /6,50 m
(ezen belill a szomszédos utcai homlokzatok magassaga
legfeljebb 50 cm-rel térhet el egymastol)
udvari éplilet(szarny) esetében 3,00m /4,50 m

6.legkisebb el6kert

a kialakult utcaképhez igazodjon

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsokert 3m
9.legkisebb zoldfeliilet 10%

11.utcai kerités

epitett jellegd, toémor, legfeljebb 2,0 m magas kerités
épithetd a teleplilésen hagyomanyos épitdanyagok,
formak és diszitések felhasznaldsaval

9.2 A ,Vt-2” jelli épitési bvezet.

1.legkisebb telekteriilet 400 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 18 m
3.beépitési mod zartsoru
4.legnagyobb beépitettség 60%

5.legkisebb/legnagyobb
iépitménymagassag

utcai épiilet esetében 4,00 m /5,50 m
(ezen belill a szomszédos utcai homlokzatok magassaga
legfeljebb 50 cm-rel térhet el egymastdl)
udvari epilet(szarny) esetében 3,00m /5,50 m

6.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodijon

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsokert 3m
9.legkisebb zéldfeliilet 20%

10.utcai kerités

épitett jellegd, tdmér, legfeljebb 2,0 m magas kerités
épithetd a telepllésen hagyomanyos épitanyagok,
formak és diszitések felhasznalasaval

9.3 A Vt-3" jeld épitési dvezet.

1.legkisebb telektertilet

600 m2

2.legkisebb utcai telekszélesség

18 m
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3.beépitesi mod zartsorQ

4.legnagyobb beépitettség 60%, saroktelken 75%

5.legkisebb/legnagyobb utcai éplilet esetében 4,00 m /4,50 m

épitménymagassag udvari éplilet{szarny) esetében 3,00 m /4,50 m

6.legkisebb elékert a kialakult utcaképhez igazodjon

7.legkisebb oldatkert OTEK szerint

8.legkisebb hatsokert 3m

9.legkisebb zéldfeliilet 20%, saroktelken 15%

10.utcai kerités epitett jellegd, tdmdr, legfeljebb 2,0 m magas kerités
épithetd a telepulésen hagyomanyos épitdanyagok,

formak és diszitések felhasznalasaval

9.4 A ,Vt-4" jell epitési dvezet.

1.legkisebb telekteriilet 600 m2,

saroktelek eseten 400 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 14 m
3.beépitési mod zartsorul
4.legnagyobb beépitettség 50%, saroktelken 75%
5.legkisebb/legnagyobb utcai éplilet esetében 4,00 m /5,00 m
épitménymagassag (ezen beliil a szomszédos utcai homlokzatok magassaga

legfeljebb 50 cm-rel térhet el egymastal)
udvari épllet(szarny) esetében 3,00m /4,50 m

6.legkisebb el6kert a kialakult utcaképhez igazodjon
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint

8.legkisebb hatsokert 3m

9.legkisebb zoldfeliilet 25%, saroktelken 15%

10.utcai kerites épitett jellegd, tomdr, legfeljebb 2,0 m magas kerités

épithetd a telepllésen hagyomanyos épitéanyagok,
formak és diszitések felhasznalasaval

9.5 A V57 jeld épitési dvezet oktatasi létesitmények szamara.

1.legkisebb telekteriilet 1500 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30m
3.beépitési mod szabadonalld
4.legnagyobb beépitettség 25%

(a beépitettség szamitasakor az egy intézményhez
tartozé épitési telkek teriilete dsszevonhatd)

5.legkisebb/legnagyobb 3,00 m /7,50 m, a Bodonyi u.-i iskola esetében
épitménymagassag kialakultan 10,50 m

6.legkisebb eldkert kialakult utcaképhez igazodjon
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint

8.legkisebb hatsokert kialakult allapothoz igazodjon
9.legkisebb zdldfeliilet 40%

10.utcai kerités épitett jellegy, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités

epithetd a teleplilésen hagyomanyos épitdanyagok,
farmak és diszitések felhasznalasaval

9.6 A ,Vt-6” jell épitési dvezet

11.legkisebb telekteriilet | 2500 m2
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2.legkisebb utcai telekszélesség 30m
3.beépitési mod szabadonallo
4.legnagyobb beépitettség 30%
5.legkisebb/legnagyobb 3,00m/6,60m
épitménymagassag

6.legkisebb elékert 20m
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsdkert 15 m
9.legkisebb zdldfeliilet 20%

Az épitési telkek szabalyozasi terven jeldlt utcai
telekhatara mentén a jelen rendelet 27.§-ban részletezett
bellltetési kdtelezettség figyelembevételével
kertépitészeti szakterv alapjan a szabalyozasi terven
jelolt szélességl, kdzpark jellegli sav alakitando ki.
Az épitési telkek szabalyozasi terven jeldlt oldalso és
hatso telekhatarai mentén a jelen rendelet 27.§-ban
reszletezett belltetesi kételezettség alapjan a
szabdlyozasi terven jeldlt szélességl, harom
lombkorona-szint, kertépitész szaktervezé altal
kivalasztott, 6shonos fafajokbol allé védéfasitas
telepitendd és tartando fenn.

A beliltetési kotelezettséggel terhelt terliletsavokon
parkold nem alakithatd ki.

10.utcai kerités

epitett jellegti, legfeljebb 1,8 m magas kerités épithett a
telepilesen hagyomanyos épitéanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

9.7 A Vt-7”7 jell épitési dvezet piactér szamara.

1.legkisebb telekteriilet 1000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30m
3.beepitési mod szabadonallo
4.legnagyobb beépitettség 80%
5.legkisebb/legnagyobb 3,00m/550m
épitménymagassag

6.legkisebb elSkert Oom
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsokert -
9.legkisebb zoldfeliilet 10%

10.utcai kerités

épitett jellegli, legfeljebb 1,8 m magas kerités épithetd a
teleplilesen hagyomanyos épitéanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

9.8 A ,Vt-8” jell épitési dvezet.

épitménymagassdag

1.legkisebb telekteriilet 150 m2
2.legkisebb utcai telekszélesséyg 10m
3.beépitési mod zartsoru
4.legnagyobb beépitettség 70%
5.legkisebb/legnagyobb 3,00m/400m
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6.legkisebb el6kert

0 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcai telekhatartél
mért tavolsaga is

7.legkisebb oldatkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsokert szabalyozasi terv szerint
9.legkisebb zdéldfeliilet 10%

10.utcai kerités

epitett jellegd, tomor, legfeljebb 2,0 m magas kerités
épithetd a teleptlésen hagyomanyos épitdanyagok,
formak és diszitések felhasznalasaval

,10. melléklet a 8/2005. (Hl. 30.) Onkorményzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK KERESKEDELMI, SZOLGALTATO
GAZDASAGI TERULETEN

10.1 ,,Gksz” jel( épitési dvezet

1.legkisebb telekteriilet 1500 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30m
3.beépitési mod szabadonalld
4.legnagyobb beépitettség 60%
5.legkisebb/legnagyobb 3,00m/550m
épitménymagassag Id. 4.§ (1) bekezdést is
6.legkisebb el6kert om
7.legkisebb oldalkert 6m
8.legkisebb hatsokert 10m
9.legkisebb zéldfeliilet 20%

10.utcai kerités épitett jellegd, attért, 1,8 —2,0 m magas kerités épithetd

.11. meliéidet a 8/2005. (IIl. 30.) Onkormanyzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK IPAR!I GAZDASAG! TERULETEN

11.1 ,,Gip-E” jell epitési dvezet — egyeb ipari terilet

1.legkisebb telekteriilet 2000 m2

2.legkisebb utcai telekszélesség] 25m

3.beépitési mod szabadonallo

4.legnagyobb beépitettség 50%

5.legkisebb/legnagyobb 3,00m/8,50m

épitménymagassag Id. 4.§ (1) bekezdést is

6.legkisebb eldkert 10m

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint

8.legkisebb hatsokert 10m

9.legkisebb zéldfeliilet 25%

10.utcai kerites epitett jellegt, attért, 1,8 —2,0 m magas kerités épithetd

11.épiiletek kialakitasa a kultertlet-beltertilet hataran |&évd épitési telkek esetén a
tetdfedés és a homlokzatok tajbaillé szinezest kapjanak

11.2 ,,Gip-Z” jelli épitési ovezet — jelentds meértékl zavaré hatasa terilet, ahol
nagylizemi allattarto Ietesitmenyek is elhelyezhetdk.

1.legkisebb telekteriilet

5000 m2

2.legkisebb utcai telekszélesség

50 m

Sellye helyi épitési szabalyzatanak méodositdsa
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3.beépitési mod szabadonalld

4.legnagyobb beépitettség 30%
5.legkisebb/legnagyobb 3,00m/850m
épitménymagassag Id. 4.8 (1) bekezdést is

6.legkisebb eldkert 10m

7.legkisebb oldaltkert 10m

8.legkisebb hatsokert 10m

9.legkisebb zdldfeliilet 40%

10.utcai kerités épitett jellegd, attort, 1,8 — 2,0 m magas kerités épithetd

,12. melléklet a 8/2005. (1. 30.) Onkormanyzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK HETVEGI HAZAS UDULOTERULETEN

12.1 Az ,,Uh” jel(i épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozd paraméterek

1.legkisebb telekteriilet 720 m2

2.beépitési mod szabadonalld

3.legnagyobb beépitettség 20%

4.legkisebb/legnagyobb 300m/i4,50m

épitménymagassag {(ezen beliil az utcai homlokzat magassaga legalabb 3,50
m legyen)

5.legkisebb eldkert

5 m, ezen tilmenden az utcai épitési vonal utcai
telekhatartdl mért tavolsaga 5-8 m kozott valtozhat

6.legkisebb oldalkert OTEK szerint
7.legkisebb hatsokert szabalyozasi terv szerint
8.legkisebb zoldfeliilet min. 60%

B. Epiiletekre vonatkozo megkotések

1.tetGidom és hajlasszég

magastet& épitheté 35-42 fok hajlasszoggel

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezés( égetett agyagcserép, vagy &l
feltiletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetdfedd
anyag

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepiilésen hagyomanyos szinezést
kell alkalmazni

4.utcai kerités

legfeljebb 1,8 m magas élésdvény telepithetd

,13. melléklet a 8/2005. (il. 30.) Onkormaényzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES BEEPITES! ELOIRASOK KULONLEGES TERULETEN

13.1 A, Kte” jelli épitési ovezet temetkezési célra

1.legkisebb telekteriilet kialakult
2.beépitési mod szabadonallo
3.legnagyobb beépitettség 10%

4.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

legnagyobb épitménymagassag 4,00 m, ezt sajatos

R

épitménymagasséaga legfeljebb 6 m-rel meghaladhatja
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5.legkisebb elékert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb hatsokert 10m

8.legkisebb zdldfeliilet

40%, a terlilet még fel nem hasznalt részein az
elbfasitast, az utak, parcelldk eldzetes kialakitasat
kertépitészeti tervek alapjan el kell végezni

9.kerités

A teriiletet épitett jellegd, tomor, hagyomanyos anyagu és
diszités(, legfeljebb 2,0 m magas keritéssel kéril kell

keriteni

13.2 A ,,Ksp” jell kilénleges terllet a teleplilés sportolasi céll terlllete

1.legkisebb telekteriilet 20.000 m2
2.beépitési mod szabadonalld
3.legnagyobhb beépitettség 10%
4.legkisebbl/legnagyobb 3,00m/7,50m
épitménymagassag

5.legkisebb eldkert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb hatsokert 10m
8.legkisebb zoldfeliilet 60%

13.3 A ,,Kksz"” jell kiilénleges terllet nagy terlletigényd, elsésorban kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglaté funkcioju létesitmények elhelyezésére

1.legkisebb telekteriilet 4000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség S50m
3.beépitési mod szabadonalld
4.legnagyobb beépitettség 30%
5.legkisebb/legnagyobb 3,50m /6,00 m
épitménymagassag

6.legkisebb elékert 10m
7.legkisebb oldalkert 10m
8.legkiebb hatsékert 10m
9.legkisebb zdldfeliilet min. 40%

13.4 A ,Kid" jell kilénleges teriilet nagy zéldfelillet-igényli, idegenforgalmi célokat
szolgalo létesitmény (kemping, szallashely, vendéglaté hely, stb.) elhelyezésére

1.legkisebb telekteriilet 5.000 m2
2.beépitési mod szabadonalld
3.legnagyobb beépitettség 20%
4.legkisebbl/legnagyobb 3,00m/5,00m
epitménymagassag

5.legkisebb eldkert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb héatsokert 10m
8.legkisebb zoldfeliilet 60%

13.5 A ,Kst” jeli épitési dvezet strandfirdd eés kiszolgalo |&tesitményei szamara

fenntartott teriilet
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1.legkisebb telekteriilet 40.000 m2
2.beépitési méd szabadonalld
3.legnagyobb beépitettség 20%

{a beépitettseg szamitasakor az azonos épitési Gvezetbe
tartozo, de kilon helyrajzi szamon szereplé épitési telkek
teriilete dsszevonhato)

4.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

3,00m/6,50m

5.legkisebb elékert

a deli kézterileti hatar fel6l (401 hrsz.) O m,
a Furdé ufca fel6l 5 m

6.legkisebb oldalkert

Uj epités eseten szabalyozasi terv szerint, ennek
hidnyaban 10 m

7.legkisebb hatsokert

szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban 10 m

8.legkisebb zoldfeliilet

50%

13.6 A ,Kko” jell épitési dvezet Felsémajor funkciévaltast kévetden kollégium

szamara fenntartott terillet

1.legkisebb telekteriilet 5000 m2
2.beépitési mod szabadonallo
3.legnagyobb beépitettség 40%
4.legkisebb/legnagyobb 3,00m/550m
epitménymagassag

5.legkisebb eldkert 5m
6.legkisebb oldalkert OTEK szerint
7.legkisebb hatsokert 10m
8.legkisebb zdldfeliilet min. 40%

9.atmeneti rendelkezések

A funkcidvaltasig a kialakult lakofunkcid megtarthato, az
eplleteken  allagmegoévasi, karbantartdsi  munkak
végezhetdk, szomszédos lakasok belsé atalakitassal
Osszevonhatdk, a lakdsok a komfortfokozat emelése
érdekeben legfeliebb 20 m2 beépitett alapteriilette]
bévithetok.

13.7 A ,Kka" jelll épitési dvezet a Draskovich-kastély és a hozza tartozd arborétum

terilete.

a)A kastélyépliletbe az épllet orszagos védettségéhez jobban igazodd, kdzcéld,
els6sorban igazgatasi, mlvel6dési, vagy kereskedelmi szallas jellegli funkcio

telepitendd.

b)Az arborétum kezelésekor a kezelési tervben elbirtak szerint kell eljarni.

c)Az arborétum

ndvenyanyaganak

feldjitasara, a fejlesztési lehetdségek

meghatarozasara zéldterileti rekonstrukcios terv készitendo.

d)Az arborétum

teriiletat

annak védelme erdekében az eredeti allapotnak

megfeleléen kovacsoltvasbdl késziilt keritéssel el kell keriteni.

13.8 A ,Kmt” jelii épitési ovezet a kastélyegyitteshez tartozd Kertészudvar
terllete, ahol funkciovaltast kévetben miivésztelep alakitando ki.

1.legkisebb telekteriilet

1500 m2

2.beépitési mod

oldalhataron allé
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3.legnagyobb beépitettség 30%
4.legkisebb/legnagyobb 3,00m/4,00m
épitménymagassag

i5.legkisebb elékert -
6.legkisebb oldalkert szabalyozasi terv szerint
7.legkisebb hatsokert szabalyozasi terv szerint

{8.legkisebb zdldfeliilet

40%

13.9 A ,Kcs” jelli épitési dvezet az arborétumtdl délre talalhatd csemetekert teriilete

1.legkisebb telektertilet 5000 m2
2.beépitési mod szabadonalld
3.legnagyobb beépitettség 10%
4.legkisebb/legnagyobb 3,00m/450m
épitménymagassag

5.legkisebb elékert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb hatsdkert 10 m
8.legkisebb zéldfeliilet 80%

13.10 A ,Kva” jelli épitési évezet a vasartér terillete

1.legkisebb telekteriilet 2000 m2
2.beépitési mod szabadonalld
3.legnagyobb beépitettség 10%
4.legkisebb/legnagyobb 3,00m/400m
épitménymagassag

5.legkisebb elékert 10 m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb hatsokert 10m
8.legkisebb zoldfeliilet 70%

13.11 A, Khf” jel( épitési Gvezet a szennyviztelep terlilete, ahol a kévetkezs épitési

eléirasokat kell betartani:

1.legkisebb telekteriilet 20.000 m2
2.beépitési mod szabadonalld
3.legnagyobb beépitettség 5%
4.legkisebb/legnagyobb 250m/550m
épitménymagassag

S.legkisebb elékert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb hatsokert 10m
8.legkisebb zoldfeliilet 20%

13.12 A ,Khsz” jelli kildnleges terilet a regionalis szilard hulladékleraks hely

(szeméttelep) terlilete.

1.legkisebb telekteriilet 10.000 m2
2.beépitési mod szabadonalld
3.legnagyobb beépitettség 200 m2
4.legkisebb/legnagyobb 2,50m/450m
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lepitménymagassag

i5.legkisebb eldkert 10 m
[6.legkisebb oldalkert 10 m
7.legkisebb hatsokert 10m
8.legkisebb zdldfeliilet 20%

»14. melléklet a 8/2005. (111, 30.) Onkorményzati rendelethez

A KOZLEKEDES!I HALOZAT ELEMEI

A B. C.
Ut Kozlekedési | Kozlekedési
teriilet jele teriilet
szélessége
1. 5804, sz. Harkany — Sellye — KOu-1 meglévo
Darany tsszekotd Ut (18-20 m)
2806. sz. Kiraly-egyhaza -~ Sellye meglévd
Osszekotd at {20 m)
5821. sz. Vajszlo - Sellye meglévo
dsszekotod uat (20-24 m)
2. 58152. sz. Sasvertikei bekotét KOu-2 meglévo
(18-20 m)
Mez8gazdasagi utak KOu-3 min. 10,00 m
Petdfi 8. utca, Matyas Kiraly utca KOu-4 meglévd
Batthyany utca (14-25 m)
Dadzsa Gy. utca
Kossuth L. utca
Drava utca
Ifjisag utca
Bodonyi N. utca .
Széchenyi utca KOu-4 18 m
5. Uj laké és kiszolgald utak KOu-5 10-20 m
Meglévé kiszolgald utak KOu-5 meglévé
) {(10-22 m)
6. Onallo gyalogut KOu-6 4m
7. Autobusz palyaudvar KOu-7
8. Lovas Ut KOu-8
9, Vasuti teriilet KOk meglévé

»15. mellékiet a 8/2005. (ill. 30.) Onkorményzati rendelethez
SZABALYOZASI TERV ES MODOSITASAI
3. fiiggelék a 8/2005. (1ll. 30.) Onkorméanyzati rendelethez
A HESZ KORNYEZETVEDELMI FEJEZETEHEZ KAPCSOLODO JOGSZABALYOK
(1) Altalanos kévetelmények

a) A kornyezeli hatasvizsgalati és egységes kdrnyezethaszndlati engedélyezési
eljarasrol szol6 314/2005. (XI1.25.) Kormanyrendelet, vagy a telepengedély, illetve a
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b)

telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termelé és egyes
szolgaltaté tevékenységekrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabalyairol szolé 57/2013. (Il. 27.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A felszin alatti vizek vedelmérdl szold, a tobbszdr médositott 219/2004. (VI1.21.)
Kormanyrendelet, a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6lé 220/2004.
(VI1.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny
terlileten levé telepllések besorolasardl szole, a 7/2005. (il.1.) KvWM rendelettel
modositott 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet szerint. Egyedi szennyviztisztito
letesitese esetén a vizgazdalkodasrdl szolo 1995. évi LVII. térvény, valamint a
vizgazdalkodasi hatdsadgi jogkdr gyakorlasardl szdlo  72/1996. (V.22.)
Kormanyrendelet szerint kell eljdrmi. A 72/1996.(V.22.) Kormanyrendelet 3.§ (12)
alapjan az EME engedéllyel és a CE megfeleloségi jeldléssel rendelkezd
szennyvizkezeld berendezés létesitése és hasznalatbavétele kibocsatasi engedély
koteles.

A vizgazdalkodasrol szolo 1995, évi LVII. trvény, valamint a vizgazdalkodasi
hatésagi jogkor gyakoriasardl széld 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell
eljarni.

A vizigyi kovetelményeket a nagyvizi medrek, parti savok, a vizjarta, valamint a
fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl és hasznositasarsl, valamint
a nyari gatak altal védett terliletek értékének cstkkenésével kapcsolatos eljarasral
52010 83/2014.(111.14.) Kormanyrendelet tartalmazza.

Az eldirasokat jelenleg a levegh védelmérdl szélé 306/2010. (Xil. 23)
Kormanyrendelet 4. §-a szerint.

A vizikbzmi ellatast a vizikézm( szoigaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. Torvény
alapjan kell végezni.

(2} Kornyezetterhelési hatarértékekre vonatkozé jogszabalyok

a)

b)

Az (] letesitmény kialakitasanal, a meglévs, illetve Gj technoldgidk tzemeltetésénél a
levegt vedelmérdl szdlé 306/2010. (XI1.23.) Kommanyrendelet és a végrehajtasara kiadasra
kerlld jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A levegéterheltségi szint hatarértékeit és a
helyhez kotétt légszennyezd pontforrdsok kibocsatasi hatarériékeit a 4/2011. (1.14.} VM
rendelet tartalmazza. A levegditerheltségi szint és a helyhez kétott légszennyezd forrasok
kibocsatasainak vizsgélatardl, ellentrzésértl és értekelésének szabalyairdl a 6/2011. (1. 14.)
VM rendelet rendelkezik. Az egyes tevékenységek illékony szerves vegylilet
kibocsatasanak korlatozésarol a 26/2014. (l11.25.) VM, a 140 kW, és az ennél
nagyobb, de 50 MWy-nal kisebb névleges bemend hételjesitményl
tizeldberendezések  légszennyezé  anyagainak  technoldgiai kibocsatasi
hatarértékeirdl a 23/2001. (X1.13.) K6M rendelet rendelkezik.

Az €lbvizbe és a kdzcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkozd hatarértékeket, kilszébértékeket a
felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz616, modositott 220/2004. (Vii.21.)
Kormanyrendelet és a vizszennyez8 anyagok kibocsatasaira vonatkozo
hatarértekekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szdlé 28/2004. (XI1.25.) KvWM
rendelet hatarozza meg.

A foldtani kiézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez
szlkséges hatarértékekrdl és a szennyezések meérésérél szdld 6/2009. (IV.14.)
KvwWM-EiM-FVM egyiittes rendelet kéveteimeényei,

Zajt kibocsatdo berendezés, telephely, tevékenység Ugy létesithets, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatdsa nem haladhatia meg az eldirt zajterhelési
hatarérteket a zajtdl védendd terileteken a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM egyiittes
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték
megallapitasanak az alapja.

Meglevé kozlekedési Gtvonalak melletti, ¢j telekalakitasi és tervezési:, vagy
megvaltozott dvezeti besoroldst terlleteken, valamint 0j Gt iétesitése, a forgalmi
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9)

viszonyok iényeges és tartds megvaltozasat eredményezé feldjitas, korszerlsités
esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. {(X11.3.) KWM-EUM
egyittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Meglev kéziekedési Utvonalak melletti, Uj telekalakitasi és tervezési, vagy
megvaltozott dvezeti besorolast terlileteken, valamint Gj ut létesitése, a forgaimi
viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezé feldjitas, korszerlsités
esetén az érvenyesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KWM-EiiM
egytttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Eplletek zajtél védendé helyiségeiben az épllet rendeltetésszerii haszndlatat
biztositd kilénb6z$ technikai berendezésektdl és az épileten beldl vagy azzal
szomszédos éplletben folytatott tevékenységnél érvényesitends zajterhelési
hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-E{iM egyiittes rendelet 4. sz. mellékiete
tartalmazza.

(3) Specialis eljarasi szabalyok

a)

b)

c)

d)

A kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljaras szabalyait a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet hatarozza meg.
Erdéterileteket érinté beruhazadsokra az erdérél, az erdé védelmérél és az
erdégazdalkodasrél szolé 2009. évi XXXVI. térvény és a végrehajtasara kiadott
153/2009.(X1.13.) FVM rendelet eléirdsai vonatkoznak.

Az elbirasokat a mez6- és erdégazdasagi foldek forgaimarol szolé 2013, évi CCXIL.
torvény és a terméfold védelimérsdi szolé 2007. évi CXXIX. torvény hatarozza meg.
Figyelembe veendé tovabba a talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairdl
sz0ld 90/2008.(VII.18.) FVM rendelet.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi
iétesitmeények esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (Vi.18.) Korm. rendelet
szerint kell lefolytatni.

Dravafok teleplilésen az allattartdsra vonatkozéan a vizek mezdgazdasagi eredet(i
nitratszennyezeéseének megelézése, csokkentése érdekében iranyadé jelleggel
érvényesiteni kell a vizek mezdgazdasagi eredet(i nitratszennyezéssel szembeni
vedelméhez szikséges cselekvési program részletes szabalyairdl, valamint az
adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjerél szélé 59/2008.(1V.29.) FVM rendelet
eldirasait.”

Sellye helyi épitési szabalyzatanak modositasa




