


















































AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK TELEKALAKÍTÁSI ÉS BEÉPÍTÉSI SZABÁLYAI 
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a telek az épület megengedett a telek 

b
e
é
p

ít
é
s
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m

ó
d
ja

 

kialakítható legkisebb / legnagyobb beépíthető legkisebb megengedett legkisebb / legnagyobb leg-
magasabb 

pontja 

közmű-ellátási 
mértéke és 

módja 
legnagyobb legkisebb 

területe szélessége mélysége területe széles-
sége 

mélysé-
ge 

beépítettsége szintterületi 
mutatója 

zöldfelületi aránya épület-
magassága 

homlokzat-
magassága 

párkány-
magassága 

min. 
(és / vagy max.) 

   terepszint 
felett 

terepszint 
alatt 

min. és / vagy max.   

m2 m m m2 m m % % m2/m2 % m m m m közművesí-
tettség min. max. min. max. min. max. min. max. min. max. 

Tt_ 
min 

Tt_ 
max 

Tsz_ 
min 

Tsz_ 
max 

Tm Tt_b Tsz_b Tm_b B_ 
tf 

B_ 
tf* 

B_ 
ta 

B_ 
ta* 

SZtm SZtm* Z_min Z_min* Ém Hm Pm Élp Km 

1. Lk-1 O 900 - 14 - - - - - 30  - - - - - 40 - - - - 4,50 - - - teljes 

2. SZT3-
Lk-1 

O 900 - 14 - - - - - 30  - - - - - 40 - - - - 4,50 - - - teljes 

3. Lk-2 O 700 - 16 - - - - - 30  - - - - - 40 - - - - 4,50 - - - teljes 

4. Lk-3 Z 540 - 10 - - - - - 60   - - - - - 20 - - - - 5,00 - - - teljes 

5. Lk-4 Sz 600 - 17 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - - 5,00 - - - teljes 

                           

6. Lke-1 Sz 600 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 4,50 - - - teljes 

7. Lke-2 O 720 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 4,50 - - - teljes 

8. SZT1-
Lke-2 

O 720 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 4,50 - - - teljes 

9. Lke-3 I 540 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 6,50 - - - teljes 

10. Lke-4 Z 600 - 12 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 5,00 - - - teljes 

11. Lke-5 Z 400 - 10 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 6,50 - - - teljes 

12. Lke-6 Sz 1200 - 35 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 6,50 - - - teljes 

                           

13. Vt-1 Z 600 - 10 - - - - - 80 - - - - - 10 - - - - 6,50 - - - teljes 

14. Vt-2 Z 400 - 18 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - - 5,50 - - - teljes 

15. Vt-3 Z 600 - 14 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - - 4,50 - - - teljes 

16. Vt-4 Z 25 - 4 - - - - - 90 - - - - - 0 - - - - 5,00 - - - teljes 

17. Vt-5 Sz 2000 - 40 - - - - - 80 - - - - - 10 - - - - 12,0  - - - teljes 

                           

18. Vi-1 Sz  1500 - 30 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 7,50 - - - teljes 

19. Vi-2 Sz 2500 - 10 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 6,60 - - - teljes 

20. Vi-3 Sz 1000 - 30 - - - - - 75 - - - - - 12,5 - - - - 5,50 - - - teljes 

21. Vi-4 Z 1000 - 20 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 6,50 - - - teljes 

                           

22. Gksz-1 O 1500 - 30 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - - 5,50 - - - részleges 

23. Gksz-2 O 5000 - 10 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - - 6,50 - - - részleges 

                           

24. Gipe-1 Sz 2000 - 25 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 8,50 - - - részleges 

25. Gipe-2 Sz 2000 - 30 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 20 - - - részleges 

                           

26. SZT2-
Üh-1 

Sz 720 - 16 - - - - - 20 - - - - - 60 - - - - 4,50 - - - teljes 

                           

27. K-T Sz 2500 - 30 - - - - - 10 - - - - - 40 - - - - 4,50 - - - részleges 

28. K-Sp-1 O 5000 - 30 - - - - - 10 - - - - - 60 - - - - 7,50 - - - teljes 

29. K-Sp-2 Sz 5000 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - 5,00 - - - teljes 

30. K-Mü-1 Sz 3000 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - 10,0 - - - hiányos 

31. K-Mü-2 Sz 5000 - 50 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - 10,0 - - - hiányos 

32. K-St Sz 8000 - 40 - - - - - 20 - - - - - 50 - - - - 6,50 - - - teljes 

33. K-St-V Sz 1000 - 10 - - - - - 10 - - - - - 80 - - - - 4,00 - - - hiányos 

34. K-Fm Z 150 - 6 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - - 4,00 - - - részleges 

35. K-Ka  O 1500 - 20 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - 10,0 - - - részleges 

36. K-Id Sz 3000 - 20 - - - - - 20 - - - - - 40 - - - - 5,00 - - - hiányos 

37. K-Hull Sz 8000 - 20 - - - - - 10 - - - - - 40 - - - - 5,50 - - - hiányos 

38. K-Ke Sz 2500 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - 7,50 - - - teljes 

 
 
 
 



AZ ÖVEZETEK TELEKALAKÍTÁSI ÉS BEÉPÍTÉSI SZABÁLYAI 
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a telek az épület megengedett a telek 
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kialakítható legkisebb / legnagyobb beépíthető legkisebb megengedett legkisebb / legnagyobb leg-
magasabb 

pontja 

közmű-ellátási 
mértéke és 

módja 
legnagyobb legkisebb 

területe szélessége mélysége területe széles-
sége 

mélysé-
ge 

beépítettsége szintterületi 
mutatója 

zöldfelületi aránya épület-
magassága 

homlokzat-
magassága 

párkány-
magassága 

min. 
(és / vagy max.) 

   terepszint 
felett 

terepszint 
alatt 

min. és / vagy max.   

m2 m m m2 m m % % m2/m2 % m m m m közművesí-
tettség min. max. min. max. min. max. min. max. min. max. 

Tt_ 
min 

Tt_ 
max 

Tsz_ 
min 

Tsz_ 
max 

Tm Tt_b Tsz_b Tm_b B_ 
tf 

B_ 
tf* 

B_ 
ta 

B_ 
ta* 

SZtm SZtm* Z_min Z_min* Ém Hm Pm Élp Km 

1. KÖu-1 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hiányos 

2. KÖu-2 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hiányos 

3. KÖu-3 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hiányos 

4. KÖu-4 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - - 

5. KÖu-5 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - - 

6. KÖu-6 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - teljes 

7. KÖu-7 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - - 

                           

8. KÖe-1 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,00 - - - hiányos 

9. KÖe-2 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 6,50 - - - részleges 

                           

10. Közm-1 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - - 

11. Hk Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,00 - - - - 

                           

12. Zkp - - - - - - - - - 0 - - - - - 70 - - - - - - - - hiányos 

13. Zkk - - - - - - - - - 0 - - - - - 60 - - - - - - - - hiányos 

                           

14. Ee Sz - - - - - - - - 0,5 - - - - - - - - - - 5,50 - - - - 

15. Ev - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - 15,0 - - - - 

16. Er Sz - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - 5,50 - - - hiányos 

                           

17. Má Sz - - - - - 20000 50 - 3 - - - - - - - - - - 10,5 - - - hiányos 

                           

18. Mt - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - - 

                           

19. V-1 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - - 

20. V-2 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hiányos 

21. V-3 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hiányos 

                           

22. Tk - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - - 

                           

23. Kb-Arb - - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,00 - - - hiányos 

24. Kb-Kf - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - hiányos 

25. Kb-Vt Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hiányos 

26. Kb-Hull-
1 

Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 6,00 - - - hiányos 

27. Kb-Hull-
2 

- - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - - 

28. Kb-B-1 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 5,50 - - - hiányos 

29. Kb-B-2 Sz - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - hiányos 

30. Kb-Ke Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hiányos 

31. Kb-Lo Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 8,5 - - - hiányos 

 
- nincs meghatározva 





 
4. AZ ELHELYEZHETŐ ÉS A TILTOTT RENDELTETÉSEK BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETI ÖVEZETEKBEN 

 
 Kisvárosias lakóterület Kertvárosias lakóterület Településközponti vegyes 

terület 
 

Intézményi vegyes 
terület 

 

Kereskedelmi 
szolgáltató 
gazdasági 

terület 

Egyéb ipari 
gazdasági 

terület 

Hétvégi 
házas 
üdülő- 
terület 

Különleges beépítésre szánt terület 
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1. Rendeltetés, önálló rendeltetési egység 

1.1 lakás X X X X X X X X X X X X X X X T X X X T X T X T T T T T X T T T T X X X T T 

telkenként elhelyezhető 
önálló rendeltetési 
egységek legnagyobb 
száma 

2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 8 4 2 2 0 1 1 1 0 1 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1 1 1 0 0 

1.2. iroda X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X T T X X X T 

telkenként elhelyezhető 
önálló rendeltetési 
egységek legnagyobb 
száma 

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0 

1.3. üdülő T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T 

telkenként elhelyezhető 
önálló rendeltetési 
egységek legnagyobb 
száma 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

1.4. szolgálati lakás X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T T T T T X T T T T T X X T T 

1.5. tulajdonosi lakás X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T T T X T X T T 

1.6. egészségügyi X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T T T T T T T T T T X T T X T T T 

1.7. szociális X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T X T T T 

1.8. hitéleti X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T X T T T T T X T T T T T T T X T T T 

1.9. igazgatási X X X X X T T T T T T T X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T 

1.10. óvoda, bölcsőde X X X X X X X X X X X X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T 

1.11. nevelési X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T X T T T 

1.12. oktatási X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T X X T T 

1.13. kulturális X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T 

1.14. közösségi 
szórakoztató 

T T T T T T T T T T T T X X X X X T T T T T T T T T T T X T T X X T X T T T 

1.15. kereskedelmi X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T X X X X X T T X X X X T T X X T X 

1.16. szolgáltató X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X T X X X X X T X X X X X X T X X T X 

1.17. vendéglátó X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T T T T T T T X X T T X X T X X T X 

1.18. szállás jellegű X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T X T T X T X X T T X T T X X T T 

1.19. diákszállás T T T T T T T T T T T T X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T X T T T 

1.20. munkásszállás T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T X X T T T T T T T T T T T T T T T 

1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T 

1.22. sport T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T X X T X X T T 

1.23. nem zavaró hatású 
gazdasági 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T X X T T T X T T T 

1.24. nem zavaró hatású 
ipari 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T 

1.25. zavaró hatású ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.26. gazdasági T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T 

1.27. raktár, tárolás X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

1.28. mező- és 
erdőgazdasági üzemi 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T 

1.29. állattartási és 
állattenyésztési 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T X X T T T T X T T 

1.30. mezőgazdasági 
termék feldolgozási 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T X X T T 

1.31. üzemanyagtöltő T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T X X T T T T X X T T T T T T X 

1.32. település-
gazdálkodási, 
településüzemeltetési 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T T T T T T T T T 

1.33. közösségi 
közlekedést kiszolgáló 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T X X T T T T T T T 

 
  



 
 
 

 Kisvárosias lakóterület Kertvárosias lakóterület Településközponti vegyes 
terület 
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Kereskedelmi 
szolgáltató 
gazdasági 

terület 

Egyéb ipari 
gazdasági 
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Hétvégi 
házas 
üdülő- 
terület 

Különleges beépítésre szánt terület 
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2. Melléképítmények 

2.1. közmű-
becsatlakozás műtárgy 

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

2.2. közműpótló műtárgy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

2.3. hulladékgyűjtő 
edénytároló 

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

2.4. épülettől különálló, 
építménynek nem 
minősülő kirakatszekrény 

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X T X X X X 

2.5. kerti építmény X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

2.6. húsfüstölő, 
jégverem, zöldségverem 

X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T X X T T 

2.7. állatól, állatkifutó X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T T T X X T T T X X T T 

2.8. trágyatároló X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T T T X X T T T X X T T 

2.9. komposztáló X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

2.10. siló T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T 

2.11. ömlesztett anyag-, 
folyadék-, gáztároló 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T X X T T T T X T T 

2.12.építménynek 
minősülő antennatartó 
szerkezet, zászlótartó 
oszlop 

T T T T T T T T T T T T T T T T X X T X T X X X X T T T T T X T T T T T T X 

3. Egyéb építmények 

3.1. 3,5 t önsúlynál 
nehezebb gépjárművek 
számára garázs 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T X T T 

3.2. lakókocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T 

3.3. egyéb, épületnek 
nem minősülő, lakás 
vagy egyéb önálló 
rendeltetési egység 
kiváltására szolgáló, 
huzamos tartózkodásra 
alkalmas létesítmény 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

 
X  elhelyezhető 
T  tiltott 
 

 
 
 
 

     





   
 

5.  AZ ELHELYEZHETŐ ÉS A TILTOTT RENDELTETÉSEK BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETI ÖVEZETEKBEN 
 

 Közúti közlekedési terület Egyéb 
közlekedési 

terület 

Közmű-
elhelyezési 

terület 

Hírközlési 
terület 

Zöldterület Erdőterület Ált. mg. 
terület 

Tájgazd. 
mg. terület 

Vízgazdálkodási 
terület 

Term. 
közeli 
terület 

Különleges beépítésre nem szánt terület 

 KÖu-
1 

KÖu-
2 

KÖu-
3 

KÖu-
4 

KÖu-
5 

KÖu-
6 

KÖu-
7 

KÖe
-1 

KÖe
-2 

Közm-1 Hk Zkp Zkk Ee Ev Er Má Mt V-1 V-2 V-3 Tk Kb-
Arb 

Kb-
Kf 

Kb-
Vt 

Kb-
Hull-

1 

Kb-
Hull-

2 

Kb-
B-1 

Kb-
B-2 

Kb-
Ke 

Kb-
Lo 

1. Rendeltetés, önálló rendeltetési egység 

1.1 lakás T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T T T T T 

telkenként elhelyezhető 
önálló rendeltetési 
egységek legnagyobb 
száma 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

1.2. iroda T T T T T X T T X T T T T X T T X T T T T T T T X X T X T X X 

telkenként elhelyezhető 
önálló rendeltetési 
egységek legnagyobb 
száma 

0 0 0 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 1 0 1 1 

1.3. üdülő T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

telkenként elhelyezhető 
önálló rendeltetési 
egységek legnagyobb 
száma 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

1.4. szolgálati lakás T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T T T T T 

1.5. tulajdonosi lakás T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T T T T T 

1.6. egészségügyi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.7. szociális T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.8. hitéleti T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.9. igazgatási T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.10. óvoda, bölcsőde T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.11. nevelési T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.12. oktatási T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X 

1.13. kulturális T T T T T T T T T T T T T X T X T T T T T T T T T T T T T T T 

1.14. közösségi 
szórakoztató 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T 

1.15. kereskedelmi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T X 

1.16. szolgáltató T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T T X T T T X X 

1.17. vendéglátó T T T T T T T T T T T T T X T X T T T T T T T T X T T T T T X 

1.18. szállás jellegű T T T T T T T T T T T T T X T X X T T T T T T T T T T T T T X 

1.19. diákszállás T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.20. munkásszállás T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.22. sport T T T T T T T T T T T X X X T X T T T T X T T T T T T T T T X 

1.23. nem zavaró hatású 
gazdasági 

T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T X T X X 

1.24. nem zavaró hatású 
ipari 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T 

1.25. zavaró hatású ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.26. gazdasági T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T X T T T X T T T 

1.27. raktár, tárolás T T T T T T T X X T X T T X T T X T T T T T X T X X T X T X X 

1.28. mező- és 
erdőgazdasági üzemi 

T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T T T T T 

1.29. állattartási és 
állattenyésztési 

T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X 

1.30. mezőgazdasági 
termék feldolgozási 

T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T T T T T 

1.31. üzemanyagtöltő T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.32. település-
gazdálkodási, 
településüzemeltetési 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T 

1.33. közösségi 
közlekedést kiszolgáló 

X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X 

 
  



 
 

 Közúti közlekedési terület Egyéb 
közlekedési 

terület 

Közmű-
elhelyezési 

terület 

Hírközlési 
terület 

Zöldterület Erdőterület Ált. 
mg. 

terület 
 

Tájgazd. 
mg. terület 

Vízgazdálkodási 
terület 

Term. 
közeli 
terület 

Különleges beépítésre nem szánt terület 

 KÖu-
1 

KÖu-
2 

KÖu-
3 

KÖu-
4 

KÖu-
5 

KÖu-
6 

KÖu-
7 

KÖe-
1 

KÖe-
2 

Közm-1 Hk Zkp Zkk Ee Ev Er Má Mt V-1 V-2 V-3 Tk Kb-
Arb 

Kb-
Kf 

Kb-
Vt 

Kb-
Hull-

1 

Kb-
Hull-

2 

Kb-
B-1 

Kb-
B-2 

Kb-
Ke 

Kb-
Lo 

2. Melléképítmények 

2.1. közmű-becsatlakozás 
műtárgy 

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

2.2. közműpótló műtárgy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

2.3. hulladékgyűjtő 
edénytároló 

X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

2.4. épülettől különálló, 
építménynek nem 
minősülő kirakatszekrény 

T T T T T X X T X T T X X T T T T T T T T T X T X X T T T T X 

2.5. kerti építmény T T T T T T T T T T T X X T T T T T T T X T X T T X T T T X X 

2.6. húsfüstölő, jégverem, 
zöldségverem 

T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T T T T T 

2.7. állatól, állatkifutó T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X 

2.8. trágyatároló T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X 

2.9. komposztáló T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T X T X X X T T X X 

2.10. siló T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T 

2.11. ömlesztett anyag-, 
folyadék-, gáztároló 

T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T X T X X X T 

2.12.építménynek 
minősülő antennatartó 
szerkezet, zászlótartó 
oszlop 

T T T T T T T X X T X T T T T T X T T X T T T X X X X X X T X 

3. Egyéb építmények 

3.1. 3,5 t önsúlynál 
nehezebb gépjárművek 
számára garázs 

T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X 

3.2. lakókocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

3.3. egyéb, épületnek nem 
minősülő, lakás vagy 
egyéb önálló rendeltetési 
egység kiváltására 
szolgáló, huzamos 
tartózkodásra alkalmas 
létesítmény 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

 
X  elhelyezhető 
T  tiltott 

 













Sellye város helyi építési szabályzata 
 

 
VÉDETT TERMÉSZETI ÉRTÉKEK 

 
1. NATURA 2000 TERÜLETEK 
 
1.1. Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési területek 
 
HUDD20052 „Ormánsági vizes élőhelyek és gyepek”  
012, 013, 014, 015, 024, 025, 030, 033/1, 033/2, 033/3, 045/2, 075/3, 075/4, 082/1, 082/3, 
082/5, 082/6, 082/7, 082/8, 082/9, 082/10, 082/11a, 082/11b, 082/11c, 083, 084, 085, 086/1, 
086/2, 086/3, 086/5, 086/6, 086/7, 087, 088/3, 088/4, 088/5, 088/6, 088/8, 088/9, 091, 0100, 
0101/1, 0101/2, 0101/3, 0101/4, 0101/5, 0101/6, 0102, 0103/1, 0103/2, 0103/3, 0103/4, 
0103/5, 0103/6, 0104, 0105, 0106, 0107, 0108/2a, 0108/2b, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/6, 
0108/8, 0118/3, 0118/4, 0118/5, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121/1, 0121/2, 0121/3, 0121/4, 
0121/5, 0121/6, 0121/7, 0122, 0268/2, 0270, 0271/2 hrsz.  
 
1.2. Különleges természetmegőrzési területek 
 
HUDD20008 „Ormánsági erdők”  
026, 027, 028/b, 041, 044, 045/1, 049, 051, 053, 054, 055, 088/2, 0246, 0247, 0248, 0249, 
0250/1a, 0250/1b, 0250/2, 0250/3, 0251, 0265, 0266, 0272, 0277, 0278, 0280, 0281/a, 0281/b, 
0282, 0283, 0342/a, 0342/b, 0344, 0345, 0346, 0347, 0348, 0349, 0350, 0351, 0352, 0353, 
0354, 0355, 0356, 0386, 0387 hrsz.  
 
2. ÖKOLÓGIAI HÁLÓZATHOZ TARTOZÓ TERÜLETEK 
 
2.1. Magterület – lehatárolás a szabályozási terven Baranya Megye Területrendezési Terve 
alapján, a Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság DDNP/176-19/2023 számon megküldött 
javaslata, illetve az Agrárminisztérium ezt jóváhagyó TMF/250-3/2023. iktatószámú levele 
alapján pontosítva. 
 
2.2. Ökológiai folyosó – lehatárolás a szabályozási terven Baranya Megye Területrendezési 
Terve alapján, a Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság DDNP/176-19/2023 számon 
megküldött javaslata, illetve az Agrárminisztérium ezt jóváhagyó TMF/250-3/2023. 
iktatószámú levele alapján pontosítva. 
 
3. TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLETEK 
 
Lehatárolás a szabályozási terven Baranya Megye Területrendezési Terve alapján, a Duna-
Dráva Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása figyelembe vételével pontosítva. 
 
4. HELYI TERMÉSZETVÉDELMI TERÜLETEK ÉS EMLÉKEK 
 
4.1. Sellyei Kis-rét  
 
Törzskönyvi szám:1/89/TT/93. - helyi jelentőségű természetvédelmi terület. 
Kiterjedése: 84,29 hektár.  
Érintett hrsz-ek: 101/10, 0101/11, 0101/12, 0101/13, 0101/2, 0101/3, 0101/5, 0101/6, 0101/7, 
0101/8, 0101/9,  0102, 0103/1, 0103/2,0103/3, 0103/4, 0103/5, 0103/6, 0104, 0105, 
0106, 0107, 0108/2a, 0108/2b, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/6, 0108/7, 0108/8, 0110/1a, 
0110/1b, 0115, 0116, 0118/4,  0118/5, 0118/6,0118/7a, 0118/7b, 0118/7c, 0118/7d, 
0118/8a, 0118/8b, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121/1, 0121/2, 0121/3, 0121/4, 0121/5, 0121/6, 
0121/7, 0127/3. 
 
 



Sellye város helyi építési szabályzata 
 

4.2. Sellyei park  
 
Törzskönyvi szám: 1/9/TT/66 - helyi jelentőségű természetvédelmi terület.  
Kiterjedése: 7,37 hektár.  
Hrsz: 977. 
 
4.3. Platánok - Kispark 
 
Törzskönyvi szám: 1/67/TE/85 - helyi jelentőségű természeti emlék. 
Hrsz: 977. 
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HELYI VÉDELEM 
 

A helyi védelemben részesített értékek védelméről a településképi arculati kézikönyv 
ajánlásait alapul véve Sellye Város Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép 
védelméről szóló 21/2017.(XII. 29.) számú önkormányzati rendelete rendelkezik. 
 
1/A. Építészeti örökség – területi védelem   
 

1. Temető hrsz.: 842, 843, 844 

2. Izraelita temető hrsz.: 778 

 
1/B. Építészeti örökség – egyedi védelem   
 
1/B1. H1 (az építmény, vagy együttes egészére vonatkozó) védettség – egyedi védelem 
 

 cím hrsz megnevezés 

1. Domb u. 3.    hrsz.: 69, 71/1   ref. parókia kovácsoltvas kerítése  

2. Domb u. 11.    hrsz.: 55/3   volt református parókia  

3. Dózsa György u. 1.   hrsz.: 70/2   városháza                      

4. Dózsa György u. 6.   hrsz.: 1074/2   lakóépület  

5. Dózsa György u. 12.   hrsz.: 1077  
 
lakóépület  

6. Dózsa György u. 14.   hrsz.: 1078  
 
lakóépület  

7. Dózsa György u. 16.   hrsz.: 1079  
 
gazdasági épület  

8. Dózsa György u. 28.   hrsz.: 1086  
 
lakóépület  

9. Dózsa György u. 81.   hrsz.: 8  
 
volt pásztorház  

10.  Erdély u. 1.    hrsz.: 903  
 
lakóépület  

11. Édesanyák útja temető   hrsz.: 842  
 
kőkereszt  

12. Fürdő u.    
 
hrsz.: 399  

 
termálfürdő bejárati épület  

13. Kertészudvar   
 
hrsz.: 986  

 
nyugati lakóépület  

14. Kolozsvár u.   
 
hrsz.: 983  

 
uradalmi magtár épület  

15. Kolozsvár u.   
 
hrsz.: 982  

 
uradalmi istálló épület  

16. Köztársaság tér 6.  
 
hrsz.: 1060  

 
Múzeum és könyvtár  

17. Köztársaság tér   
 
hrsz.: 1059  

 
római katolikus templom  

18. Köztársaság tér   
 
hrsz.: 1059  

 
rk. templom melletti kőkereszt  

19. Mátyás király u. 23.  
 
hrsz.: 510  

 
lakóépület  

20. Mátyás király u. 27.  
 
hrsz.: 508  

 
lakóépület  

21. Mátyás király u. 45.  
 
hrsz.: 499  

 
kovácsoltvas kerítés  

22. Mátyás király u. 61.  
 
hrsz.: 385  

 
lakóépület és kapu  

23. Mátyás király u. 70.  
 
hrsz.: 971/2  

 
lakóépület  

24. Mátyás király u. 79.  
 
hrsz.: 377/1, 377/2  lakóépület  

25. Mátyás király u.    
 
hrsz.: 748/5   volt gőzmalom  

26. Petőfi u. 22/a.   
 
hrsz.: 649   lakóépület  

27. Vasút u.    
 
hrsz.: 625/10   vasútállomás  

28. Vasút u.    
 
hrsz.: 625/2   kőkereszt  

29. Zrínyi Miklós u. 5.   
 
hrsz.: 965   kovácsoltvas kerítés  
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1/B2. H2 (részértékekre vonatkozó) védettség – egyedi védelem 
 

 cím hrsz megnevezés 

1. Édesanyák útja, temető   hrsz.: 842, 843  kovácsoltvas kerítéskapuk  

2. Kossuth Lajos u. 43.   hrsz.: 225   góré és kémény (füstölő)  

3. Mátyás király u. 30.   hrsz.: 811   kapu  

4. Mátyás király u. 26.   hrsz.: 805   kovácsoltvas kerítéskapu  

5. Mátyás király u. 67.   hrsz.: 382   kapu  

 

1/C. Természeti örökség – területi védelem   
 

 megnevezés törzskönyvi 
szám 

hrsz 

1. Sellyei park (a Draskovich-kastély körüli 
Arborétum területe)  

1/9/TT/66  

 

977  

 

2. Sellyei Kis-rét  

 

1/89/TT/93  

 

0101/3-4, 0102, 0103/1-6, 
0104-0107, 0108/3-6, 
0108/8, 0110/1, 0115, 0117, 
0118/3-5, 0119/1, 0120, 
0121/1-5, 0127/3  

 

1/D. Természeti örökség – egyedi védelem  
 

 megnevezés törzskönyvi szám hrsz 

1. Református templom kertje     71/1  

2. Platánok - Kispark 1/67/TE/85 977 
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OTÉK ELTÉRÉS 
 

A Baranya Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítész BA/40/00239-4/2024. iktatószámú 
záró szakmai véleményében megadott hozzájárulása alapján a 253/1997.(XII.20.) 
Korm.rendelet (OTÉK) követelményeinél megengedőbb követelmények alkalmazhatók a helyi 
építési szabályzat alábbi előírásai esetében: 
 

1. A történetileg kialakult állapotra való tekintettel K-Fm jelű építési övezetben 
(Felsőmajor)  

a) a telek megengedett legnagyobb beépítettsége az OTÉK szerinti 40% helyett 
60%, 

b) a telek megengedett legkisebb zöldfelületi aránya az OTÉK szerinti 40% helyett 
20%. 

2. A korábbi szabályozásra való tekintettel Lke-1, Lke-2, Lke-3 és Lke-5 jelű építési 
övezetekben 700 m2-t el nem érő telekterület esetén a telek megengedett legnagyobb 
beépítettsége az OTÉK szerinti 35% helyett 40%. 

3. A kialakult állapotra való tekintettel Vt-4 jelű építési övezetben  
a) a telek megengedett legnagyobb beépítettsége az OTÉK szerinti 80% helyett 

90%, 
b) a telek megengedett legkisebb zöldfelületi aránya az OTÉK szerinti 10% helyett 

0%. 
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TERVEZETT JELLEMZŐ KERESZTSZELVÉNYEK 
 

 

 

 

 

 

 




