Sellye Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6/2024. (I11. 7.) onkormanyzati rendelete

-----

Sellye Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
sz0l16 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkoreben eljaré allamigazgatdsi szervek, tovabba a telepiiléstervvel, a
kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel Osszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz016 10/2022. (X.28.) dnkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

) L Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya Sellye varos kozigazgatasi teriiletére (a tovabbiakban: a telepiilés teriilete)
terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozé teriileten telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épliletet
tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, b&viteni, feltjitani, helyreallitani, korszer(isiteni, lebontani,
hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az altalanos érvényil eldirasok megtartdsa mellett csak és kizardlag a magasabb rendil
jogszabalyok, a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TkR.), e
rendelet és mellékletei egyiittes alkalmazéasaval szabad.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazéséaban:

a)  Kialakult utcaszakasz: kialakult utcaszakasznak tekintendé az az utcaszakasz, amelyen az
épitési tevékenységgel érintett telekkel szomszédos legalabb 1-1 telek e rendelet hatalyba
lépésekor mar beépiilt.

b)  Uj utcaszakasz: a nem kialakult utcaszakasz.

¢)  llleszkeddnek tekintendd az épitmény, amennyiben kornyezetéhez beépitési paramétereiben
(beépitési mad, beépitettség, homlokzatmagassag, eldkert, oldalkert, hatsokert) igazodik.



3. Kozteriilet alakitisara és a kozteriileten elhelyezheté épitményekre vonatkozé eldirasok

3.8

Kozteriilet alakitasa: az uj beépitésii teriiletrészeken a kozteriiletek helyzetét gy kell meghatarozni,
hogy a felszini vizek gy(ijtése és elvezetése ne legyen akadalyoztatott.

4. A kulturalis 6rokség védelmére vonatkezé eldirasok

4.8

(1) Miiemlékek védelmére vonatkozd eldirdsok

a) atelepiilés teriiletén talalhaté orszagos miiemléki védelem alatt 4116 épitmények felsorolasat a
7. melléklet tartalmazza,

b) a7.melléklet szerinti védett épitményeket és azok milemléki kornyezetét a szabalyozasi terv
tiinteti fel,

c¢) amiiemlékek esetében a kulturalis 6rokségrdl szol6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Régészeti lel6helyek védelmére vonatkozo eldirasok:

a) a telepiilés teriiletén talalhatd, régészeti védelemmel érintett ingatlanok felsorolasat a 8.
melléklet tartalmazza, az érintett teriileteket az 1. melléklet és 2. melléklet szerinti
szabalyozasi terv hatarolja le.

b)  régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokségrdl szolo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) Helyi védelem alatt 4116 épitmények védelmére vonatkozé eléirasok:

a) a telepiilés teriiletén talalhatd, helyi védelemmel érintett épitmények felsorolasat a 10.
melléklet tartalmazza,

b) a 10. melléklet szerinti védett épitményeket az 1. melléklet és 2. melléklet szerinti
szabalyozasi terv tiinteti fel,

¢)  ahelyi védelem alatt all6 épitmények esetében a TkR. szerint kell eljarni.

5. A tij és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

5.§

(1) A t4j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsdgok megdvasa,
tovabba a tajba illesztés érdekében a kornyezetrendezésnek Gsszhangban kell lennie a telepiilésképi
rendelet el6irasaival.

(2) A telepiilés teriiletén talalhaté orszdgos jelent6ségli védett természeti értékek listajat a 9.
melléklet tartalmazza, az érintett teriileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.

6. Kornyezetvédelmi eléirasok

6.8

(1) Altalanos kovetelmények:

a) a beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a komyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, az illetékes hatdsagi engedélyek
birtokaban, és azok elbirasai figyelembe vételével,
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b)  azépitési ovezetek kozmuvesitését a 11. § (3) bekezdés szerint kell teljesiteni,

¢)  a ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakad6 vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalataro6l, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csokkenésével”
kapcsolatos eljarasokrol szolé viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az
eléirasoknak megfeleld véddsav fennmaradasat biztositani kell,

d)  akornyezeti levegd nem terhelhetd olyan mértékben, amely légszennyezést vagy hatarértéken
feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd biizzel valo terhelése,

e) a telkek teriiletének az Gvezeti eldirdsokban meghatarozott részét zoldfeliiletként kell
kialakitani.

(2) Kormyezetterhelési hatarértékek: az 10 létesitmény kialakitasanal, a meglévo, illetve uj
technologidk lizemeltetésénél teljesiteni kell a kibocsatasi és a kornyezetterhelési kovetelményeket,
hatarértékeket (levegd, €16viz, kdzcsatorna, f6ldtani kézeg, zajterhelés).

7. Katasztrofavédelmi és tiizvédelmi rendelkezések

7.§

(1) A telepiilés tertiletét érint6 belviz valamint csapadékviz szakszeri és artalommentes elvezetését,
vagy részbeni Osszegyljtését €s helyben tartasat az adottsigok és a lehetdségek figyelembe
vételével, a belteriileti és a kiilteriileti vizrendezés 6sszehangolasaval biztositani kell.

(2) Az épiiletek kozotti tlztavolsag, telepitési tavolsag megfeleldségének szabalyozasat, a
tlizoltosag beavatkozasat biztositd kovetelményeket, és az oltoviz nyerési lehetoségek biztositasaval
kapcsolatos kovetelményeket kiilon jogszabalyok régzitik.

8. Asvanyvagyon gazdalkodasi kovetelmények

8.§

Asvéanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység (bényaszat, tereprendezés, egyes épitési
tevékenységek, vizrendezés) a kiilon jogszabalyban el6irtak szerint végezhetd.

9. Egyes sajatos jogintézményekre vonatkozo eléirasok

9.§

E rendelettel egyidejiileg az 6nkorményzat az alabbi sajatos jogintézményekkel él:

a) Eldvasarlasi jog: Sellye Véaros Onkorméanyzata elévdsdridsi jogot jegyeztet be az 6.
mellékletben felsorolt ingatlanokra az alabbi telepiilésrendezési célok megvalositasa
érdekében:
aa) 982, 983, 984, 985, 986, 987/6 hrsz.-u ingatlanokra a kastélyegyiittes turisztikai

fejlesztése érdekében,
ab) 1114 hrsz.-0 ingatlanra elkeriild ut épitése érdekében,
ac) 1064/1, 1064/11 hrsz.-u ingatlanokra gyalogos-kerékparos utkapcsolat megvalositasa

érdekében,

ad) 1, 2, 3/1, 3/2, 4, 5 hrsz.-0i ingatlanokra gazdasagi teriileti fejlesztések megvalositisa
érdekében,

ae) 0114/3 és 0114/4 hrsz.-0 ingatlanokra az Eny-i lakoteriilet bovitésének eldsegitése
érdekében,

af) 0388/1-0388/6 hrsz.-t ingatlanokra hétvégi hazas udiil6teriilet kialakitasa érdekében,

3



ag) 0134/4 hrsz.-u ingatlanra rekreacids erdd kialakitasa érdekében,
ah) 809, 810, 811, 812, 813, 814 hrsz.-1 ingatlanokra bevasarlé kézpont épitése érdekében.
b) Telepiilésrendezési kotelezések: A telepiilési Onkorményzat polgarmestere Onkormanyzati
hatosagi dontésben a kozérdekil kornyezetalakitas céljabol, 1j épités, vagy meglévd épiilet
bévitése esetén az 6. mellékletben felsorolt ingatlanok teriiletére beiiltetési kotelezettséget ir
el6 az alabbiakban meghatarozott mddon, telekrészen és hataridore:
ba) a Gipe-1 és K-Mii-1 jelii épitési 6vezetekben a szabalyozasi terven jelolt telekrészen €s
szélességben harom lombkorona-szintli névényallomany telepitendd €s tartando fenn,

bb) a beiiltetési kotelezettség legkésdbb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
meginditasaig teljesitendd,

bc) a telepitésre keriilé fa- és cserjefajok kivalasztasakor az erd6rol, az erdd védelmérdl és az
erddgazdalkodasrol szolo torvény végrehajtasar6l szold rendelet eldirasait kell alapul
venni, a term6helyi adottsagokat figyelembe véve.

10. Kéozmiivek eldirasai
10. §

(1) Kézmiilétesitmény épitményei (kiilondsen szennyviz-atemeld, vizma kut, gazfogadd allomas
stb.) az elhelyezésiik véleményezésében részt vevd szervek beleegyezd véleménye alapjan, a
vonatkozd agazati jogszabalyokban rogzitett védétavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetok,
azok szdmara a technoldgiai elbirdsoknak megfeleld, az adott épitési Ovezeti, illetve Ovezeti
elbirasokban rogzitett minimalis telekteriiletnél kisebb telek kialakithato.

(2) Uj koézmiivek nyomvonalainak meghatarozésanal azokat ugy kell kijellni, hogy a meglévé
fasitast ne kérositsa, illetve a jovébeni fasitasokat ne korlatozza, akadélyozza.

(3) Barmilyen okbol feleslegessé valt kozmiihalozatot, létesitményt a tulajdonosanak el kell
bontani, funkcié nélkiili vezeték nem hagyhaté meg. A vizik6zmiveket csak vizjogi megsziintetési
engedély birtokdban lehet elbontani, megsziintetni. Hasznalaton kiviili 1égvezetéket a hasznalat
megsziinését kovetd 8 napon beliil, a 1égvezeték tulajdonosanak el kell bontani.

11. Epités altalanos szabalyai
11. §

(1) A terepszint alatti épitmények:

a) terepszint alatti épitmény a kovetkezd esetekben nem létesithetd:
aa) miiszaki megoldasokkal ki nem kiisz6bslhet6 épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai, vagy

egyéb geotechnikai adottsagok esetén,

ab) mas épitmények és nyomvonalas 1étesitmények vesz€lyeztetése esetén.

b)  pince csak épitett szerkezettel alakithato ki

c) terepszint alatti épitmény kdzmii-becsatlakozasi miitargy és kézmiipotld miitargy kivételével
csak az épitési helyen beliil 1étesithetd.

d) terepszint alatti épitmény épitésekor az esetleges magas talajviz-szintre a telepiilés teljes
teriiletén figyelemmel kell lenni.

(2) Terepkialakitas: az épitmények megvaldsitdsa soran a telek természetes terepfeliiletét
megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerli épitmény-, illetve telekhasznalat
miszaki kovetelményeinek (megkézelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositdsa érdekében



sziikséges. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel megvaltoztatni
a kdzvetleniil szomszédos €pitési telkek telekhataratdl szamitott 1 m-en beliil tilos.

(3) Koézmiivesitettség mértéke és modja:

a) arendelet hatalya ala tartozo épitési Gvezetekben és dvezetekben biztositandd kézmiiellatas
mértekét a 3. melléklet tartalmazza.

b) a csapadékviz elhelyezése, elvezetése a 3. mellékletben foglaltakon tulmenden koztertileti
csapadékviz elvezetd haldzattal rendelkezd teriileten koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,
kozteriileti csapadékviz elvezetd haldzattal nem rendelkezd teriileten egyedileg,
artalommentesen elhelyezve torténjen,

¢)  aszennyvizelvezetést és —tisztitast szennyvizcsatornaval nem rendelkezd teriileten egyedileg,
k6zmiipotlé mitargy alkalmazasaval kell megoldani,

d) akozmiellatas a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel is teljesithetd az 6vezetre
eldirt teljes kozmiivesitettség esetében is.

(4) Epiilet ne épiiljon tavak partvonalatél szamitott 20 m-en beliilre.

(5) Allattartasra szolgalo épitmények legkisebb tavolsagat a telken beliili f6 funkcioju épiiletektd] a
12. melléklet tartalmazza.

7. e

rrrrr

a) az épitési Gvezeti vagy Ovezeti elGirasban szerepld legkisebb értéket el nem érd telekteriilet
esetén az épitési telek vagy telek az adott €pitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo egyéb
eloiras betarthatosaga esetén beépithetd,

b) az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirdsban szerepld legkisebb értéket el nem érd wutcai
telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Gvezetre vagy Ovezetre
vonatkozo egyéb elbiras és a tlizrendészeti eldirasok, a telepitési tavolsig betarthatosaga
esetén beépithetd,

c¢) az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld beépitési modtdl eltérd beépitési modu
épitmény eredeti allapotaban, vagy atalakitas, felqjitas, korszerisités, helyreallitas, részleges
bontds esetén megtarthatd, de bovitése, a meglévd épitmény teljes elbontisat kdvetden az
eredeti €pitmény helyén 0j épitmény épitése, az adott ingatlan teriiletén 0j épitmény épitése
csak az adott épitési Gvezeti vagy Gvezeti eldirasok szerinti beépitési moddal torténhet,

d)  azépitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld legnagyobb értéket meghalado beépitettség
atalakitas, felujitas, korszerusités, helyreallitas vagy részleges bontas esetén megtarthatd, de
nem ndvelhetd. A meglévo épitmény teljes elbontasat kdvetd 0j épités esetén az adott épitési
Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szereplo értéket kell figyelembe venni,

e) az ¢pitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld legnagyobb értéket meghaladd
homlokzatmagassagu épitmény homlokzatmagassaga atalakitds esetén megtarthatd, de
bontast kovetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén 0y épiilet épitése csak az adott épitési
Ovezeti vagy 6vezeti eléirasok szerinti homlokzatmagassaggal torténhet,

(7) Bovités esetén:

a) amennyiben a bOvitmény beépitett alapteriilete a bdvitésre keriild épitmény beépitett
alapteriiletének 50%-at meghaladja, a bévitett épitmény homlokzatmagassaga az adott €pitési
Ovezeti vagy Ovezeti eldirasok szerinti homlokzatmagassagot nem haladhatja meg

b) amennyiben a bovitmény beépitett alapteriilete a bovitésre keriild épitmény beépitett
alapteriiletének 50%-at nem haladja meg, a bovitett épitmény homlokzatmagassaga az adott



épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasok szerinti homlokzatmagassagot meghaladhatja, de a
kialakult homlokzatmagassagot nem érheti el.

(8) Az épitési hely értelmezése oldalhataron all6 beépitési mod esetén:

a)  észak-déli, vagy ahhoz kozelitd iranyt kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az €pitési hely
az északi telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeloli masként,

b)  kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelitd irdnyu kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az
utcaszakaszon kialakult allapothoz igazodjon, amennyiben a kialakult méret a legkdzelebbi
épiilet tavolsdga miatt nem értelmezhetd, a keleti oldalhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv
nem jel6li masként.

(9) Az épitési 6vezetekben, Svezetekben szerepld homlokzatmagassag értelmezése:

a) Az épiilet homlokzat-magassagat az épiilet valamennyi, kiils6 és belso, sik vagy kiteritett ives
homlokzati feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszanak
osszegével (L) val6 osztasaval (F/L) kell kiszamitani.

b)  Azokban az esetekben, ahol az eredeti terep lejtése a lejt6 feloli homlokzati sikra merdleges
sikon mérve a 10 %-ot meghaladja, a lejté fel6li homlokzat magassdga az alapértéket
legfeljebb 1,5 m-rel meghaladhatja.

(10) Maganutak kialakitasara vonatkozo eloirasok:

a) maganut céljara az adott épitési Gvezeti, illetve Gvezeti eldirdsokban rdgzitett minimalis
telekteriiletnél kisebb teriiletti telek kialakithato,

b)  kozforgalom el6l elzart maganut telekszélessége legalabb 6 m legyen,

c)  kozforgalom elbtt megnyitott maganut telekszélessége legalabb 12 m legyen,

d) 14 m szélességet elér6 maganuton legalabb egyoldali fasitott savot kell kialakitani,

e) amennyiben a maganit csak 1 telek megkozelitésére szolgdl, a megkozelitendd telek
kivételével a maganuttal szomszédos telekhatarok mellett a legkisebb elékert 0 m.

(11) Gépjarmuvek elhelyezése:

a) az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz a telken a b) pontban foglaltak
kivételével az OTEK-ban meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

b)  laké rendeltetéshez rendeltetési egységenként legalabb 1 parkoldhelyet sziikséges sajat telken
beliil biztositani.

(12) Elokertben és oldalkertben kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmipotlo —miitargy,
hulladéktartily tarold, valamint a 5. melléklet szerint elhelyezhetd, épiiletnek mindsiild
kirakatszekrény kivételével épitmény nem helyezhetd el.

(13) Az épitési dvezeti eldirasok szerint kialakithato legkisebb telekteriilet és telekszélesség a
hatarold ut szabalyozasi terven kijelolt szélesitéséhez sziikséges teriilette]l csokkenthetd.

) 1. Fejezet o
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

12. A beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai
12. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletei altalanos hasznalatuk szerint a kovetkezok:
a) kisvarosias lakoteriilet — Lk,
b)  kertvarosias lakotertilet — Lke,



c¢) telepiiléskdzponti vegyes teriilet — Vt,
d) intézményi vegyes teriilet — Vi,
e)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet — Gksz,
f)  egyéb ipari gazdasagi teriilet — Gipe,
g)  hétvégi hazas udiilSteriilet — Uh,
h)  kilonleges teriilet:
ha) temetkezési célra — K-T,
hb) sportolasi célra — K-Sp,
hc) mezbgazdasagi tizemek elhelyezésére — K-Mij,
hd) termalfiirdé teriilete — K-St,
he) Felsémajor teriilete — K-Fm,
hf) Kastélyegyiittes teriilete — K-Ka,
hg) Nagysziget idegenforgalmi célu teriilet — K-1d,
hh) hulladékgazdalkodasi célra — K-Hull,
hi) kereskedelmi funkciok elhelyezése céljara — K-Ke.
i)  Kisvarosias lakoétertilet - Lk

(2) Az OTEK kévetelményeinél megengedébb kovetelményeket a 13. melléklet tartalmazza.
13. §
(1) Az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési 6vezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,,Lk-1” jell épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  atelek legnagyobb beépitettsége S00 m2-nél nagyobb nem lehet,

¢)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  akerités magassaga a koztertiileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen,

) atelek zoldfeliiletként megtartand6 részén épiilet nem épithetd.

(4) Az ,,Lk-2” jelu épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) nyulvéanyos telek nem alakithato ki,

b)  atelek legnagyobb beépitettsége S00 m2-nél nagyobb nem lehet,

¢)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen,

) atelek zoldfeliiletként megtartandé részén épiilet nem épithetd.

(5) Az ,,LKk-3” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tiimenden
a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,
b)  akialakithato legkisebb telekteriilet saroktelek esetében 400 m2,
¢) amegengedett legnagyobb beépitettség
ca) 210-400 m2 telektertilet esetén 60%, de legfeljebb 200 m2,
cb) 401-799 m?2 telekteriilet esetén 50%, de legfeljebb 320 m2, saroktelek esetében 60%, de
legfeljebb 360 m2,
cc) 800 m2-t elérd telekteriilet esetén 40%, de legfeljebb 500 m2, saroktelek esetében 50%,
de legfeljebb 500 m2,
d)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
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e)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
f)  atelek megengedett legkisebb zoldfeliileti aranya
fa) 210-400 m2 telekteriilet esetén 20%,
fb) 401-799 m2 telekteriilet esetén 30%,
fc) 800 m2-t elérd telektertilet esetén 40%,
g)  atelek zoldfeliiletként megtartandd részén épiilet nem épithetd,
h)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(6) Az ,,Lk-4” jeli épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a) nyullvanyos telek nem alakithato ki,

b)  alegkisebb elékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

(7) Az ,,SZT3-Lk-1” jeli épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a) nyulvéanyos telek nem alakithato ki,

b)  atelek legnagyobb beépitettsége S00 m2-nél nagyobb nem lehet,

¢) alegkisebb elékert 12 m legyen,

d)  alegkisebb hatsokert 10 m legyen,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

13. Kertvarosias lakéteriilet - Lke
14. §
(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,,Lke-1” jelii épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden:

a) nyulvanyos telek nem alakithat ki,

b) 700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
c)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen,

(4) Az ,,Lke-2” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b) 700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,

c) a legkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon, Uj utcaszakaszon 3 m
legyen,

d)  a legkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon, Uj utcaszakaszon 6 m
legyen,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

(5) Az ,,Lke-3” jelii épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b) 700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
¢)  udvari épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,50 m legyen,

d)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  alegkisebb hatsOkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
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S akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(6) Az ,Lke-4” jelii épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

c¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

(7) Az ,,Lke-5” jelt épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenéen

a) 700 m2-t el nem €ro telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
b)  udvari éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,00 m legyen,

¢)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  akerités magassaga a koztertileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(8) Az ,,Lke-6” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a)  udvari épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,00 m legyen,
b)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

c¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(9) Az ,,SZT1-Lke-2” jelii épitési Gvezetben a 3. €s 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a) nyulvanyos telek nem alakithat6 ki,

b)  alegkisebb elokert 3 m legyen,

c¢)  alegkisebb hatsokert 6 m legyen,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

14. Telepiiléskozponti vegyes teriilet - Vt
15. §
(1) Az egyes épitési ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Vt-1” jelti épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a)  nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  udvari éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,50 m legyen,
c¢)  azelOkert a Batthyany utca fel6l kotelezéen 0 m, a Diofa utca felél 4 m,

d)  alegkisebb hatsokert 0 m,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(4) A ,,Vt-2” jelii épitési Svezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert O m,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(5) A ,,Vt-3” jelli épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenéen
a) nyulvanyos telek nem alakithatd ki,
b)  akialakithato legkisebb telekteriilet saroktelek esetében 400 m2,
¢)  atelek megengedett legnagyobb beépitettsége saroktelek esetében 75 %,
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d)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  alegkisebb hatsokert O m,

/) atelek megengedett legkisebb zoldfelilleti aranya saroktelek esetében 15%,
g)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(6) A ,,Vt-4” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a) alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

b)  alegkisebb hatsokert 0 m,

¢)  azdvezetben kerités nem épithetd.

(7) A ,,Vt-5” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) alegkisebb eldkert 0 m,
b)  alegkisebb hatsokert O m.

15. Intézményi vegyes teriilet - Vi
16. §
(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Vi-1” jelii épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) aBodonyi utcai iskola esetében a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 10,50 m,
b)  alegkisebb el6kert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,80 m.

(4) A ,,Vi-2” jelii épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) alegkisebb eldkert 20 m,

b)  alegkisebb hatsokert 0 m,

¢)  az dvezetben kerités nem épithetd.

(5) A ,,Vi-3” jelli épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) alegkisebb eldkert O m,

b)  alegkisebb hatsokert O m,

¢)  az bvezetben kerités nem épithetd.

(6) A ,,Vi-4” jelii épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a) alegkisebb eldkert O m,

b)  alegkisebb hatsokert Om,

c)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,80 m.

16. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet - Gksz
17. §
(1) Az egyes épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Gksz-1” jelii épitési 5vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
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a)  alegkisebb elokert
aa) a Dozsa Gyorgy utca és a Pet6fi Sandor utca felol 5 m,
ab) az aa) ala nem tartoz6 esetekben O m,
b)  alegkisebb hatsokert 10 m,
c¢)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m.

(4) A ,,Gksz-2” jelii épitési Gvezetben a 3. s 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  alegkisebb eldkert 0 m,
b)  alegkisebb hatsdkert 0 m.

(5) Telken beliili kotelezo fasitas:

a) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileti €pitési Ovezetekben az épitési telkek épitési
hatarvonallal nem érintett telekhatar-szakaszai mellett, attol legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor
fasitas telepitendo6 és tartando fenn,

b)  napelem park létesitése esetén az a) pontban foglaltaktdl eltéroen az épitési telkek hatérai
mentén legalabb 2 m magassagi cserjesort kell telepiteni. A napelemek alatti teriiletet
fuvesiteni kell.

¢) a Kkotelezd fasitas legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasaig
teljesitendo,

d) a)A telepitésre keriild fafajok kivalasztasakor az erd6r6l, az erdd védelmérol és az
erdégazdalkodasrol sz616 térvény végrehajtasardl szolo rendelet eloirasait kell alapul venni, a
termOhelyi adottsagokat figyelembe véve.

17. egyéb ipari gazdasagi teriilet - Gipe
18. §
(1) Az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhetd €s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Gipe-1” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) az épllet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
alkalmazott technologia igényének mértékével meghaladhatja,

b)  alegkisebb elokert 10 m,

¢)  alegkisebb hatsokert 10 m,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,50 m.

(4) A ,,Gipe-2” jelii épitési vezetben a 3. €s 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) az épllet megengedett legnagyobb homlokzatmagassiga a 3. melléklet szerinti, azonban
technoldgiai épitmény legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassagot az
alkalmazott technol6gia igényének mértékével meghaladhatja,

b)  alegkisebb eldkert 10 m,

¢)  alegkisebb hatsokert 10 m,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,50 m.

(5) Telken beliili kotelezo fasitas:

a) Ipari gazdasagi teriileti épitési Ovezetekben az épitési telkek épitési hatarvonallal nem érintett
telekhatar-szakaszai mellett, attél legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitas telepitendd és
tartandé fenn.
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b)

d)

napelem park létesitése esetén az a) pontban foglaltaktol eltéréen az épitési telkek hatarai
mentén legaldbb 2 m magassagli cserjesort kell telepiteni. A napelemek alatti teriiletet
fuvesiteni kell.

a kotelezd fasitas legkésdbb a hasznélatbavételi engedélyezési eljards meginditasaig
teljesitendd.

a telepitésre keriilo fafajok kivalasztasakor az erdordl, az erd6 védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szolo torvény végrehajtasardl szolo rendelet elbirasait kell alapul venni, a
termohelyi adottsagokat figyelembe véve.

18. Hétvégi hazas iidiiléteriilet - Uh

19. §

(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes €pitési dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,,SZT2-Uh-1” jelii épitési Svezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden

a)
b)
c)

a legkisebb eldkert 5 m,
a kozteriileti hatarvonaltol szamitott legfeljebb 30 m épithetd be,
a kerités magassaga a koztertileti telekhataron legfeljebb 1,50 m.

19. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek - K

20. §

(1) Az egyes épitési 6vezetek telekalakitéasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A LK-T” jelu épitési dvezet temetkezési célra szolgdl, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tilmenden a kovetkezo eldirdsok betartasaval épithetd:

a)

b)
¢
d)

az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassdga a 3. melléklet szerinti, azonban
sajatos rendeltetésii épitmény (kiildndsen harangtorony) homlokzatmagassiga az adott épitési
ovezetre vonatkozé legnagyobb homlokzatmagassaga legfeljebb 6 m-rel meghaladhatja,

a legkisebb eldkert 5 m,

a legkisebb hatsokert 10 m.

a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,0 m legyen.

(4) A ,K-Sp” jelii épitési 5vezetek sportolasi célra és kemping elhelyezésére szolgalnak, ahol épiilet
a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd eldirasok betartasaval épithetd:

a)

b)

a ,,K-Sp-1” jelii épitési Gvezet sportolasi célra szolgal, amelyben

aa) alegkisebb elokert 10 m,

ab) a legkisebb hatsokert 10 m.

a ,,K-Sp-2” jelii épitési 6vezet kemping elhelyezésére szolgél, amelyben
ba) a legkisebb eldkert 10 m,

bb) alegkisebb hatsokert 10 m.

(5) A ,K-Mii” jel(i épitési vezetek mez6gazdasagi iizemek elhelyezésére szolgéalnak, ahol épiilet a
3. és 4. mellékletbe foglaltakon tulmenden a kdvetkezd eldirasok betartdsaval épitheto:

a)

a ,,K-Mii-1” jelii épitési Gvezetben
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aa) az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
technologiai épitmény legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassagot
az alkalmazott technolédgia igényének mértékével meghaladhatja,
ab) )a legkisebb eldkert 0 m,
ac) alegkisebb hatsokert 10 m.
b) a,K-Mii-2” jelii épitési Svezetben
ba) az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
az alkalmazott technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,
bb) a legkisebb eldkert 10 m,
bc) alegkisebb hatsokert 10 m.
¢)  telken beliili kotelez6 fasitas
ca) mezbgazdasagi lizemi teriileti épitési Gvezetekben az épitési telkek épitési hatarvonallal
nem érintett telekhatar-szakaszai mellett, attdl legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitas
telepitendd és tartand6 fenn.
cb) a kotelezd fasitds legkés6bb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditdsaig
teljesitendd.
cc) a telepitésre keriilo fafajok kivalasztasakor az erd6r6l, az erd6 védelmérsl és az
erdogazdalkodasrol szolo torvény végrehajtasardl szolo rendelet eldirasait kell alapul
venni, a termOhelyi adottsdgokat figyelembe véve.

(6) A ,, K-St” jelli épitési Gvezetbe a termalfiird6 teriilete tartozik, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon talmenden a kdvetkezo elirasok betartasaval épithet6:

a) alegkisebb eldkert 0 m,

b)  alegkisebb hatsokert 10 m,

(7) A L,K-St-V” jelu épitési dvezetbe a termalfiirdbhéz kapcesolédd csdnakazoto teriilete tartozik,
ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezd elGirdsok betartasaval
épithetd:

a)  atelek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%, de épliletenként legfeljebb 150 m2

b)  alegkisebb eldkert 10 m,

c¢)  alegkisebb hatsokert 10 m,

d)  atelek megengedett legkisebb zdldfeliileti aranya a vizfeliileten kiviili teriiletre szdmitando.

®) A ,K-Fm” jelu épitési 6vezet FelsOmajor teriilete, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tulmenden a kdvetkezd eldirasok betartasaval épithet6:

a)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

b)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

c¢)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

9 A ,,K-Ka” jeli épitési ovezet a kastélyegyiittes teriilete, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tulmenden a kovetkezd eldirasok betartasaval épitheto:

a)  alegkisebb elokert 0 m,

b)  alegkisebb hatsokert O m.

(10) A ,,K-Id” jell épitési ovezet Nagysziget idegenforgalmi célu teriilete, ahol épiilet a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd eldirasok betartasaval épithet6:

a)  alegkisebb eldkert 10 m,

b)  alegkisebb hatsokert 10 m.
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(11) A ,,K-Hull” jelii épitési dvezet a szennyviztelep teriilete, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tulmenden a kovetkezo eldirasok betartdsaval épithetd:

a)
b)

a legkisebb eldkert 10 m,
a legkisebb hatsokert 10 m.

(12) A ,,K-Ke” jelii épitési dvezet bevasarld kozpontok elhelyezésére szolgal, ahol épiilet a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkez6 eldirdsok betartasaval épithetd:

a)
b)
¢)

a legkisebb eldkert 0 m,

a legkisebb hatsokert 10 m.

Telken beliili kotelezo fasitas

ca) Az épitési telkek épitési hatarvonallal nem érintett telekhatar-szakaszai mellett, attdl
legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitas telepitendd és tartandé fenn.

cb) A kotelezd fasitas legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasdig
teljesitendo.

cc) A telepitésre kerillo fafajok kivalasztasakor az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szold térvény végrehajtasarol szolo rendelet eldirasait kell alapul
venni, a term6helyi adottsagokat figyelembe véve.

20. A beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

21. §

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletei altalanos hasznalatuk szerint a kdvetkezok:

a)
b)
c)
d)
e)
D
g

h

)
b
k)

koziti kozlekedési teriilet — KOu,

egyéb kozlekedési teriilet — KOe,

kozmielhelyezési terlilet — Kozm,

hirk6zlési teriilet — Hk,

kézpark zoldteriilet — Zkp,

kozkert zoldteriilet — Zkk,

erdéteriilet

ga) egyéb erddteriilet - Ee,

gb) védelmi célu erdéteriilet - Ev,

mezdgazdasagi teriilet

ha) altalanos mezOgazdasagi teriilet - M4,

hb) tajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet — Mt,
vizgazdalkodasi teriilet - V,

természetkozeli teriilet — Tk,

kiilénleges beépitésre nem szant teriilet

ka) arborétum teriilete — Kb-Arb,

kb) megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara — Kb-Kf,
kc) vasartér céljara — Kb-Vt,

kd) hulladékgazdalkodasi célra — Kb-Hull,

ke) nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara — Kb-B,
k) Kommunalis Kft. telepe, volt kertészet — Kb-Ke,
kg) lovaskozpont kialakitdsa céljara — Kb-Lo.

21. Kozuti kozlekedési teriilet - KOu

22.§

(1) Az egyes 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
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(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhets és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
(3) A kozati kozlekedés teriileti Gvezetek felsorolasat a 11. melléklet tartalmazza.
(4) A tervezett jellemz0 keresztszelvények kialakitasi javaslatat a 14. melléklet tartalmazza.

(5) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kozati kozlekedésrdl sz6lo jogszabalyokban
elbirtak szerint helyezheto el.

(6) Nem vonalas jellegli kozlekedési Iétesitmény (kiilbndsen autobusz vard) a kiilén
jogszabalyokban rogzitett védotavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetd.

(7) A ,,KOu-6” jelii 5vezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd
elbirasok betartaséval épitheto:
a)  alegkisebb elokert 0 m,

b)  alegkisebb hatsokert O0m.
c¢)  egyéb kozlekedési teriilet - KOe

23. §

(1) A telepiilés teriiletén egyéb kozlekedési terliletbe a vasuti teriiletek tartoznak:
a) 61 sz. Szentlérinc — Sellye vasttvonal,
b) 62 sz. Barcs — Sellye — Villany vasutvonal.

(2) Az egyes Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az egyes ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(4) Orszagos vasuti palya melletti telken épitmény csak a vasuti koézlekedésrdl szélo
jogszabalyokban eléirtak szerint helyezhetd el.

(5) A ,,KOe-2” jelii 5vezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kivetkezd
eloirasok betartasaval épithet6:

a)  alegkisebb elokert 0 m,
b)  alegkisebb hatsokert 0 m.

22. Kozmiielhelyezési teriilet - Kézm
24. §
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes Gvezetekben elhelyezhetd €s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

3) A ,,Kézm-1” jeli Gvezetbe a telepiilés kiilteriiletén taldlhatdé melegviz tavvezeték teriilete
tartozik. Az 6vezetben épiilet nem épithetd.

23. Hirkozlési teriilet - Hk
25.§
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitési és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
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(2) Az egyes Svezetekben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,HK” jelii 5vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a)  alegkisebb elokert 5 m,

b)  alegkisebb hatsdkert 5 m,

¢)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,40 m.

24, Zoldteriilet - Z
26. §
(1) Az egyes 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,ZKp” jeli 6vezetbe a telepiilés teriiletén talalhatd kozparkok tartoznak. Az vezetben épiilet
nem ¢€pithetd.

(4) A ,,ZKK” jelil Svezetbe a telepiilés teriiletén talalhato kozkertek tartoznak. Az Gvezetben épiilet
nem épithetd.

25. Erdéteriilet - E
27.§

(1) A telepiilés teriiletén talalhaté erdéteriiletek az erdd altalanos hasznalata szerint egyéb — ,,Ee”
jelti, védelmi céla - ,Ev” jelt és rekredcids — ,,Er” jeli erdok.

(2) Az egyes 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az egyes Ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(4) Az ,,Ee” jelil 6vezetben az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet
szerinti, azonban mez6- €s erddgazdasagi iizemi épiilet homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti
legnagyobb homlokzatmagassagot legfeljebb 5 m-rel, sajatos rendeltetésti épitmény (kiilonsen
kilats, vadles) legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti legnagyobb homlokzatmagassagot
legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja.

5) Az ,,Ev” jelii 6vezetben csak sajatos rendeltetésii épitmény (kiiléndsen vadles, erdei kilato
] y
épitheto.

(6) Az ,Er” jelii 6vezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kdvetkezd

el6irasok betartasaval épithetd:

a) az épilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
sajatos rendeltetésii épitmény (kiilondsen kilatd, vadles) legmagasabb pontja a 3. melléklet
szerinti legnagyobb homlokzatmagassagot legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja,

b)  alegkisebb elokert 10 m,

¢)  alegkisebb hatsokert 10 m,

d)  Kkerités nem épithetd.

26. Altalinos mezbgazdasagi teriilet - M4
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28.§
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Beépitésre nem szant teriilette]l szomszédos vizfolyasok medertengelyétdl szamitott 50-50 m
tavolsagon beliil épiilet nem épithetd.

(4) Az ,Ma” jelu Ovezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd
eléirasok betartasaval épithetd:
a)  az épilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga
aa) mezOgazdasagi lizemi, raktar, tarolas, allattartasi és allattenyésztési, mezdgazdasagi
termék feldolgozasi rendeltetés esetében 10,50 m, azonban technoldgiai épitmény
legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassdgot az alkalmazott
technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,
ab) mezbgazdasaggal Osszefliggd lako- vagy szallasjellegii rendeltetés esetében 5,00 m,
b)  alegkisebb elokert 10 m,
¢)  alegkisebb oldalkert 10 m,
d)  alegkisebb hatsokert 10 m,
e)  kerités a hatarold ut tengelyét6l szamitott 6 m-en beliil nem épithetd.
f)  telken beliili kételez6 fasitas
fa) ,Ma” jeli Ovezetben a miivelésbdl kivont telekrész koriil legalabb 1 sor fasitas,
birtokkozpont 1étesitése esetén annak telekhataraitol szamitott legalabb 10 m szélességben
legalabb 2 sor fasitas telepitend és tartand6 fenn.
fb) a kotelezd fasitas legkésobb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasaig
teljesitendo.
fc) a telepitésre keriild fafajok kivéalasztasakor az erdordl, az erdd védelmérdl és az
erdogazdalkodasrél szold torvény végrehajtasarol szold rendelet eloirasait kell alapul
venni, a termOhelyi adottsagokat figyelembe véve.

(5) Telekosszevonas, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés, fas
mezsgyék megtartandok.

(6) A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés soran a meglévo vizelvezetd rendszerek szakszert
fenntartasat biztositani kell.

(7) Tajképvédelmi teriilet kivételével birtokkdzpont kialakithato.

27. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet - Mt
29. §
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklett tartalmazza.
(3) Az ,,M¢t” jell 6vezetben épiilet nem épithetd, kerités nem létesithetd.

(4) Telekosszevonas, telekhatar-rendezés sordn a kordbbi telekhatarokon kialakult cserjés, fas
mezsgyek megtartandok.
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(5) A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés soran a meglévo vizelvezetd rendszerek szakszer(
fenntartasat biztositani kell.

28. Vizgazdalkodasi teriilet - V
30.§

(1) A ,,V-1” jelii 6vezetbe az alland6 vizfolyasok, arkok teriilete tartozik.
a)  az dvezetre vonatkozd telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.
b)  az Ovezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(2) A ,,V-2” jelii 6vezetbe a telepiilés teriiletén talalhaté vizmii teriiletek tartoznak.

a)  az dvezetre vonatkozé telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.

b)  az dvezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

c)  az vezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezd elbirasok
betartasaval épithetd:
ca) legkisebb elokert 3 m,
cb) legkisebb hatsokert 3 m.

(3) A ,,V- 3” jelli 6vezetbe a telepiilés teriiletén talalhaté tavak teriilete tartozik.
a)  az dvezetre vonatkozod telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.
b)  az 6vezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
c) az Ovezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd eldirasok
betartasaval épithetd:
ca) telkenként legfeljebb 1 épiilet épithetod,
cb) a telek megengedett legnagyobb beépitettsége a 3. melléklet szerinti, de legfeljebb 150
m2,
cc) legkisebb elokert 3 m,
cd) legkisebb hatsokert 3 m,
ce) kerités nem é€pithetd.

29. Természetkozeli teriilet — Tk

31.§
(1) A természetkozeli teriiletek a telepiilés mocsar miivelési agu foldrészletei.
(2) Az 6vezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
(4) Az 5vezetben épiilet nem épithetd, kerités nem létesitheto.

30. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Kb

32.8§

(1) Az egyes 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
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3) A ,Kb-Arb” jelii 6vezetbe a Draskovich-kastélyt 6vezé arborétum teriilete tartozik. Az
Ovezetben épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezd elbirdsok
betartasaval helyezheto el:

a) legkisebb elokert 10 m,

b)  legkisebb oldalkert 10 m,

¢)  legkisebb hatsokert 10 m.

4) A ,,Kb-Kf” jeli 6vezetbe a megujuld energiaforrds hasznositasanak céljara (napelem park)
szolgald teriiletek tartoznak, ahol az energiatermel$ rendszerek, és az azok iizemeltetéséhez,
kiszolgalasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el. Az Gvezetben épitmény a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tulmenden a kdvetkezo eldirasok betartasaval helyezhet6 el:

a) legkisebb eldkert 5 m,

b)  legkisebb hatsokert 6 m.

(5) A ,Kb-Vt” jelli 6vezetbe a vasartér teriilete tartozik. Az Gvezetben épitmény a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezo eldirasok betartasaval helyezhetd el:

a)  legkisebb elokert 5 m,

b)  legkisebb hatsokert 6 m.

(6) A ,,Kb-Hull” jelli 6vezetekbe a hulladékgazdalkodasi célu teriiletek tartoznak. Az 6vezetekben
épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezd eldirasok betartasaval
helyezhet6 el:
a) a,Kb-Hull-1” jelii 6vezet a hulladékudvar teriilete

aa) legkisebb elokert 5 m,

ab) legkisebb hatsokert 6 m.
b)  a,Kb-Hull-2” jelii 6vezetben épiilet nem épithetd.

(7) A ,Kb-B” jelli ovezetekbe a nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara szolgald teriiletek
tartoznak. Az 6vezetekben épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmen6en a kovetkezd
eldirasok betartdsaval helyezheto el:
a) a,Kb-B-1” jeli dvezetbe a szénhidrogén gytjtdallomasok, atfejtd telepek teriilete tartozik,
ahol a
aa) legkisebb eldkert 5 m,
ab) legkisebb hatsokert 6 m.
b) a,Kb-B-2”jeli 6vezetbe a szénhidrogén kutak teriilete tartozik.
ba) az 6vezetben épiilet nem épithetd.
bb) az Gvezetben a banyaszati céli miitargyakkal nem érintett telekrészen mezdgazdasagi
tevékenység folytathato.

(8) A ,,Kb-Ke” jelii 6vezetbe a volt kertészet teriilete (Kommunalis Kft. telephelye) tartozik. Az
Ovezetben épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kdvetkezd eldirasok
betartasaval helyezhet6 el:

a) legkisebb eldkert 10 m,

b)  legkisebb hatsokert O m.

(9) A ,, Kb-Lo” jelii 6vezetbe a lovaskdzpont teriilete tartozik. Az dvezetben épitmény a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tulmenden a kdvetkez6 eldirasok betartasaval helyezheto el:

a) legkisebb elokert 10 m,

b)  legkisebb hatsokert 10 m.

III. Fejezet
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VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
31. Hatalybalépés
33.§

E rendelet elbirasait a hatalybalépést kovetden keletkezett iigyekben kell alkalmazni. Ugyfél
kérelmére e rendelet elbirasai folyamatban 1évo iigyekben is alkalmazhatok.

32. Hatalyon Kkiviil helyezé rendelkezések
34.§

E rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyt veszti Sellye Varos Onkorményzat Képviseld-

-----

35. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon l€p hatalyba.

o "0y,
= g 3 L Aan 2 OQ\M/L\'\/\.

- , A
Nagy Attila ~ “5\ dr. Nérant Timea
“polgarmester . 3l 93-;‘ jegyzb
k l\yﬁ @ /
. , . h, fanyameQ
A rendelet kihirdetve: 2024. marcius 7. x
dr. Norant Tifea o

jegyrd ﬂ‘*ix
3, (e

20



1. melléklet a 6/2024. (I1l. 7.) onkormanyzati rendelethez




SELLYE VAROS TELEPULESTERVE

e §
CQ% [
:4)( JELMAGYARAZAT SZABALYOZASI ELEMEK
P -1 . .
KAkics SZABALYOZASI ALAPELEMEK e
o = TELEK BE NEM EPITHETO RESZE
/ - S - E SZABALYOZASI VONAL
= N N MAS JOGSZABALYBOL KOVETKEZO
N Mt - o \ B |:| EPITES| OVEZET | OVEZET HATAR SZABALYOZAS| ELEMEK
. i " ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
: - e N e | 2 b s MERETVONAL
22 ) = s . == REGESZETI LELOHELY HATARA ES SZAMA
a. Y ) i 7 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE
= i T daldt o N O Ee " BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
o Ee b X § KULONLEGES TERULETEK
(a2 1 Syee . NATURA 2000 TEROLET
i = FAmER v N - = - i X
y, : : MR G N o - il T MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET
M anme Mt " = OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETE
= Wi7a >
Y iwal (i < & - q e 7z, o SZENNYVIZTELEP TERULETE
P = A al i ofe OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJA
i = NG B Ena = B YIE BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
: ol A & KOZUTI KOZLEKEDESI TERDLETEK
LA f \ < 7 P SO . TVl TAJKEPVEDELMI TERULET
H SYas t 3 & u = Mt = A
—= im0 A H o ¥ o e _ ORSZAGOS MELLEKUT
€ \ ‘;é s = a HELY! JELENTOSEG( TERMESZETVEDELMI TERULET
3 = S ‘{’7 KULTEROLETI EGYEB UT )
= o A B % % f Z, KORLATOZASOK ES VEDELMEK
< 5 P o % EGYEB KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK, VEDOSAVOK
) oo g & QA
S L - % ng;r;:bv:s KOZLEKEDESI TERULET VIZMINGSEG-VEDELMI TEROLET
@ "
[} £ KOZMU ES HIRKOZLESI TERULETEK
o s — 5 Q % f BANYATELEK
- ENED 4 5 4 K
N : AL Ma Q”N KOZMOTERULET OVEZETEI
] 2 @ 0 VizeAzis
' . Q . ERDOTERULETEK

KOZLEVEDESI LETESITMENYEKHEZ KAPCSOLODO

EGYES ERDOTERULET VEDG- ES KORLATOZO TERULET

TN

VEDELMI CELU ERDOTERULET AGROKEMIA SELLYE ZRT.

7 <O\ N = VESZELYESSEGI OVEZET BELSO ZONA
i -
i p = - ;
= g R\ v MEZOGAZDASAGI TERULETEK AGROKEMIA SELLYE ZRT.
N = VESZELYESSEGI OVEZET KOZEPSO ZONA

AGROKEMIA SELLYE ZRT.
VESZELYESSEGI OVEZET KULSO ZONA

vk 0 ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

TAJGAZDALKODASI
MEZOGAZDASAG TERULET

SZENHIDROGEN KUT ES VEZETEK
BIZTONSAGI OVEZETE

= ViZGAZDALKODASI TERULETEK

VIZFOLYAS, CSATORNA, AROK MEGLEVO

TERVEZETT SZENHIDROGEN VEZETEKCSORDA

ViZMO TEROLET

= ALLOViZ (16, TAROZO MEGLEVO NAGY-KOZEPNYOMAS( FOLDGAZ ELOSZTO
KDZE"‘“W% g = o \LLOVIZ (T0. TAROZO) GERINGVEZETEK - SZENTLORING-SELLYE
lif Fe 5
/{’,’/ i ’ TERMESZETKOZELI TERULETEK EGYEB RAJZI ELEMEK
[t /x o TERMESZETKOZELI TERULET
" y ) i A KOZIGAZGATASI HATAR
/’/’/ } T 8! i KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
P i
/ HULLADEKGAZDALKODAS| CELU MEGLEVO BELTERULETI HATAR
TERULET OVEZETEI

NYERSANYAG FELDOLGOZAS CELJARA TERVEZETT BELTERULETI HATAR

SZOLGALO TERULET OVEZETEI

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK KULON TERVLAPON SZABALYOZOTT TERULET
HASZNOSITASANAK CELJARA SZOLGALO

TERULET- NAPELEM PARK
KOZLEKEDESI TERULET CELJARA
LOVASKOZPONT TERULETE JAVASOLTAN FENNTARTOTT TERULET

1.MELLEKLET

Sellye Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének
ahelyi épi

si szabalyzatrol 52016
nkormanyzati rendeletéhez

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

ZALATA

KOKAS ES ]‘ARSA TERYEZO KFT.

EpITESZ

v a

T
s ey .

ovzssonnion
§

SELLYE VAROS TELEPULESTERVE sz

4 e

it , SZABALYOZASI TERV W1:10000
o & e ‘ 2 7 B

i

ot | TV [ e e o




2. melléklet a 6/2024. (I11. 7.) 6nkormanyzati rendelethez




~_/ - /- ik 7 _ - | SELLYE VAROS TELEPULESTERVE

— 7 -
" - 7, "
- SZABALYOZAS SA\1 TERVLAPON 7/ \s
i - \ : \X
& E -
- A =
=) S = Y N - -
.\ ' X Ry ' el
‘ , : RN PRes = = g :
‘ . L N e B e
Y . | . " - T
' . D ¥oua |
- g § C 1= ; \
- . Y SZT1-Lke-2 ) | o = i e N

BEEPITESAE NEW S2ANT TEROLETEK MAS JOGSZABALYBOL KOVETKEZO
Kot wcaaots ALET e o e
TArEs

— [
amonir | —

KORLATOZASOK ES VEDELMEK
VEDOTEROLETEK. VEDOTAVOLSAGOK,VERGSAYOK.

[r— ] ummpperaoenc

— ] e o

== Fmm ecomvamsnmsrocons

‘SZABALYOZASI ALAPELEMEK

—
fr] ] omsommnamnna

P —

EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK.

s ViZFOLYAS, CSATORNA, ARCK
\ — Y — auutnin o pmrer e
/ pmlCony e e o) B ]
= . FEJLESZTESI AKCIOTERULETEK.
1 SVARDSIAS LAKOTEROLET OVEZETE! e T FEJLESZTESI CEL SZERINTI TERULETE!
B e : S
- e — e NN —
e e oAb SRR e
. o Eoven RAZI ELEMEK
‘w EMER MEGLEVO BELTERLETIMATAR.

R e MAS JOGSZABALYBOL KOVETKEZO
erec ‘SZABALYOZASI ELEMEK

E=

=]
—
[

- S s = e NENIERIED
- // N u N MGG T sz ‘Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
T ‘a helyi épitési szabalyzatrdl 2016
Z = csomzoro

KESZOLT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

RSN TEROLETE KOKAS ES TARSA TERVEZO KFT.
\ - 5
| /// . - - [RESE—— —EEga s
/ = s o - v
/ ) AN - = [E—— .




3. melléklet a 6/2024. (I11. 7.) onkormanyzati rendelethez




AZ EPITESI OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek az épllet megengedett a telek
kialakithato legkisebb / legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett legkisebb / legnagyobb leg- kézm-ellatasi
o legnagyobb legkisebb magasabb mértéke és
e S, terilete szélessége mélysége | terlilete | széles- | mélysé- beépitettsége szinttertleti zoldfellleti aranya épllet- homlokzat- parkany- pontja maodja
% ‘g sége ge mutatéja magassaga magassaga magassaga
= ‘5 min. terepszint terepszint min. és / vagy max.
¢ 2 és / vagy max.) felett alatt
Q o m2 m m m2 m m % % m2/m2 % m m m m kdozmivesi-
© L | min. | max. | min. | max. min. | max. | min. | max. | min. | max tettség
Tt | Tt | Tsz_ | Tsz_ Tm Tt b Tsz_ b Tm_b B. | B_| B_ | B_| SzZtm | SZtm* | Z min | Z min* Em Hm Pm Elp Km
min max | min max tf tf* ta ta*
1. Lk-1 0 900 - 14 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - 4,50 - - - teljes
2. SZT3- @) 900 - 14 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - 4,50 - - - teljes
Lk-1
3. Lk-2 0 700 - 16 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - 4,50 - - - teljes
4. Lk-3 z 540 - 10 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 5,00 - - - teljes
5. Lk-4 Sz | 600 - 17 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - 5,00 - - - teljes
6. Lke-1 Sz | 600 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 4,50 - - - teljes
7. Lke-2 @) 720 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 4,50 - - - teljes
8. SZT1- @) 720 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 4,50 - - - teljes
Lke-2
9. Lke-3 I 540 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 6,50 - - - teljes
10. Lke-4 z 600 - 12 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 5,00 - - - teljes
11. Lke-5 Z 400 - 10 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 6,50 - - - teljes
12. Lke-6 Sz | 1200 - 35 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 6,50 - - - teljes
13. Vi-1 z 600 - 10 - - - - - 80 - - - - - 10 - - - 6,50 - - - teljes
14. Vi-2 Z 400 - 18 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 5,50 - - - teljes
15. Vt-3 z 600 - 14 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 4,50 - - - teljes
16. Vt-4 Z 25 - 4 - - - - - 90 - - - - - 0 - - - 5,00 - - - teljes
17. Vt-5 Sz | 2000 - 40 - - - - - 80 - - - - - 10 - - - 12,0 - - - teljes
18. Vi-1 Sz | 1500 - 30 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - 7,50 - - - teljes
19. Vi-2 Sz | 2500 - 10 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - 6,60 - - - teljes
20. Vi-3 Sz | 1000 - 30 - - - - - 75 - - - - - 12,5 - - - 5,50 - - - teljes
21. Vi-4 Z | 1000 - 20 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - 6,50 - - - teljes
22. | Gksz-1 O | 1500 - 30 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 5,50 - - - részleges
23. | Gksz-2 O | 5000 - 10 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 6,50 - - - részleges
24. | Gipe-1 Sz | 2000 - 25 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - 8,50 - - - részleges
25. | Gipe-2 Sz | 2000 - 30 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - 20 - - - részleges
26. | SZT2- Sz | 720 - 16 - - - - - 20 - - - - - 60 - - - 4,50 - - - teljes
Uh-1
27. K-T Sz | 2500 - 30 - - - - - 10 - - - - - 40 - - - 4,50 - - - részleges
28. | K-Sp-1 O | 5000 - 30 - - - - - 10 - - - - - 60 - - - 7,50 - - - teljes
29. | K-Sp-2 | Sz | 5000 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - 5,00 - - - teljes
30. | K-Mi-1 | Sz | 3000 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - 10,0 - - - hianyos
31. | K-M{-2 | Sz | 5000 - 50 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - 10,0 - - - hianyos
32. K-St Sz | 8000 - 40 - - - - - 20 - - - - - 50 - - - 6,50 - - - teljes
33. | K-StV | Sz | 1000 - 10 - - - - - 10 - - - - - 80 - - - 4,00 - - - hianyos
34. K-Fm z 150 - 6 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 4,00 - - - részleges
35. K-Ka O | 1500 - 20 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - 10,0 - - - részleges
36. K-I1d Sz | 3000 - 20 - - - - - 20 - - - - - 40 - - - 5,00 - - - hianyos
37. | K-Hull Sz | 8000 - 20 - - - - - 10 - - - - - 40 - - - 5,50 - - - hianyos
38. K-Ke Sz | 2500 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - 7,50 - - - teljes




AZ OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek az épllet megengedett a telek
kialakithato legkisebb / legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett legkisebb / legnagyobb leg- kézm-ellatasi

o legnagyobb legkisebb magasabb mértéke és

2 S, terilete szélessége mélysége | terlilete | széles- | mélysé- beépitettsége szinttertleti zoldfellleti aranya épllet- homlokzat- parkany- pontja maodja

% ‘g sége ge mutatéja magassaga magassaga magassaga

= ‘B min. terepszint terepszint min. és / vagy max.

S 2 és / vagy max.) felett alatt

Q o m2 m m m2 m m % % m2/m2 % m m m m kdozmivesi-

© L | min. | max. | min. | max. min. | max. | min. | max. | min. | max tettség

Tt | Tt | Tsz_ | Tsz_ Tm Tt b Tsz_ b Tm_b B. | B_| B_ | B_| SzZtm | SZtm* | Z min | Z min* Em Hm Pm Elp Km
min max | min max tf tf* ta ta*
1. KOu-1 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
2. KOu-2 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
3. KOu-3 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
4. KOu-4 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
5. KOu-5 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
6. KOu-6 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - teljes
7. KOu-7 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
8. KOe-1 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,00 - - - hianyos
9. KOe-2 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 6,50 - - - részleges
10. | Kézm-1 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
11. Hk Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,00 - - - -
12. Zkp - - - - - - - - - 0 - - - - - 70 - - - - - - - - hianyos
13. Zkk - - - - - - - - - 0 - - - - - 60 - - - - - - - - hianyos
14, Ee Sz - - - - - - - - 0,5 - - - - - - - - - - 5,50 - - - -
15. Ev - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - 15,0 - - - -
16. Er Sz - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - 5,50 - - - hianyos
17. Ma Sz - - - - - 20000 50 - 3 - - - - - - - - - - 10,5 - - - hianyos
18. Mt - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
19. V-1 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
20. V-2 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
21. V-3 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
22. Tk - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
23. | Kb-Arb - - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,00 - - - hianyos
24, Kb-Kf - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - hianyos
25. Kb-Vt Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
26. | Kb-Hull- | Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 6,00 - - - hianyos
1
27. | Kb-Hull- - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
2

28. | Kb-B-1 | Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 5,50 - - - hianyos
29. | Kb-B-2 | Sz - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - hianyos
30. | Kb-Ke Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
31. Kb-Lo Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 8,5 - - - hianyos

- nincs meghatarozva
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4. AZ ELHELYEZHETO ES A TILTOTT RENDELTETESEK BEEPITESRE SZANT TERULETI OVEZETEKBEN

Kisvarosias lakéterulet Kertvarosias lakoterulet Telepuléskdézponti vegyes Intézményi vegyes Kereskedelmi Egyéb ipari Hétvégi Kulénleges beépitésre szant terllet
terulet terulet szolgaltatod gazdasagi hazas
gazdasagi tertlet uduilé-
tertlet terllet
< B <
| F |||« N % o g o © d o]l |w|a|la|o]| < F,{: N,{, E (q\']) 5 - 3 (c\',l_ T_'-,' N—_'-, &% Z (S S - 3 Q
SIS S 3(E (& |2 |€ |g |2 | |||\ )s|S|2]8 | |2 8| & | |8 |3 |5 (818 |5 |5 |% |2 |T |3
5 | | 'r:j e} ) ) ) o [0 O (O] ',:‘ N4 N4 N N P4 x X
n 7)) (V)]
1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység
1.1 lakas X X X X X X X X X X X X X X X T X X X T X T X T T T T T X T T T T X X X T T
telkenként elhelyezheté 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 8 4 2 2 0 1 1 1 0 1 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1 1 1 0 0
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
1.2. iroda X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X T T X X X T
telkenként elhelyezheté 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
1.3. udulé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
1.4. szolgalati lakas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T T T T T X T T T T T X X T T
1.5. tulajdonosi lakas X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T T T X T X T T
1.6. egészségiigyi X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T T T T T T T T T T X T T X T T T
1.7. szocialis X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T X T T T
1.8. hitéleti X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T X T T T T T X T T T T T T T X T T T
1.9. igazgatasi X X X X X T T T T T T T X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T
1.10. 6voda, bdlcséde X X X X X X X X X X X X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T
1.11. nevelési X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T X T T T
1.12. oktatasi X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T X X T T
1.13. kulturalis X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T
1.14. kdzosségi T T T T T T T T T T T T X X X X X T T T T T T T T T T T X T T X X T X T T T
szoérakoztatd
1.15. kereskedelmi X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T X X X X X T T X X X X T T X X T X
1.16. szolgaltato X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X T X X X X X T X X X X X X T X X T X
1.17. vendéglato X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T T T T T T T X X T T X X T X X T X
1.18. szallas jellegli X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T X T T X T X X T T X T T X X T T
1.19. didkszallas T T T T T T T T T T T T X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T X T T T
1.20. munkasszallas T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T X X T T T T T T T T T T T T T T T
1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T
1.22. sport T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T X X T X X T T
1.23. nem zavardé hatasu T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T X X T T T X T T T
gazdasagi
1.24. nem zavardé hatasu T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T
ipari
1.25. zavar6 hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.26. gazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T
1.27. raktar, tarolas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
1.28. mez6- és T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T
erdégazdasagi uzemi
1.29. allattartasi és T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T X X T T T T X T T
allattenyésztési
1.30. mezbégazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T X X T T
termék feldolgozasi
1.31. lizemanyagtolté T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T X X T T T T X X T T T T T T X
1.32. teleptilés- T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T T T T T T T T T
gazdalkodasi,
telepllésiuzemeltetési
1.33. kbzOsségi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T X X T T T T T T T
kdzlekedést kiszolgald




Kisvarosias lakotertlet Kertvarosias lakoterulet Telepuléskdézponti vegyes Intézményi vegyes Kereskedelmi Egyéb ipari Hétvégi Kulénleges beépitésre szant terllet
terulet terulet szolgaltatod gazdasagi hazas
gazdasagi tertlet uduilé-
tertlet terllet
< B <
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2. Melléképitmények
2.1. k6zmU- X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
becsatlakozas mtargy
2.2. k6zmiipétlé mitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.3. hulladékgyijté X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
edénytarold
2.4. épllettdl kilonallo, X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X T X X X X
épitménynek nem
mindsulé kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.6. husfustols, X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T X X T T
jégverem, zéldségverem
2.7. dllatol, allatkifutd X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T T T X X T T T X X T T
2.8. tragyatarold X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T T T X X T T T X X T T
2.9. komposztald X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.10. silo T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T
2.11. 6bmlesztett anyag-, T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T X X T T T T X T T
folyadék-, gaztarold
2.12.épitménynek T T T T T T T T T T T T T T T T X X T X T X X X X T T T T T X T T T T T T X
mindsulé antennatartd
szerkezet, zaszl6tartd
oszlop
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsulynal T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T X T T
nehezebb gépjarmivek
szamara garazs
3.2. lakokocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T
3.3. egyéb, éplletnek T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
nem mingsulé, lakas
vagy egyéb 6nallé
rendeltetési egység
kivaltasara szolgalo,
huzamos tartézkodasra
alkalmas létesitmény

X elhelyezhetd
T tiltott




5. melléklet a 6/2024. (111. 7.) énkormanyzati rendelethez




5. AZ ELHELYEZHETO ES A TILTOTT RENDELTETESEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETI OVEZETEKBEN

Kozuti kdzlekedési terilet

Egyéb
kozlekedési
_terUIet

Kézm-
elhelyezési
terilet

Hirkozlési
terdlet

Zoldterilet

Erdéterilet

Alt. mg.
terulet

Tajgazd.
mg. tertlet

Vizgazdalkodasi
tertlet

Term.
kozeli
terilet

Kilénleges beépitésre nem szant terlet

KOu-
1

KOu-
2

KOu- | KOu- | KOu-
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KOu-
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Hull-
1

Kb-
Hull-
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1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység

1.1 lakas
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telkenként elhelyezhetd
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
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1.2. iroda

telkenként elhelyezhet6
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1.3. 4dulé
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1.4. szolgalati lakas

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségugyi

1.7. szocidlis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. évoda, bdlcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. kdz6sségi
szorakoztatd

=A== || |||

=A== || |||

o L B Y ) B T By )
o L B Y ) B T By )
o L B Y ) B T By )

o L B Y ) B T By )

) [ (Y Y[R R () ) )

) [ (Y Y[R R () ) )
) [ (Y Y[R R () ) )

) [ (Y Y[R R () ) )

=== ||| |||

=== ||| |||
=A== |||

x| | [A|=]x|A]=]x|x

=== ||| |||

||| || |||

I I BT e BT 1 PO P

=== ||| |||

=== ||| |||
|| ||| |||
=A== |||

|| ||| |||

|| ||| |||

|| ||| |||

X[ ||| |||

=A== |||

=A== |||

=A== || |||

e 1T Y Y B B By ) B

e 1T Y Y B B By ) B

I 1 B ] Y ) B

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatd

1.17. vendéglatd

1.18. széllas jellegli

1.19. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavaré hatasu
gazdasagi
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1.24. nem zavaré hatasu
ipari
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1.25. zavaré hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és
erdégazdasagi Uizemi
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1.29. allattartasi és
allattenyésztési
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1.30. mezbégazdasagi
termék feldolgozasi

1.31. Uzemanyagtoltd

1.32. teleplilés-
gazdalkodasi,
telepllésizemeltetési

1.33. kdzOsségi
kdzlekedést kiszolgald




Kozuti kdzlekedési terilet Egyéb KézmU- Hirkozlési Zoldterulet Erdéterilet Alt. Tajgazd. Vizgazdalkodasi Term. Kilénleges beépitésre nem szant terilet
kozlekedési elhelyezési tertlet mg. mg. terilet tertlet kozeli
tertlet tertlet tertlet tertlet
KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOe- | KOe- Kézm-1 Hk Zkp ZKk Ee Ev Er Ma Mt V-1 | V-2 | V-3 Tk Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- Kb-
1 2 3 4 5 6 7 1 2 Arb Kf Vit Hull- | Hull- | B-1 B-2 Ke Lo
1 2
2. Melléképitmények
2.1. k6zmii-becsatlakozas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
mutargy
2.2. k6zmiipétlé mitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.3. hulladékgyijté X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
edénytarold
2.4. éplilettdl kilonallo, T T T T T X X T X T T X X T T T T T T T T T X T X X T T T T X
épitménynek nem
mindsulé kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény T T T T T T T T T T T X X T T T T T T T X T X T T X T T T X X
2.6. husfustols, jégverem, T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T T T T T
z6ldségverem
2.7. dllatol, allatkifutd T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X
2.8. tragyatarold T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X
2.9. komposztald T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T X T X X X T T X X
2.10. silo T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T
2.11. émlesztett anyag-, T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T X T X X X T
folyadék-, gaztarold
2.12.épitménynek T T T T T T T X X T X T T T T T X T T X T T T X X X X X X T X
minésulé antennatartd
szerkezet, zaszlotartd
oszlop
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsulynal T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X
nehezebb gépjarmivek
szamara garazs
3.2. lakokocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.3. egyéb, éplletnek nem T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
mindsulé, lakas vagy
egyéb 6nallo rendeltetési
egység kivaltasara
szolgald, huzamos
tartézkodasra alkalmas
létesitmény

X elhelyezhetd
T tiltott




AZ ALKALMAZOTT SAJATOS JOGINTEZMENYEK

6. melleklet a 6/2024. (I1l. 7.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E
Sajatos Elrendeld | A sajatos jogintézménnyel A sajatos A sajatos
jogintézmény |Onkormanyza| érintett telek helyrajzi jogintézmény jogintézményhez
tipusa ti dontés szama iddbeli hatalya kapcsolddo helyi
szama épitési szabalyzatban
meghatarozott
kévetelmények
hivatkozasa
Eldvasarlasi jog 809, 810, 811, 812, 813, Hatérozatlan HESZ 9. § (1)
814, 982, 983, 984, 985,
986, 987/6,
1114,
1064/1, 1064/11,
1,2,3/1,3/2,4,5,
0114/3,0114/4,
0388/1-0388/6,
0134/4
Beiiltetési Gipe-1 jelii épitési Hasznalatbavételi | HESZ 9. § (2) a)
kotelezettség ovezetekben: 885, 886, engedélyezési
888/1, 889/1, 890, 1004/6 eljaras
K-Mii-1 jelii épitési meginditasaig
ovezetben: teljesitendd

0192/10, 0192/11




MUEMLEKEK ES MUEMLEKI KORNYEZETUK

7. melléklet a 6/2024. (II1. 7.) 6nkormanyzati rendelethez

.E =%
E | e ki B8 =
2| 2 g | 2 2 i}
378 | 1910 |v. Koztarsasag imiiemlék| II. [22509/1958. 975
Draskovich- [tér 7. EM
kastély 120344/1958.
MM, 464/1972.
I. Mh. EVM-
MM,
4024/1972.
OMF
11205|11447 [reformatus |Kossuthu. {mtemlék| II. |32/2005. (XII. 71/1
templom |2 22.) NKOM
3783 |18685(v. miemlék 976, 258, 259/2, 260,
Draskovich- i 261,971/3, 973,
kastély ex- kornyeze 974/3, 974/4, 974/6,
lege t 977, 980, 981, 983,
muiemléki 984, 985, 986, 1053,
komyezete 1054, 1056, 1057,
1058, 1059, 987/6,
988, 1004/6, 969,
917, 919, 920, 964,
965, 966, 974/12,
974/11, 978, 974/13,
974/5, 974/7, 974/8,
974/9, 974/10, 262/1,
1007/2, 1055/1,
1008, 1052, 1004/1
11205(13608|Reformatus |Dombalja [mliemlék 32/2005. (XII. | 69, 70/1, 70/4, 71/2,
templom [utca 2. i 22.) NKOM 71/3, 72, 73, 90/6,
muemléki koryeze 1302/1, 1322, 70/2,
kornyezete t 70/5, 90/1, 229,

230/1, 23072, 230/3,
231, 232, 233, 234,
235, 236, 237, 238,
239, 240, 241, 243,
242, 90/4, 90/3




8. melléklet a 6/2024. (I1l. 7.) onkormdnyzati rendelethez

REGESZETI LELOHELYEK

név

azonosito

védelem

HRSZ

EOVY
koordinata

EOV X
koordinata

Reformatus
templom

45261

nyilvantartott

60, 69, 70/1, 70/4, T1/1, 71/2, 71/3,
72,73, 90/6, 70/2, 70/5, 90/1, 229,
230/1, 230/2, 230/3, 231, 232, 233,
234,235, 236, 237, 238, 239, 240,
241, 90/4, 90/3, 90/5, 225, 226,
227,228

556592

59636

Var

24705

nyilvantartott

1018/1, 1018/2, 1019/1, 1019/2,
1020/1, 102072, 1021/2, 1022/1,
1023, 1024, 1025, 1026, 1044,
1045, 1078, 1079, 1080, 1081,
1082, 1083, 1084, 1085, 1208,
1209, 1210, 1211, 1212, 1086,
1087, 1088, 1089, 1090, 1091,
1201, 1202, 1203, 1204, 1205,
1206, 1207, 1022/2, 1021/4,
1021/3, 1017/2, 1043, 09/43,
09/42, 010, 1046

556387

59342

Piactér

25072

nyilvantartott

253/1, 253/2, 255, 256, 257, 258,
259/1, 259/2, 260, 261, 262/2, 263,
265, 266/2, 267/1, 714/1, 714/2,
714/3, 970, 971/2, 971/3, 971/4,
971/5, 972,973, 974/3,974/4,
974/6, 975, 977, 980, 981, 983,
984, 985, 986, 1053, 1054, 1056,
1057, 1058, 1059, 1060, 1061,
1062/1, 1069/1, 1069/2, 1069/3,
987/1,987/2, 987/3, 987/4, 987/5,
987/6, 979, 982, 988, 1004/6,
974/12, 974/11, 978, 268/2, 266/1,
974/13, 974/5, 974/7, 974/8, 974/9,
974/10, 262/1, 267/2, 264, 1007/2,
1055/2, 1055/1, 1008, 1052,
1004/1

556722

59258

Fabian Géza haza

25071

nyilvantartott

935, 936, 955, 957,932, 937, 954

557088

59240

Dobina

25073

nyilvantartott

065/3, 065/4, 065/5, 065/9, 065/10,
061, 060/20, 065/6, 064, 065/1,
063/8

554825

59348

Gati-diilo

25074

nyilvantartott

080/8, 080/9, 080/10, 080/11,
080/28, 080/29, 081, 080/7,
080/23, 080/16, 080/15, 080/17,
080/14, 080/26, 080/25, 080/20,
080/24, 080/18, 080/22, 080/19,
080/27, 080/30, 080/31, 080/32,
080/33

555312

59784

Gati-sziget Ny

45288

nyilvantartott

021/3,021/4, 021/5, 021/6, 021/7,
021/8, 021/9, 021/10, 021/11,
021/12, 021/13, 021/14, 021/15,
019/2

555471

59432

Gati-sziget K

45292

nyilvantartott

021/14, 021/18, 021/19, 021/20,

021/21, 021/22, 021/23, 021/24,

555751

59320




név azonosito védelem HRSZ EOVY EOVX
koordinata |koordinata
021/25, 021/26,021/27,021/28,
021/29, 021/30,021/31, 021/32,
021/15, 021/17, 021/16
9 [Sziget feldli 45298 nyilvantartott (09/47, 09/48, 09/49, 09/50, 011, 556118 59205
kertek 09/46, 017/1
10 [Pusztai-diilé 45306 nyilvantartott 10200, 0201/3, 0187/2, 0203 558783 60085
11 |Dani-puszta 45307 nyilvantartott [0233/4, 0238/1, 0239, 0238/2 558726 58078
12 [Cseberfai-kut 45308 nyilvantartott [0238/1, 0237, 0236/2 559065 58160
13 |Csengei-domb 45309 nyilvantartott [0238/1, 0241, 0240, 0261 558550 57726
14 [Cseberfa-diil 45311 nyilvantartott |0238/1, 0236/3, 0236/4, 0237, 559202 57939
0240, 0243, 0246
15 [Kengyeles 45312 nyilvantartott |0363/2, 0363/4, 0363/5, 0363/6, 556031 57333
0356, 0357
16 {Deas-erd6 45313 nyilvantartott 10275 557924 56924
17 |Deas-diil6 45314 nyilvantartott {0268/3, 0268/4, 0274, 0268/6 558407 56732
18 |Szaraz-erdei ut 45315 nyilvantartott (0268/4 558699 56736
19 |Bon-tanya 87865 nyilvantartott [0203, 0210/1, 0192/4, 0209, 558492 59717
021072
20 {Janosfa-diilé 95385 nyilvantartott |0233/4, 0261, 0231/6, 0231/7, 558324 58358

0232/1, 0232/2, 0232/3




9. melleklet a 6/2024. (I11. 7.) Onkormanyzati rendelethez




VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

1. NATURA 2000 TERULETEK

1.1. Kiemelt jelentbséql természetmeqlrzési terliletek

HUDD20052 ,Ormansagi vizes éléhelyek és gyepek”

012, 013, 014, 015, 024, 025, 030, 033/1, 033/2, 033/3, 045/2, 075/3, 075/4, 082/1, 082/3,
082/5, 082/6, 082/7, 082/8, 082/9, 082/10, 082/11a, 082/11b, 082/11c, 083, 084, 085, 086/1,
086/2, 086/3, 086/5, 086/6, 086/7, 087, 088/3, 088/4, 088/5, 088/6, 088/8, 088/9, 091, 0100,
0101/1, 0101/2, 0101/3, 0101/4, 0101/5, 0101/6, 0102, 0103/1, 0103/2, 0103/3, 0103/4,
0103/5, 0103/6, 0104, 0105, 0106, 0107, 0108/2a, 0108/2b, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/6,
0108/8, 0118/3, 0118/4, 0118/5, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121/1, 0121/2, 0121/3, 0121/4,
0121/5, 0121/6, 0121/7, 0122, 0268/2, 0270, 0271/2 hrsz.

1.2. Kiilbnleges természetmeqlrzési teriiletek

HUDD20008 ,Ormansagi erdék”

026, 027, 028/b, 041, 044, 045/1, 049, 051, 053, 054, 055, 088/2, 0246, 0247, 0248, 0249,
0250/1a, 0250/1b, 0250/2, 0250/3, 0251, 0265, 0266, 0272, 0277, 0278, 0280, 0281/a, 0281/b,
0282, 0283, 0342/a, 0342/b, 0344, 0345, 0346, 0347, 0348, 0349, 0350, 0351, 0352, 0353,
0354, 0355, 0356, 0386, 0387 hrsz.

2. OKOLOGIAI HALOZATHOZ TARTOZO TERULETEK

2.1. Magteriilet — lehatarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Teruletrendezési Terve
alapjan, a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag DDNP/176-19/2023 szamon megkuldott
javaslata, illetve az Agrarminisztérium ezt jovahagyd TMF/250-3/2023. iktatdszamu levele
alapjan pontositva.

2.2. Okoldgiai folyosé — lehatarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Teriletrendezési
Terve alapjan, a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag DDNP/176-19/2023 szamon
megkuldott javaslata, illetve az Agrarminisztérium ezt jévahagyd TMF/250-3/2023.
iktatdszamu levele alapjan pontositva.

3. TAJKEPVEDELMI TERULETEK

Lehatarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Terlletrendezési Terve alapjan, a Duna-
Drava Nemzeti Park |gazgatdsag adatszolgaltatasa figyelembe vételével pontositva.

4. HELYI TERMESZETVEDELMI TERULETEK ES EMLEKEK

4.1. Sellyei Kis-rét

Torzskdnyvi szam:1/89/TT/93. - helyi jelentségil természetvédelmi terilet.

Kiterjedése: 84,29 hektar.

Erintett hrsz-ek: 101/10, 0101/11, 0101/12, 0101/13, 0101/2, 0101/3, 0101/5, 0101/6, 0101/7,
0101/8, 0101/9, 0102, 0103/1, 0103/2,0103/3, 0103/4, 0103/5, 0103/6, 0104, 0105,
0106, 0107, 0108/2a, 0108/2b, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/6, 0108/7, 0108/8, 0110/1a,
0110/1b, 0115, 0116, 0118/4, 0118/5, 0118/6,0118/7a, 0118/7b, 0118/7c, 0118/7d,
0118/8a, 0118/8b, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121/1, 0121/2, 0121/3, 0121/4, 0121/5, 0121/6,
0121/7, 0127/3.

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



4.2. Sellyei park

Torzskonyvi szam: 1/9/TT/66 - helyi jelentéségil természetvédelmi terilet.
Kiterjedése: 7,37 hektar.
Hrsz: 977.

4.3. Platanok - Kispark

Torzskonyvi szam: 1/67/TE/85 - helyi jelentéségl természeti emlék.
Hrsz: 977.

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



10. melléklet a 6/2024. (I11. 7.) onkormanyzati rendelethez




HELYI VEDELEM

A helyi vedelemben részesitett értékek védelmérdl a telepuléskepi arculati kezikonyv
ajanlasait alapul véve Sellye Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a telepuléskép

védelmeérdl szold 21/2017.(XI1l. 29.) szamu dnkormanyzati rendelete rendelkezik.

1/A. Epitészeti 6rokséq — teriileti védelem

Temetd

hrsz.: 842, 843, 844

Izraelita temetd

hrsz.: 778

1/B. Epitészeti 6rékséq — eqyedi védelem

1/B1. H1 (az épitmény, vaqy eqylittes eqészére vonatkozd) védettséqg — eqyedi védelem

cim hrsz imegnevezés
1. |Domb u. 3. hrsz.: 69, 71/1 ref. pardkia kovacsoltvas keritése
2. |Dombu. 11. hrsz.: 55/3 volt reformatus parokia
3. |Doézsa Gyorgy u. 1. hrsz.: 70/2 varoshaza
4. |Dbézsa Gyorgy u. 6. hrsz.: 1074/2 lakoépllet
5. |Doézsa Gyorgy u. 12. hrsz.: 1077 lakéépulet
6. [Dbozsa Gyodrgy u. 14. hrsz.: 1078 lakéépulet
7. |Dbézsa Gyorgy u. 16. hrsz.: 1079 gazdasagi épulet
8. |Dozsa Gyorgy u. 28. hrsz.: 1086 lakoépulet
9. |Dbzsa Gyodrgy u. 81. hrsz.: 8 volt pasztorhaz
10. |Erdély u. 1. hrsz.: 903 lakéépulet
11. [Edesanyak Utja temet6 hrsz.: 842 kokereszt
12. |Fird6 u. hrsz.: 399 termalfirdé bejarati épulet
13. [Kertészudvar hrsz.: 986 nyugati lak6épulet
14. |Kolozsvar u. hrsz.: 983 uradalmi magtar épulet
15. [Kolozsvar u. hrsz.: 982 uradalmi istallé épllet
16. |Kdztarsasag tér 6. hrsz.: 1060 Muzeum és kdnyvtar
17. [Koztarsasag tér hrsz.: 1059 rémai katolikus templom
18. [Koztarsasag tér hrsz.: 1059 rk. templom melletti k6kereszt
19. |Matyas kiraly u. 23. hrsz.: 510 lakéépulet
20. [Matyas kiraly u. 27. hrsz.: 508 lakoépulet
21. [Matyas kiraly u. 45. hrsz.: 499 kovacsoltvas kerités
22. Matyas kiraly u. 61. hrsz.: 385 lakéépulet és kapu
23. [Matyas kiraly u. 70. hrsz.: 971/2 lakoépulet
24. [Matyas kiraly u. 79. hrsz.: 377/1, 377/2 lakoepulet
25. Matyas kiraly u. hrsz.: 748/5 volt gézmalom
26. |Pet6fi u. 22/a. hrsz.: 649 lakdépllet
27. |Vasut u. hrsz.: 625/10 \vasutallomas
28. |Vasut u. hrsz.: 625/2 kdkereszt
29. [Zrinyi Mikl6s u. 5. hrsz.: 965 kovacsoltvas kerités
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1/B2. H2 (részértékekre vonatkozo) védettséq — eqyedi védelem

cim hrsz imegnevezés
1. |[Edesanyak utja, temeté hrsz.: 842, 843 kovacsoltvas keritéskapuk
2. |Kossuth Lajos u. 43. hrsz.: 225 goré és kémény (fustold)
3. [Matyas kiraly u. 30. hrsz.: 811 kapu
4. [Matyas kiraly u. 26. hrsz.: 805 kovacsoltvas keritéskapu
5. [Matyas kiraly u. 67. hrsz.: 382 kapu
1/C. Természeti 6rokséq — teriileti védelem
megnevezés térzskoényvi hrsz
szam
1. Sellyei park (a Draskovich-kastély koruli | 1/9/TT/66 977
Arborétum terilete)
2. | Sellyei Kis-rét 1/89/TT/93 0101/3-4, 0102, 0103/1-6,

0104-0107, 0108/3-6,
0108/8, 0110/1, 0115, 0117,
0118/3-5, 0119/1, 0120,
0121/1-5, 0127/3

1/D. Természeti 6rokséq — egyedi védelem
megnevezés térzskényvi szam |hrsz
Reformatus templom kertje 71/1
Platanok - Kispark 1/67/TE/85 977
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11. melleklet a 6/2024. (I11. 7.) onkormanyzati rendelethez

AKOZUTI KOZLEKEDESI HALOZAT ELEMEI

A. B. C.
Ut neve Kategoria Ovezeti jel
1 |[Orszagos mellékutak: kiilteriileti mellékut KOu-1
5804 j. Harkany-Darany 6sszekot6 ut kiilteriileti szakasza (K.V.)
5806 j. Sellye-Kiralyegyhaza Osszekoté ut kiilteriileti
szakasza
5821 j. Sellye-Vajszlo 6sszekoto 1t kiilteriileti szakasza
58152 sz. Sellye-Sosvertike bekotd Gt
2 (5804 j. osszekotod ut belteriileti szakasza (Do6zsa Gyorgy belteriileti mellékut, KOu-1
utca, Batthyany utca, K6ztarsasag tér, Matyas kiraly utca, gyijtout (B.V.)
Pet6fi Sandor utca)
5806 j. 6sszekoto t belteriileti szakasza (Kossuth Lajos
utca)
5821 j. 6sszekoto ut belteriileti szakasza (Drava utca)
58318 sz. allomasra vezet6 ut (Vast utca)
3 |Ifjusag utca - Bodonyi utca buszkozlekedéssel érintett gytijtoat (B.V.) KOu-2
szakasza
4 |Elkeriil$ Gt a varoskdzpont tehermentesitésére kiilteriileti mellékut KOu-2
kiilteriileti szakasz (K.V)
5 |Elkeriil6 Gt a varoskdzpont tehermentesitésére belteriileti gytjtéut (B.V.) KOu-2
belteriileti szakasz
6 |Kiszolgalé utak belteriileti kiszolgal6 ut KOu-3
(B.VL)
7 [Mezbgazdasagi utak kiilteriileti mellékut, KOu-4
egyéb ut (K.VL)
8 |Onall6 gyalogut (sétany) (B.VIIL) KOu-5
9 |Buszpalyaudvar KOu-6
10 |Koztér a termalfiirdd elétt KOu-7




12. melléklet a 6/2024. (I1l. 7.) bnkormanyzati rendelethez

ALLATTARTASRA SZOLGALO EPiTMENYEK ELH}ZLYEZESE SORAN BETARTANDO
TELEPITESI TAVOLSAGOK

A B C D
Epitmény megnevezése Telepitési tavolsag (m)
4.1 melléklet 1.1-1.21. Asott és fart | Kerti csaptdl
szerinti rendeltetés esetén kuttol

1. Nagy haszonallat istalloja, 6lja, 15 15 5
kifutdja S kifejlett allatig

2. Nagy haszonallat istalloja, dlja, 60 15 5
kifutdja 5 kifejlett allat felett

3. Kozepes haszonallat 6lja, 15 15 5
kifutoja S kifejlett allatig

4. Kozepes haszonallat 6lja, 60 15 5
kifutdja S kifejlett allat felett

5. Kis haszonallat 6lja, kifutdja 50 10 15 5
kifejlett allatig

6. Kis haszonallat 6lja, kifutdja 50 60 15 5
kifejlett allat felett

7. Tragya- €s tragyalé tarolo 30 30 10

Nagy haszonadllat: szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér, bivaly

Kozepes haszonallat: sertés, juh, kecske, strucc

Kis haszonallat: baromfifélék, prémes éllatok, galamb, méhek




13. melléklet a 6/2024. (I1I. 7.) onkormanyzati rendelethez




OTEK ELTERES

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész BA/40/00239-4/2024. iktatdszamu
zaré szakmai véleményében megadott hozzajarulasa alapjan a 253/1997.(XI1.20.)
Korm.rendelet (OTEK) kévetelményeinél megengedsbb kdvetelmények alkalmazhatdk a helyi
épitési szabalyzat alabbi elbirasai esetében:

1. A torténetileg kialakult allapotra vald tekintettel K-Fm jelld épitési dvezetben
(Felsédmajor) ]

a) a telek megengedett legnagyobb beépitettsége az OTEK szerinti 40% helyett
60%,

b) atelek megengedett legkisebb zdldfeliileti aranya az OTEK szerinti 40% helyett
20%.

2. A korabbi szabalyozasra valo tekintettel Lke-1, Lke-2, Lke-3 és Lke-5 jel(i épitési
ovezetekben 700 m2-t el nem érd telekterllet eseten a telek megengedett legnagyobb
beépitettsége az OTEK szerinti 35% helyett 40%.

3. Akialakult allapotra valo tekintettel Vt-4 jelG épitési Ovezetben

a) a telek megengedett legnagyobb beépitettsége az OTEK szerinti 80% helyett
90%,

b) a telek megengedett legkisebb zéldfeliileti aranya az OTEK szerinti 10% helyett
0%.
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14. mellékiet a 6/2024. (I1l. 7.) énkormanyzati rendelethez




TERVEZETT JELLEMZO KERESZTSZELVENYEK
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Végso eloterjesztdi indokolas

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény felhatalmazast ad
a képvisel6-testiiletnek arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat, egyben azt
is eldirja, hogy a hatalyban 1évé magasabb rendl jogszabalyoknak nem megfeleld régi HESzZ helyett
Gjat készitsen. A hatalyon kiviil helyezendé régi HESz korszeriitlennek mondhaté a hatélyos,
magasabb szintli jogszabalyi kérnyezetben, igy bizonyos esetek jogi értelmezése is rendkiviil
osszetett feladat. Az j HESz hatalyba 1épését kovetden induld telekalakitasi-, épitési- és

rendeltetés-valtoztatasi eljarasok esetében a jogszabaly-értelmezés egyszeriisddése varhato.



