Sellye Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 6/2024. (I11. 7.) onkormanyzati rendelete
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Sellye Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo
1997. evi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében
¢s a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkeszitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, tovabba a telepiiléstervvel, a kézikdnyvvel
és a telepiilésképi rendelettel Osszefliggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 10/2022.
(X.28.) 6nkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket
rendeli el:

] 1. Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatilya
1. §

(1) A rendelet hatalya Sellye varos kozigazgatasi teriiletére (a tovabbiakban: a telepiilés teriilete)
terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletet
tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, bviteni, feltjitani, helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani,
hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt
adni az altalanos érvényii eldirasok megtartasa mellett csak és kizardlag a magasabb rendii
jogszabalyok, a telepiiléskép védelmérdl szold onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TkR.), e
rendelet és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)  Kialakult utcaszakasz: kialakult utcaszakasznak tekintendd az az utcaszakasz, amelyen az
épitési tevékenységgel érintett telekkel szomszédos legalabb 1-1 telek e rendelet hatalyba
lépésekor mar beépiilt.

b)  Uj utcaszakasz: a nem kialakult utcaszakasz.

¢)  llleszkeddnek tekintendé az épitmény, amennyiben kornyezetéhez beépitési paramétereiben
(beépitési mod, beépitettség, homlokzatmagassag, elékert, oldalkert, hatsokert) igazodik.

3. Kozteriilet alakitasara és a kozteriileten elhelyezhetd épitményekre vonatkozoé eléirasok



3.§

Kozteriilet alakitasa: az ij beépitésii teriiletrészeken a kozteriiletek helyzetét Gigy kell meghatérozni,
hogy a felszini vizek gylijtése és elvezetése ne legyen akadalyoztatott.

4. A kulturalis 6rokség védelmére vonatkozé eléirasok

4.§

(1) Miiemlékek védelmére vonatkozd eldirasok

a) a telepiilés teriiletén talalhato orszagos miiemléki védelem alatt 4116 épitmények felsorolasat a
7. melléklet tartalmazza,

b)  a7. melléklet szerinti védett épitményeket és azok milemléki kdrnyezetét a szabalyozasi terv
tiinteti fel,

¢) amilemlékek esetében a kulturalis 6rokségrol szol6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Régészeti leldhelyek védelmére vonatkozo eldirasok:

a) a telepiilés teriiletén talalhato, régészeti védelemmel érintett ingatlanok felsorolasat a 8.
melléklet tartalmazza, az érintett teriileteket az 1. melléklet és 2. melléklet szerinti szabalyozasi
terv hatarolja le.

b)  régészeti érintettség esetén a kulturalis 5rokségrodl szolo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) Helyi védelem alatt 4ll6 épitmények védelmére vonatkozé eldirasok:

a)  atelepiilés teriiletén talalhato, helyi védelemmel érintett épitmények felsorolasat a 10. melléklet
tartalmazza,

b)  a10. melléklet szerinti védett épitményeket az 1. melléklet és 2. melléklet szerinti szabalyozasi
terv tiinteti fel,

¢)  ahelyi védelem alatt 4ll6 épitmények esetében a TkR. szerint kell eljarni.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

5.§

(1) A taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megovasa, tovabba
a tajba illesztés érdekében a kornyezetrendezésnek osszhangban kell lennie a telepiilésképi rendelet
el6irasaival.

(2) A telepiilés teriiletén talalhaté orszagos jelentdségii védett természeti értékek listajat a 9. melleklet
tartalmazza, az érintett teriileteket a szabalyozasi terv hatéarolja le.

6. Kornyezetvédelmi eléirasok

6.§

(1) Altalanos kovetelmények:

a)  aberuhazasok megvaldsitasa, megléve tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod valtoztatas(-
ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenység csak a
kornyezetvédelmi kélcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi elSirdsok €s hatarértékek
betartasa alapjan torténhet, az illetékes hatosagi engedélyek birtokaban, és azok eldirasai
figyelembe vételével,

b)  azépitési dvezetek kozmilvesitését a 11. § (3) bekezdés szerint kell teljesiteni,



¢)

a ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatarol, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csokkenésével”
kapcsolatos eljarasokrol szold viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az
eldirasoknak megfeleld védésav fennmaradasat biztositani kell,

a kornyezeti levegd nem terhelhetd olyan mértékben, amely légszennyezést vagy hatarértéken
feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd biizzel valo terhelése,

a telkek teriiletének az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott részét zoldfeliiletként kell
kialakitani.

(2) Kornyezetterhelési hatarértékek: az 0j létesitmény kialakitasanal, a meglévo, illetve uj
technologidk lizemeltetésénél teljesiteni kell a kibocsatasi és a kornyezetterhelési kovetelményeket,
hatarértékeket (levegd, €l6viz, kozcsatorna, foldtani kdzeg, zajterhelés).

7. Katasztrofavédelmi és tiizvédelmi rendelkezések

7.§

(1) A telepiilés teriiletét érintd belviz valamint csapadékviz szakszerl és artalommentes elvezetését,
vagy részbeni Osszegyiijtését és helyben tartasat az adottsagok €s a lehetdségek figyelembe vételével,
a beltertileti és a kiilteriileti vizrendezés 6sszehangolasaval biztositani kell.

(2) Az épiiletek kozotti tiztavolsag, telepitési tavolsag megfeleloségének szabalyozasat, a tiizoltosag
beavatkozasat biztositd kovetelményeket, és az oltdviz nyerési lehetdségek biztositasaval kapcsolatos
kovetelményeket kiilon jogszabalyok rogzitik.

8. Asvanyvagyon gazdalkodasi kovetelmények

8. §

Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes épitési
tevekenységek, vizrendezés) a kiilon jogszabalyban eldirtak szerint végezheto.

9. Egyes sajatos jogintézményekre vonatkozé eldirasok

9.§

E rendelettel egyidejlileg az 6nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel él:

a)

El6vasarlasi jog: Sellye Varos Onkormanyzata eldvdsdrldsi jogot jegyeztet be az 6.

mellékletben felsorolt ingatlanokra az alabbi telepiilésrendezési célok megvaldsitasa

érdekében:

aa) 982, 983, 984, 985, 986, 987/6 hrsz.-u ingatlanokra a kastélyegyiittes turisztikai fejlesztése
érdekében,

ab) 1114 hrsz.-u ingatlanra elkeriilo 0t épitése érdekében,

ac) 1064/1, 1064/11 hrsz.-u ingatlanokra gyalogos-kerékparos utkapcsolat megvaldsitasa

érdekében,

ad) 1, 2, 3/1, 3/2, 4, S hrsz.-0 ingatlanokra gazdasagi teriileti fejlesztések megvaldsitasa
érdekében,

ae) 0114/3 és 0114/4 hrsz.-u ingatlanokra az Eny-i lakoteriilet bévitésének eldsegitése
érdekében,

af) 0388/1-0388/6 hrsz.-i ingatlanokra hétvégi hazas iidiiloteriilet kialakitasa érdekében,
ag) 0134/4 hrsz.-u ingatlanra rekreacios erd6 kialakitasa érdekében,



ah) 809, 810, 811, 812, 813, 814 hrsz.-u ingatlanokra bevasarlé kdzpont épitése érdekében.
b)  Telepiilésrendezési kotelezések: A telepiilési Onkormanyzat polgarmestere onkormanyzati
hatosagi dontésben a kozérdekii kornyezetalakitas céljabol, 0j épités, vagy meglévd épiilet
bovitése esetén az 6. mellékletben felsorolt ingatlanok teriiletére beiiltetési kotelezettséget ir €ld
az alabbiakban meghatarozott modon, telekrészen és hataridore:
ba) a Gipe-1 és K-Mii-1 jelii épitési ovezetekben a szabalyozasi terven jelolt telekrészen és
szélességben harom lombkorona-szintli ndvényallomany telepitend6 és tartand6 fenn,

bb) a beiiltetési kotelezettség legkésébb a haszndlatbavételi engedélyezési eljaras
meginditasaig teljesitendo,

be) a telepitésre keriil6 fa- és cserjefajok kivalasztasakor az erdordl, az erd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrdl szolé térvény végrehajtasardl szold rendelet eldirasait kell alapul
venni, a termohelyi adottsagokat figyelembe véve.

10. Kozmiivek eldirasai
10. §

(1) K6zmiilétesitmény épitményei (kiilondsen szennyviz-atemeld, vizmii kiat, gdzfogado allomas stb.)
az elhelyezésiik véleményezésében részt vevo szervek beleegyez6 véleménye alapjan, a vonatkozo
dgazati jogszabalyokban rogzitett védotavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetdk, azok
szamara a technoldgiai el6irdsoknak megfelel6, az adott épitési dvezeti, illetve dvezeti eldirasokban
rogzitett minimalis telekteriiletnél kisebb telek kialakithato.

(2) Uj kdézmiivek nyomvonalainak meghatirozasanal azokat ugy kell kijeldlni, hogy a meglévd
fasitast ne karositsa, illetve a jovobeni fasitdsokat ne korlatozza, akadalyozza.

(3) Barmilyen okbdl feleslegessé valt kozmiihalozatot, 1étesitményt a tulajdonosénak el kell bontani,
funkcié nélkiili vezeték nem hagyhaté meg. A vizikdzmiiveket csak vizjogi megsziintetési engedély
birtokaban lehet elbontani, megsziintetni. Hasznalaton kiviili légvezetéket a hasznalat megsziinését
kévetd 8 napon beliil, a 1égvezeték tulajdonosanak el kell bontani.

11. Epités altalanos szabalyai
11. §

(1) A terepszint alatti épitmények:

a) terepszint alatti épitmény a kdvetkezd esetekben nem létesithetd:
aa) miiszaki megoldasokkal ki nem kiisz6bolhetoé épitéshidrologiai, mémokgeologiai, vagy

egy€b geotechnikai adottsdgok esetén,

ab) mas épitmények és nyomvonalas létesitmények veszélyeztetése esetén.

b)  pince csak épitett szerkezettel alakithato ki

¢) terepszint alatti épitmény kozmii-becsatlakozasi miitargy és kozmiip6tldo miitargy kivételével
csak az épitési helyen beliil 1étesithetd.

d) terepszint alatti épitmény épitésekor az esetleges magas talajviz-szintre a telepiilés teljes
tertiletén figyelemmel kell lenni.

(2) Terepkialakitas: az épitmények megvaldsitasa soran a telek természetes terepfeliiletét
megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki
kovetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében sziikséges. A
telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel megvaltoztatni a kdzvetleniil
szomszédos épitési telkek telekhataratdl szamitott 1 m-en beliil tilos.



(3) Kozmiivesitettség mértéke és modja:

a)
b)

c)
d)

a rendelet hatalya ala tartozé épitési dvezetekben és Ovezetekben biztositandd kozmiiellatas
mértékét a 3. melléklet tartalmazza.

a csapadékviz elhelyezése, elvezetése a 3. mellékletben foglaltakon tulmenden kozteriileti
csapadékviz elvezetd halozattal rendelkezd teriileten koziizemi vagy kodzcéla szolgaltatassal,
kozteriileti csapadékviz elvezeté halozattal nem rendelkez teriileten egyedileg,
artalommentesen elhelyezve torténjen,

a szennyvizelvezetést és —tisztitast szennyvizcsatornaval nem rendelkezd teriileten egyedileg,
kézmiipo6tlé miitargy alkalmazasaval kell megoldani,

a kozmiiellatas a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel is teljesithetd az Gvezetre
eloirt teljes kozmiivesitettség esetében is.

(4) Epiilet ne épiljon tavak partvonalatél szamitott 20 m-en beliilre.

(5) Allattartasra szolgalo épitmények legkisebb tavolsagat a telken beliili f6 funkciéju épiiletektsl a
12. melléklet tartalmazza.

(6) Az ¢pitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirast 0 épiilet épitése vagy meglévo épiilet bovitése esetén kell
érvényesiteni. Abban az esetben, ha az épitési Ovezeti vagy ovezeti eldirasnak nem megfeleld allapot
e rendelet hatalybalépését megel6zben keletkezett, a kovetkezok szerint kell eljarni:

a)

b)

d)

az épitési Ovezeti vagy ovezeti eldirdsban szerepld legkisebb értéket el nem érd telekteriilet
esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Gvezetre vagy Ovezetre vonatkozd egyéb
eldiras betarthatdsaga esetén beépithetd,

az €pitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szereplé legkisebb értéket el nem éré wutcai
telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Ovezetre vagy Ovezetre
vonatkoz6 egyéb eldiras és a tlizrendészeti eldirasok, a telepitési tdvolsag betarthatdsaga esetén
beépithetd,

az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld beépitési modtol eltérd beépitési modu
épitmény eredeti allapotaban, vagy atalakitas, feldjitas, korszeriisités, helyreallitas, részleges
bontas esetén megtarthatd, de bdvitése, a meglévd épitmeény teljes elbontasat kovetden az
eredeti épitmény helyén 0 épitmény épitése, az adott ingatlan teriiletén 0j épitmény épitése
csak az adott épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasok szerinti beépitési moddal torténhet,

az epitési dvezeti vagy dvezeti eldirasban szerepld legnagyobb értéket meghaladé beépitettség
atalakitas, felujitas, korszertiisités, helyreallitas vagy részleges bontas esetén megtarthato, de
nem novelhetd. A meglévo épitmény teljes elbontasat kdvetd 0y épités esetén az adott épitési
Ovezeti vagy dvezeti elbirasban szerepld értéket kell figyelembe venni,

az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elbirdsban szerepld legnagyobb értéket meghalado
homlokzatmagassagu épitmény homlokzatmagassaga atalakitas esetén megtarthat6, de bontast

rrrrrr

ovezeti eldirasok szerinti homlokzatmagassaggal torténhet,

(7) Bovités esetén:

a)

b)

amennyiben a bdvitmény beépitett alapteriilete a bovitésre keriilo épitmény beépitett
alapteriiletének 50%-at meghaladja, a bdvitett épitmény homlokzatmagassaga az adott épitési
Ovezeti vagy dvezeti eldirasok szerinti homlokzatmagassagot nem haladhatja meg
amennyiben a bOvitmény beépitett alapteriilete a bdvitésre keriild épitmény beépitett
alapteriiletének 50%-at nem haladja meg, a bdvitett épitmény homlokzatmagassaga az adott
épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasok szerinti homlokzatmagassagot meghaladhatja, de a
kialakult homlokzatmagassagot nem érheti el.

(8) Az épitesi hely értelmezése oldalhataron alié beépitési mod esetén:



a)  észak-déli, vagy ahhoz kozelit6 iranyt kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az épitési hely
az északi telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jel6li masként,

b)  kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelité iranyu kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az
utcaszakaszon kialakult allapothoz igazodjon, amennyiben a kialakult méret a legkdzelebbi
épiilet tavolsaga miatt nem értelmezhetd, a keleti oldalhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv
nem jeloli masként.

(9) Az épitési 6vezetekben, Gvezetekben szereplé homlokzatmagassag értelmezése:

a) Az épiilet homlokzat-magassagat az épiilet valamennyi, kiils6 és belsd, sik vagy kiteritett ives
homlokzati feliillete Gsszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszanak
Osszegével (L) vald osztasaval (F/L) kell kiszamitani.

b)  Azokban az esetekben, ahol az eredeti terep lejtése a lejté fel6li homlokzati sikra merdleges
sikon mérve a 10 %-ot meghaladja, a lejt6 fel6li homlokzat magassaga az alapértéket legfeljebb
1,5 m-rel meghaladhatja.

(10) Maganutak kialakitasara vonatkoz6 eldirasok:

a) maganit céljara az adott épitési Ovezeti, illetve Ovezeti eldirasokban rogzitett minimalis
telekteriiletnél kisebb teriiletii telek kialakithato,

b)  kozforgalom eldl elzart maganut telekszélessége legalabb 6 m legyen,

¢)  kozforgalom elott megnyitott magéanit telekszélessége legalabb 12 m legyen,

d) 14 m szélességet elér6 maganuton legalabb egyoldali fasitott savot kell kialakitani,

e) amennyiben a maganit csak 1 telek megkozelitésére szolgal, a megkdzelitendd telek
kivételével a maganuttal szomszédos telekhatarok mellett a legkisebb el6kert O m.

(11) Gépjarmiivek elhelyezése:

a) az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz a telken a b) pontban foglaltak
kivételével az OTEK-ban meghatérozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

b)  laké rendeltetéshez rendeltetési egységenként legalabb 1 parkolohelyet sziikséges sajat telken
beliil biztositani.

(12) Elokertben és oldalkertben kézmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiip6tlé miitargy, hulladéktartaly
tarolo, valamint a 5. melléklet szerint elhelyezhet6, épiiletnek mindsiil6 kirakatszekrény kivételével
épitmény nem helyezhetd el.

(13) Az épitési dvezeti elbirasok szerint kialakithato legkisebb telekteriilet és telekszélesség a hatarolo
ut szabalyozasi terven kijeldlt szélesitéséhez sziikséges teriilettel csokkenthetd.

. Il Fejezet o
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

12. A beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai
12. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletei altalanos hasznalatuk szerint a kovetkezok:
a) kisvarosias lakotertilet — Lk,

b)  Kkertvarosias lakoteriilet — Lke,

¢) telepiiléskozponti vegyes teriilet — Vt,

d)  intézményi vegyes terilet — Vi,

e)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet — Gksz,

f)  egyéb ipari gazdasagi teriilet — Gipe,
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hétvégi hazas iidiilSteriilet — Uh,

kiilonleges teriilet:

ha) temetkezési célra — K-T,

hb) sportolési célra — K-Sp,

hc) mezbgazdasagi lizemek elhelyezésére — K-Mi,
hd) termalfiirdo teriilete — K-St,

he) FelsOmajor teriilete — K-Fm,

hf) Kastélyegylittes teriilete — K-Ka,

hg) Nagysziget idegenforgalmi célu teriilet — K-Id,
hh) hulladékgazdalkodési célra — K-Hull,

hi) kereskedelmi funkcidk elhelyezése céljara — K-Ke.
Kisvarosias lakoteriilet - Lk

(2) Az OTEK kovetelményeinél megengedébb kovetelményeket a 13. melléklet tartalmazza.

13.§

(1) Az egyes épitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabélyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,,Lk-1” jelii épitési ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

nyulvanyos telek nem alakithat6 ki,

a telek legnagyobb beépitettsége 500 m2-nél nagyobb nem lehet,

a legkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a legkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
a kerités magassaga a kozteriileti telekhatdron 1,50-1,80 m legyen,

a telek zoldfeliiletként megtartandé részén épiilet nem épithetd.

(4) Az ,,Lk-2” jelii épitési Ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a)
b)
c)
d)
e)
D

nyulvanyos telek nem alakithato6 ki,

a telek legnagyobb beépitettsége S00 m2-nél nagyobb nem lehet,

a legkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a legkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen,

a telek zoldfeliiletként megtartandé részén épiilet nem épitheto.

(5) Az ,Lk-3” jelii épitési Ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a)
b)
¢)

d)
¢)

nyulvényos telek nem alakithat6 ki,

a kialakithato legkisebb telekteriilet saroktelek esetében 400 m2,

a megengedett legnagyobb beépitettség

ca) 210-400 m2 telekteriilet esetén 60%, de legfeljebb 200 m2,

cb) 401-799 m?2 telekteriilet esetén 50%, de legfeljebb 320 m2, saroktelek esetében 60%, de
legfeljebb 360 m2,

cc) 800 m2-t elérd telekteriilet esetén 40%, de legfeljebb 500 m2, saroktelek esetében 50%, de
legfeljebb S00 m2,

a legkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a legkisebb hatsdkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a telek megengedett legkisebb zoldfeliileti aranya

fa) 210-400 m2 telektertilet esetén 20%,
fb) 401-799 m2 telekteriilet esetén 30%,



fc) 800 m2-t elérd telekteriilet esetén 40%,
g)  atelek zoldfeliiletként megtartandd részén épiilet nem épithetd,
h)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(6) Az ,,Lk-4” jelii épitési Ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

(7) Az ,,SZT3-Lk-1” jelii épitési Ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  atelek legnagyobb beépitettsége S00 m2-nél nagyobb nem lehet,

¢)  alegkisebb elékert 12 m legyen,

d)  alegkisebb hatsokert 10 m legyen,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

13. Kertvarosias lakoteriilet - Lke
14. §
(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,,Lke-1” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden:

a) nyulvanyos telek nem alakithat6 ki,

b) 700 m2-t el nem éro telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
¢)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen,

(4) Az ,,Lke-2” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) nyulvanyos telek nem alakithat6 ki,

b) 700 m2-t el nem ér6 telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,

¢) a legkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon, 0j utcaszakaszon 3 m
legyen,

d)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon, 0j utcaszakaszon 6 m
legyen,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

(5) Az ,,Lke-3” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) nyulvanyos telek nem alakithat6 ki,

b) 700 m2-t el nem éro telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
¢)  udvari épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,50 m legyen,

d)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

f)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(6) Az ,,Lke-4” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) nyudlvanyos telek nem alakithato ki,



b)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

(7) Az ,,Lke-5” jelii épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) 700 m2-t el nem ér0 telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
b)  udvari épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,00 m legyen,

c¢)  alegkisebb elékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(8) Az ,,Lke-6” jelii épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  udvari épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,00 m legyen,
b)  alegkisebb elbkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(9) Az ,,SZT1-Lke-2” jelii épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  nyulvanyos telek nem alakithat6 ki,

b)  alegkisebb eldkert 3 m legyen,

¢)  alegkisebb hatsokert 6 m legyen,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

14. Telepiiléskozponti vegyes teriilet - Vt
15. §
(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Vt-1” jelii épitési Ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  udvari épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,50 m legyen,
¢)  azelokert a Batthyany utca fel6l kotelez6en 0 m, a Didfa utca fel6l 4 m,

d)  alegkisebb hatsokert 0 m,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(4) A ,,Vt-2” jelii épitési Ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert 0 m,

d)  akerités magassiga a kozterlleti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(5) A ,,Vt-3” jelii épitési Ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  nyulvanyos telek nem alakithat6 ki,

b)  akialakithato legkisebb telekteriilet saroktelek esetében 400 m2,

¢)  atelek megengedett legnagyobb beépitettsége saroktelek esetében 75 %,

d)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  alegkisebb hatsokert 0 m,

¥, a telek megengedett legkisebb zoldfeliileti aranya saroktelek esetében 15%,



g)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(6) A ,,Vt-4” jelii épitési ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

b)  alegkisebb hatsokert 0 m,

¢)  az ovezetben kerités nem épitheto.

(7) A ,,Vt-5” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tillmenden
a) alegkisebb eldkert 0 m,
b)  alegkisebb hatsokert O m.

15. Intézményi vegyes teriilet - Vi
16. §
(1) Az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Vi-1” jelii épitési Ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) aBodonyi utcai iskola esetében a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 10,50 m,
b)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,80 m.

(4) A ,,Vi-2” jelii épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tillmenden
a)  alegkisebb eldkert 20 m,

b)  alegkisebb hatsokert O m,

¢)  az Gvezetben kerités nem épitheto.

(5) A ,,Vi-3” jelii épitési Ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tiilmenden
a)  alegkisebb eldkert 0 m,

b)  alegkisebb hatsokert O m,

¢)  az Ovezetben kerités nem épitheto.

(6) A ,,Vi-4” jelii épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tillmenden
a)  alegkisebb elokert O m,

b)  alegkisebb hatsokert Om,

¢)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,80 m.

16. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet - Gksz
17. §
(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
(3) A ,,Gksz-1” jelii épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) alegkisebb elokert

aa) a Dozsa Gyorgy utca és a Petdfi Sandor utca felél 5 m,
ab) az aa) ala nem tartozd esetekben O m,
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b)
¢)

a legkisebb hatsokert 10 m,
a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m.

(4) A ,,Gksz-2” jelii épitési Ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a)
b)

a legkisebb eldkert 0 m,
a legkisebb hatsokert 0 m.

(5) Telken beliili kotelezo fasitas:

a)

b)

c)
d)

kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileti épitési Ovezetekben az épitési telkek épitési
hatarvonallal nem érintett telekhatar-szakaszai mellett, attol legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor
fasitas telepitendd és tartandé fenn,

napelem park létesitése esetén az a) pontban foglaltaktol eltéréen az épitési telkek hatarai
mentén legalabb 2 m magassagu cserjesort kell telepiteni. A napelemek alatti teriiletet flivesiteni
kell.

a kotelezd fasitds legkésObb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasaig
teljesitendo,

a)A telepitésre keriilo fafajok kivalasztasakor az erdordl, az erd6 védelmérdl és az
erddgazdalkodasrol szol6 torvény végrehajtasarol szol6 rendelet eldirdsait kell alapul venni, a
termdOhelyi adottsagokat figyelembe véve.

17. egyéb ipari gazdasagi teriilet - Gipe

18. §

(1) Az egyes ¢épitési Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes épitési ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Gipe-1” jelii épitési ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
technologiai épitmény legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassagot az
alkalmazott technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,

a legkisebb eldkert 10 m,

a legkisebb hatsokert 10 m,

a kerités magassaga a kdzteriileti telekhataron legfeljebb 2,50 m.

(4) A ,,Gipe-2” jelii épitesi 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a)

b)
c)
d)

az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
technologiai épitmény legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassagot az
alkalmazott technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,

a legkisebb elékert 10 m,

a legkisebb hatsokert 10 m,

a kerités magassaga a kozteriileti telekhatéron legfeljebb 2,50 m.

(4a)' 4 ,,Gipe-3” jelii épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenéen
Jog

a)

b)

az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban

rrrrr

alkalmazott technologia igényének mértékével meghaladhatja,
a legkisebb elékert O m,

1

A 18. § (4a) bekezdését a Sellye Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.
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c)
d)

e)

a legkisebb oldalkert 3 m,
a legkisebb hatsokert 5 m,
a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,50 m.

(5) Telken beliili kotelezo fasitas:

a)

b)

¢)
d)

Ipari gazdasagi terileti épitési Gvezetekben az épitési telkek épitési hatarvonallal nem érintett
telekhatar-szakaszai mellett, att6l legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitas telepitendd és tartando
fenn.

napelem park létesitése esetén az a) pontban foglaltaktol eltérden az épitési telkek hatarai
mentén legalabb 2 m magassagu cserjesort kell telepiteni. A napelemek alatti teriiletet fiivesiteni
kell.

a kotelez6 fasitas legkésdbb a hasznalatbavételi engedélyezési eljards meginditasaig
teljesitendo.

a telepitésre keriil6 fafajok kivalasztasakor az erdordl, az erddé védelmérdl és az
erddgazdalkodasrol szolo torvény végrehajtasardl sz616 rendelet elbirasait kell alapul venni, a
termOhelyi adottsagokat figyelembe véve.

18. Hétvégi hazas iidiil6teriilet - Uh

19. §

(1) Az egyes épitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,,SZT2-Uh-1” jelii épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a)
b)
)

a legkisebb eldkert 5 m,
a kozteriileti hatarvonaltol szamitott legfeljebb 30 m épithetd be,
a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m.

19. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek - K

20. §

(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes épitési 6vezetekben elhelyezhet6 é€s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

3) A ,K-T” jelii épitési Gvezet temetkezési célra szolgal, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tilmenden a kdvetkezd eldirasok betartasaval épithetd:

a)

b)
¢
d)

az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban sajatos
rendeltetésii épitmény (kiilondsen harangtorony) homlokzatmagassaga az adott épitési dvezetre
vonatkozé legnagyobb homlokzatmagassaga legfeljebb 6 m-rel meghaladhatja,

a legkisebb eldkert 5 m,

a legkisebb hatsokert 10 m.

a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,0 m legyen.

4 A ,,K-Sp” jelii épitési dvezetek sportolasi célra és kemping elhelyezésére szolgéalnak, ahol épiilet
a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd eldirdsok betartasaval épithetd:

a)

a ,,K-Sp-1” jelii épitési Ovezet sportolasi célra szolgal, amelyben
aa) a legkisebb eldkert 10 m,
ab) a legkisebb hatsokert 10 m.
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b) a,K-Sp-2” jelii épitési 6vezet kemping elhelyezésére szolgal, amelyben
ba) a legkisebb eldkert 10 m,
bb) a legkisebb hatsokert 10 m.

(5) A ,K-Mii” jelli épitési 6vezetek mezOgazdasagi lizemek elhelyezésére szolgéalnak, ahol épiilet a
3. és 4. mellékletbe foglaltakon tilmenden a kovetkezd eldirasok betartasaval épitheto:
a) a,K-Mii-1” jelii épitési dvezetben
aa) az éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
technologiai épitmény legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassagot az
alkalmazott technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,
ab) )a legkisebb elokert 0 m,
ac) a legkisebb hatsokert 10 m.
b) a,K-Mii-2” jelii épitési dvezetben
ba) az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
technologiai épitmény legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassagot az
alkalmazott technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,
bb) a legkisebb eldkert 10 m,
bc) alegkisebb hatsokert 10 m.
c¢)  telken beliili kotelezo fasitas
ca) mezdgazdasagi liizemi teriileti épitési dvezetekben az épitési telkek épitési hatarvonallal
nem érintett telekhatar-szakaszai mellett, attol legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitas
telepitendo és tartando fenn.
cb) a kotelezd fasitas legkésdbb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasaig
teljesitendo.
cc) a telepitésre kerilld fafajok kivalasztasakor az erdordl, az erd6 védelmérdl és az
erdogazdalkodasrol szolo torvény végrehajtasardl szolo rendelet eldirasait kell alapul
venni, a termdhelyi adottsdgokat figyelembe véve.

(6) A ,,K-St” jell épitési Ovezetbe a termalfiirdd teriilete tartozik, ahol épiilet a 3. és 4. meliékletben
foglaltakon tilmenden a kdvetkezo eldirasok betartasaval épithetd:

a)  alegkisebb elokert 0 m,

b)  alegkisebb hatsokert 10 m,

(7) A ,,K-St-V? jelii épitési dvezetbe a termalfiird6hoz kapcsolodo csdnakazoto tertilete tartozik, ahol
épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kdvetkezd eldirasok betartdsaval épithetd:

a)  atelek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%, de épiiletenként legfeljebb 150 m2

b)  alegkisebb eldkert 10 m,

¢)  alegkisebb hatsdkert 10 m,

d)  atelek megengedett legkisebb zoldfeliileti aranya a vizfeliileten kiviili tertiletre szamitando.

(8) A ,,K-Fm?” jelii épitési ovezet FelsOmajor teriilete, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon
tulmenden a kovetkezo eldirasok betartdsaval épitheto:

a)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

b)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

9) A ,,K-Ka” jelii épitési Ovezet a kastélyegyiittes teriilete, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tilmenden a kovetkezd eldirasok betartasaval épithetd:

a)  alegkisebb eldkert O m,

b)  alegkisebb hatsékert O m.

13



(10) A ,,K-Id” jelii épitési dvezet Nagysziget idegenforgalmi célu teriilete, ahol épiilet a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd eldirasok betartasaval épitheto:

a)  alegkisebb eldkert 10 m,

b)  alegkisebb hatsékert 10 m.

(11) A ,,K-Hull” jelii épitési Gvezet a szennyviztelep teriilete, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tulmenden a kdvetkezo eldirasok betartasaval épithetd:

a)  alegkisebb el6kert 10 m,

b)  alegkisebb hatsokert 10 m.

(12) A ,,K-Ke” jelii épitési ovezet bevasarlo kozpontok elhelyezésére szolgdl, ahol épiilet a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezo eldirasok betartasaval épithetd:
a)  alegkisebb elokert 0 m,
b)  alegkisebb hatsokert 10 m.
¢)  Telken beliili kotelezo fasitas
ca) Az épitési telkek épitési hatarvonallal nem érintett telekhatar-szakaszai mellett, attol
legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitas telepitendd és tartando fenn.
cb) A kotelezd fasitas legkés6bb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasaig
teljesitendo.
cc) A telepitésre keriild fafajok kivalasztasakor az erdordl, az erd6 védelmérdl és az
erd6gazdalkodasrol szolé torvény végrehajtasardl szolo rendelet eldirasait kell alapul
venni, a termohelyi adottsagokat figyelembe véve.

20. A beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
21. §

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletei altalanos hasznalatuk szerint a kovetkezok:
a)  kozuti kozlekedési teriilet — KOu,
b)  egyéb kozlekedési teriilet — KOe,
¢)  kozmielhelyezési teriilet — Kozm,
d)  hirkozlési teriilet — Hk,
e)  kozpark zoldteriilet — Zkp,
f)  kozkert zoldteriilet — Zkk,
g)  erdobteriilet
ga) egyéb erdoteriilet - Ee,
gb) védelmi célu erdéteriilet - Ev,
h)  mezbégazdasagi teriilet
ha) altalanos mezGgazdasagi teriilet - Ma,
hb) tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet — Mt,
i)  vizgazdalkodasi terilet - V,
j)  természetkdzeli teriilet — Tk,
k)  Kkilonleges beépitésre nem szant teriilet
ka) arborétum teriilete — Kb-Arb,
kb) megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara — Kb-Kf,
kc) vasartér céljara — Kb-Vt,
kd) hulladékgazdalkodasi célra — Kb-Hull,
ke) nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara — Kb-B,
kf) Kommunalis Kft. telepe, volt kertészet — Kb-Ke,
kg) lovaskozpont kialakitasa céljara — Kb-Lo.
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21. Kéziti kozlekedési teriilet - KOu
22. §
(1) Az egyes dvezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2)* Az egyes dvezetekben elhelyezhet és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.
(3) A kozuti kozlekedés teriileti 6vezetek felsorolasat a 11. melléklet tartalmazza.
(4) A tervezett jellemz6 keresztszelvények kialakitasi javaslatat a 14. melléklet tartalmazza.

(5) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kdzuti kozlekedésr6l szolo jogszabalyokban
eldirtak szerint helyezheto el.

(6) Nem vonalas jellegit kozlekedési létesitmény (kiilondsen autobusz vard) a kiilon jogszabalyokban
rogzitett védoétavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetd.

(7)* A , KOu-6” jelii 6vezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd
elbirasok betartasaval épitheto:

a)  alegkisebb eldkert 0 m,

b)  alegkisebb hatsokert O m,

c¢)  egyéb kozlekedési teriilet — Koe.

(8)* A ,,KOu-7” jelii ovezet a fiirdé idegenforgalmi rendeltetését kiszolgalé kozlekedési teriiletként
funkcional. Az dvezetben kerékpartarold, arnyékold és egyéb kozosségi célt szolgald épitmények
helyezhet6k el. Az dvezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd
eldirasok betartasaval épithetd:a) a kozteriileti ingatlan vagy Kozati kozlekedési teriiletbe,
Zoldteriiletbe sorolt ingatlan telekhataratol 0 méter, egyéb esetben legalabb 3 méter tavolsagban
helyezhet6 el.

23.§
(1) A telepiilés teriiletén egyéb kozlekedési teriiletbe a vasiti teriiletek tartoznak:
a) 61 sz. Szentlorinc — Sellye vasutvonal,
b) 62 sz. Barcs — Sellye — Villany vasutvonal.
(2) Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(3)° Az egyes dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.

(4) Orszagos vasuti palya melletti telken épitmény csak a vasiti kozlekedésrdl szol6 jogszabalyokban
eldirtak szerint helyezheto el.

2 A22. §(2) bekezdése a Sellye Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

3 A22.§(7) bekezdése a Sellye Varos Onkormaényzat Képviselé-testiiletének 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

4 A22.§(8)bekezdését a Sellye Varos Onkormaényzat Képviselé-testiiletének 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 2. § (3) bekezdése iktatta be.

5 A23.§(3) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(5)° A ,,KOe-2” jelii 6vezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd
eloirasok betartasaval épithetd:

a)  alegkisebb elokert 0 m,

b)  alegkisebb hatsokert O m.

22. Kézmiielhelyezési teriilet - Kézm
24. §
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2)” Az egyes dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Koézm-1” jelii 6vezetbe a telepiilés kiilteriiletén talalhatoé melegviz tavvezeték teriilete tartozik.
Az dvezetben épiilet nem épitheto.

23. Hirkozlési teriilet - Hk
25. §
(1) Az egyes 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2)% Az egyes dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.

(3)° A ,,HK” jelii dvezetben a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tiilmenden
a)  alegkisebb eldkert 5 m,

b)  alegkisebb hatsdkert 5 m,

¢)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,40 m.

24. Zoldteriilet - Z
26. §
(1) Az egyes 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2)'° Az egyes dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.

)" A,,Zkp” jelii vezetbe a telepiilés teriiletén talalhatd kozparkok tartoznak. Az dvezetben az adott
teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden
akkor épithetd, ha a telekhatartol mért legkisebb tavolsag 10 m.

6 A23.8§(5)bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2026. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 3. § (2) bekezdésével megéllapitott széveg.

7  A24.§(2) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 4. §-aval megallapitott széveg.

8 A25.§(2)bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) dnkormanyzati
rendelete 5. §-aval megallapitott szoveg.

9 A25.§(3) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (I. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 5. §-aval megallapitott szoveg.

10 A 26.§ (2) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.

11 A26.§ (3) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.
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(4'? A ,,ZKK” jelii 6vezetbe a telepiilés teriiletén talalhatd kozkertek tartoznak. Az dvezetben az adott
teriilet rendeltetésszerii hasznéalatdhoz sziikséges épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden
a kovetkezd eldirasok betartasaval épithetd:a) a kozteriileti ingatlan vagy Kozuti kozlekedési
teriiletbe, Zoldterliletbe sorolt ingatlan telekhatdratol O méter, egyéb esetben legalabb 3 méter
tavolsagban helyezhetd el.

25. Erdoteriilet - E
27. §

(1) A telepiilés teriiletén taldlhaté erdéteriiletek az erdd altalanos hasznalata szerint egyéb — ,,Ee”
jelil, védelmi célua - ,,Ev” jelii és rekreacios — ,,Er” jelli erdok.

(2) Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(3)'® Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza

(4) Az ,Ee” jelii Ovezetben az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet
szerinti, azonban mezd- és erdégazdasagi lizemi épiilet homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti
legnagyobb homlokzatmagassagot legfeljebb 5 m-rel, sajatos rendeltetésii épitmény (kiilonosen
kilaté, vadles) legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti legnagyobb homlokzatmagassagot
legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja.

(5) Az LEv” jelii 6vezetben csak sajatos rendeltetésii épitmény (kiilonosen vadles, erdei kilato)
épitheto.

(6)'* Az ,Er” jelii dvezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd

eléirasok betartasaval épitheto:

a) azépiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban sajatos
rendeltetésii épitmény (kiillondsen kilatod, vadles) legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti
legnagyobb homlokzatmagassagot legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja,

b)  alegkisebb elokert 10 m,

¢)  alegkisebb hatsokert 10 m

d) kerités nem épithetd.

26. Altalanos mezégazdasagi teriilet - Ma
28. §
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2)"° Az egyes dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.

12 A 26. § (4) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) énkormanyzati
rendelete 6. §-aval megallapitott széveg.

13 A 27.§ (3) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) énkormanyzati
rendelete 7. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.

14 A27.§ (6) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 5/2026. (1. 30.) dnkormanyzati
rendelete 7. § (2) bekezdésével megallapitott széveg.

15 A28.§ (2) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) énkormanyzati
rendelete 8. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(3) Beépitésre nem szant teriilettel szomszédos vizfolydsok medertengelyétdl szamitott 50-50 m
tavolsagon beliil épiilet nem épithetd.

(4)'* Az ,Ma” jeli 6vezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezd
el6irasok betartasaval épithetd:
a)  az épilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga
aa) mezbégazdasagi lizemi, raktar, tarolas, allattartasi és allattenyésztési, mezogazdasagi termék
pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassagot az alkalmazott technoldgia igényének
mértékével meghaladhatja,
ab) mezdgazdasaggal Osszefiiggsd lakd- vagy szallasjellegii rendeltetés esetében 5,00 m,
b)  alegkisebb elokert 10 m,
¢)  alegkisebb oldalkert 10 m,
d)  alegkisebb hatsokert 10 m,
e)  kerités a hatarolo ut tengelyétdl szamitott 6 m-en beliil nem épithetd,
f)  telken beliili kotelezo fasitas,
fa) ,Ma” jelii Gvezetben a miivelésbdl kivont telekrész koriil legalabb 1 sor fasitas,
birtokk6zpont 1étesitése esetén annak telekhataraitol szamitott legalabb 10 m szélességben
legalabb 2 sor fasitas telepitendd és tartando fenn.
fb) a kotelez6 fasitas legkésobb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasaig
teljesitendd.
fc) fc) a telepitésre keriild fafajok kivalasztasakor az erdordl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szolo torvény végrehajtasarol szolo rendelet eldirasait kell alapul
venni, a termOhelyi adottsagokat figyelembe véve.

(5) Telekdsszevonas, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés, fas
mezsgyék megtartandok.

(6) A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés soran a meglévo vizelvezetd rendszerek szakszerii
fenntartasat biztositani kell.

(7) Tajképvédelmi teriilet kivételével birtokkdzpont kialakithato.
27. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet - Mt
29.§
(1) Az egyes Gvezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2)'7 Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.
(3) Az ,,Mt” jelii 6vezetben épiilet nem épithetd, kerités nem létesithetd.

(4) Telekosszevonas, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés, fas
mezsgyék megtartandok.

16 A 28.§ (4) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 5/2026. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 8. § (2) bekezdésével megallapitott szveg.

17 A29.§ (2) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 5/2026. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 9. §-aval megallapitott szoveg.
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(5) A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés soran a meglévo vizelvezetd rendszerek szakszeri
fenntartasat biztositani kell.

28. Vizgazdalkodasi teriilet - V
30. §

(1) A ,,V-1” jelii 6vezetbe az dllando vizfolyasok, arkok teriilete tartozik.
a)  az Gvezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.
b)  '%az 5vezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az S. melléklet tartalmazza

(2) A ,,V-2” jelii Ovezetbe a telepiilés teriiletén talalhato vizmi teriiletek tartoznak.

a)  az Gvezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.

b)  "az 6vezetben elhelyezhets és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza

c) az dvezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezé eldirasok
betartasaval épithetd:
ca) legkisebb eldkert 3 m,
cb) legkisebb hatsokert 3 m.

(3) A, V- 3” jelil 6vezetbe a telepiilés teriiletén talalhaté tavak teriilete tartozik.

a) az Ovezetre vonatkozoé telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.

b)  *'az dvezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 5. melléklet tartalmazza.

c) *az dvezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd eléirasok
betartasaval épitheto:
ca) telkenkeént legfeljebb 1 épiilet épithetd,
cb) atelek megengedett legnagyobb beépitettsége a 3. melléklet szerinti, de legfeljebb 150 m2,
cc) legkisebb elokert 3 m,
cd) legkisebb hatsokert 3 m,
ce) kerités nem épitheto.

29. Természetkozeli teriilet — Tk
31.§
(1) A természetkozeli teriiletek a telepiilés mocsar miivelési agu foldrészletei.
(2) Az 6vezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.

(3)® Az dvezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.

18 A 30.§ (1) bekezdés b) pontja a Sellye Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 5/2026. (1. 30.) Snkormanyzati
rendelete 10. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.

19 A30. § (2) bekezdés b) pontja a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) nkormanyzati
rendelete 10. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

20 A 30. § (2) bekezdés c) pontja a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) Snkormanyzati
rendelete 10. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

21 A 30. § (3) bekezdés b) pontja a Sellye Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 10. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

22 A 30. § (3) bekezdés c) pontja a Sellye Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 5/2026. (1. 30.) nkormanyzati
rendelete 10. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

23 A31. §(3) bekezdésc a Sellye Varos Onkormanyzat Képvisclé-testiiletének 5/2026. (1. 30.) dnkormanyzati
rendelete 11. §-aval megallapitott széveg.
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(4) Az 6vezetben épiilet nem épithetd, kerités nem létesithetd.
30. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Kb
32.§
(1) Az egyes Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2)** Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.

(3)® A ,Kb-Arb” jelii 6vezetbe a Draskovich-kastélyt 6vezé arborétum teriilete tartozik. Az
Ovezetben épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd eldirasok betartasaval
helyezhet? el:

a) legkisebb elokert 10 m,

b)  legkisebb oldalkert 10 m,

¢) legkisebb hatsokert 10 m.

(4)* A ,Kb-Kf” jelii 6vezetbe a megljuld energiaforras hasznositasanak céljara (napelem park)
szolgalo teriiletek tartoznak, ahol az energiatermel$ rendszerek, és az azok iizemeltetéséhez,
kiszolgalasahoz sziikséges épitmények helyezhet6k el. Az Gvezetben épitmény a 3. és 5. mellékletben
foglaltakon tulmenden a kovetkezo eldirasok betartdsaval helyezhetd el:

a) legkisebb eldkert 5 m,

b)  legkisebb hatsokert 6 m.

(5)¥ A ,Kb-Vt” jelii dvezetbe a vasartér teriilete tartozik. Az 6vezetben épitmény a 3. és 5.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezo eldirasok betartasaval helyezhetd el:

a) legkisebb eldkert 5 m,

b)  legkisebb hatsékert 6 m.

(6)*® A , Kb-Hull” jelii 6vezetekbe a hulladékgazdalkodasi cél teriiletek tartoznak. Az Svezetekben
épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd eldirasok betartasaval helyezhetd
el:
a) a,Kb-Hull-1” jelil 6vezet a hulladékudvar teriilete

aa) legkisebb elokert 5 m,

ab) legkisebb hatsokert 6 m.
b) a,Kb-Hull-2” jelii 6vezetben épiilet nem épithetd

(7)® A ,Kb-B” jelii 6vezetekbe a nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara szolgalo teriiletek
tartoznak. Az 6vezetekben épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezo
eldirasok betartasaval helyezheto el:

24 A 32.§ (2) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 12. §-aval megallapitott szoveg.

25 A32.§ (3) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 5/2026. (1. 30.) dnkormanyzati
rendelete 12. §-aval megallapitott szoveg.

26 A32.§ (4) bekezdése a Sellye Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 12. §-aval megallapitott széveg.

27 A32.§ (5) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (I. 30.) Snkormanyzati
rendelete 12. §-aval megallapitott széveg.

28 A 32. § (6) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2026. (1. 30.) dnkormanyzati
rendelete 12. §-aval megallapitott széveg.

29 A 32.§ (7) bekezdése a Sellye Viros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 12. §-aval megallapitott széveg.
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a) a,Kb-B-17jelii 6vezetbe a szénhidrogén gyilijtéallomasok, atfejté telepek teriilete tartozik, ahol
a
aa) legkisebb eldkert 5 m,
ab) legkisebb hatsokert 6 m.
b) a,Kb-B-2”jelli ovezetbe a szénhidrogén kutak teriilete tartozik,
ba) az dvezetben épiilet nem épithetd,
bb) az Ovezetben a banyaszati célu miitargyakkal nem érintett telekrészen mezdgazdasagi
tevékenység folytathato.

(8)* A ,,Kb-Ke” jelii 6vezetbe a volt kertészet teriilete (Kommunalis Kft. telephelye) tartozik. Az
ovezetben épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkez6 elbirasok betartasaval
helyezheto el:

a) legkisebb elékert 10 m

b)  legkisebb hatsokert 0 m.

(9)’" A ,,Kb-Lo” jelii 6vezetbe a lovaskdzpont teriilete tartozik. Az 6vezetben épitmény a 3. és 5.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd eldirasok betartasaval helyezhet6 el:

a) legkisebb eldkert 10 m,
b)  legkisebb hatsokert 10 m.

I Fejezet )
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

31. Hatalybalépés
33. 8§

E rendelet elSirasait a hatalybalépést kovetden keletkezett iigyekben kell alkalmazni. Ugyfél
kérelmére e rendelet eldirdsai folyamatban 1évo ligyekben is alkalmazhatok.

32. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
34. §

E rendelet hatdlyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti Sellye Varos Onkormanyzat Képvisel6-

-----

35.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

Nagy Attila s.k. dr. Norant Timea s.k.
polgarmester jegyzo

30 A32.§(8) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 5/2026. (1. 30.) dnkormanyzati
rendelete 12. §-aval megallapitott széveg.

31 A32.§(9) bekezdése a Sellye Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 5/2026. (1. 30.) Snkormanyzati
rendelete 12. §-aval megallapitott szoveg.
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A rendelet kihirdetve: 2024. marcius 7.

dr. Norant Timea s.k.
jegyzo

Egységes szerkezetbe foglalva:
Sellye, 2026. januar 30.
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1. melléklet a 6/2024. (I1. 7.) énkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a 6/2024. (III. 7.) onkormdnyzati rendelethez’?

32 A 2. melléklet a Sellye Varos Onkorményzat Képviscld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) dnkormanyzati rendelete 13. §
(1) bekezdésével megallapitott széveg.
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3. melléklet a 6/2024. (IIL. 7.) o6nkormdnyzati rendelethez’’

33 A 3. melléklet a Sellye Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) dnkormanyzati rendelete 13. §
(2) bekezdésével megallapitott széveg.
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4. melléklet a 6/2024. (I1l. 7.) 6nkormdnyzati rendelethez’”

34 A 4. melléklet a Sellye Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) dnkormanyzati rendelete 13. §
(3) bekezdésével megallapitott szveg.
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5. melléklet a 6/2024. (Il 7.) énkormdnyzati rendelethez’’

35 Az 5. melléklet a Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2026. (1. 30.) dnkorményzati rendelete 13.
§ (4) bekezdésével megallapitott szdveg.
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AZ ALKALMAZOTT SAJATOS JOGINTEZMENYEK

6. melléklet a 6/2024. (111. 7.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E
Sajatos Elrendeld | A sajatos jogintézménnyel A sajatos A sajatos
jogintézmény | onkormanyz| érintett telek helyrajzi jogintézmény jogintézményhez
tipusa ati dontés szama id6beli hatalya kapcsolddo helyi
szdma épitési szabalyzatban
meghatarozott
kovetelmények
hivatkozasa
Elgvasarlasi jog 809, 810, 811, 812, 813, Hatarozatlan HESZ 9. § (1)
814,982, 983, 984, 985,
986, 987/6,
1114,
1064/1, 1064/11,
1,2,3/1,3/2,4,5,
0114/3,0114/4,
0388/1-0388/6,
0134/4
Beiiltetési Gipe-1 jelii épitési Hasznalatbavételi| HESZ 9. § (2) a)
kételezettség ovezetekben: 885, 886, engedélyezési
888/1, 889/1, 890, 1004/6 eljaras
K-Mii-1 jelii épitési meginditasaig
ovezetben: teljesitendé

0192/10, 0192/11




MUEMLEKEK ES MUEMLEKI KORNYEZETUK

7. melléklet a 6/2024. (I1l. 7.) énkormanyzati rendelethez

2 = ) S |8 3
$ 5 3 ] =~ i~
S | S g g | ¥ l
2 |z >
= >
378 [ 1910 |v. Koztarsasag|miemlék| II. {22509/1958. 975
Draskovich-jtér 7. EM
kastély 120344/1958.
MM, 464/1972.
I. Mh. EVM-
MM,
4024/1972.
OMF
11205|11447 reformatus |Kossuth u. |[milemlék| II. |32/2005. (XII. 71/1
templom 2. 22.) NKOM
3783 |18685|v. milemlék 976, 258, 259/2, 260,
Draskovich- 1 261,971/3, 973,
kastély ex- kérnyeze 974/3, 974/4, 974/6,
lege t 977, 980, 981, 983,
milemléki 984, 985, 986, 1053,
kornyezete 1054, 1056, 1057,
1058, 1059, 987/6,
988, 1004/6, 969,
917, 919, 920, 964,
965, 966, 974/12,
974/11, 978, 974/13,
974/5,974/7, 974/8,
974/9, 974/10,
262/1, 1007/2,
1055/1, 1008, 1052,
1004/1
11205{13608 |Reformatus [Dombalja |miiemlék 32/2005. (XII. |69, 70/1, 70/4,71/2,
templom  |utca 2. i 22.) NKOM 71/3, 72, 73, 90/6,
miiemléki kdérnyeze 1302/1, 1322, 70/2,
kérnyezete t 70/5, 90/1, 229,
230/1, 230/2, 230/3,
231, 232,233,234,
235, 236, 237, 238,
239, 240, 241, 243,
242, 90/4, 90/3




név azonosito védelem HRSZ EOVY EOV X
koordinata |koordinata
021/25,021/26,021/27,021/28,
021/29, 021/30,021/31,021/32,
021/15,021/17,021/16
9 [Sziget feloli 45298 nyilvantartott [09/47, 09/48, 09/49, 09/50, 011, 556118 59205
kertek 09/46,017/1
10 |Pusztai-dilé 45306 nyilvantartott (0200, 0201/3, 0187/2, 0203 558783 60085
11 [Dani-puszta 45307 nyilvantartott 10233/4, 0238/1, 0239, 0238/2 558726 58078
12 |Cseberfai-kit 45308 nyilvantartott [0238/1, 0237, 0236/2 559065 58160
13 |Csengei-domb 45309 nyilvantartott |0238/1, 0241, 0240, 0261 558550 57726
14 |Cseberfa-diilé 45311 nyilvantartott [0238/1, 0236/3, 0236/4, 0237, 559202 57939
0240, 0243, 0246
15 |Kengyeles 45312 nyilvantartott [0363/2, 0363/4, 0363/5, 0363/6, 556031 57333
0356, 0357
16 |Deas-erd6 45313 nyilvantartott [0275 557924 56924
17 |Deas-diil6 45314 nyilvantartott |0268/3, 0268/4, 0274, 0268/6 558407 56732
18 |Szaraz-erdei ut 45315 nyilvantartott 0268/4 558699 56736
19 |Bén-tanya 87865 nyilvantartott (0203, 0210/1, 0192/4, 0209, 558492 59717
021072
20 |Janosfa-diilé 95385 nyilvantartott |0233/4, 0261, 0231/6, 0231/7, 558324 58358
0232/1, 0232/2,0232/3




9. melléklet a 6/2024. (II1. 7.) énkormanyzati rendelethez




VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

1. NATURA 2000 TERULETEK

1.1. Kiemelt jelentéséqli természetmeqdrzési teriiletek

HUDD20052 ,Ormanségi vizes éléhelyek és gyepek”

012, 013, 014, 015, 024, 025, 030, 033/1, 033/2, 033/3, 045/2, 075/3, 075/4, 082/1, 082/3,
082/5, 082/6, 082/7, 082/8, 082/9, 082/10, 082/11a, 082/11b, 082/11c, 083, 084, 085, 086/1,
086/2, 086/3, 086/5, 086/6, 086/7, 087, 088/3, 088/4, 088/5, 088/6, 088/8, 088/9, 091, 0100,
0101/1, 0101/2, 0101/3, 0101/4, 0101/5, 0101/6, 0102, 0103/1, 0103/2, 0103/3, 0103/4,
0103/5, 0103/6, 0104, 0105, 0106, 0107, 0108/2a, 0108/2b, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/6,
0108/8, 0118/3, 0118/4, 0118/5, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121/1, 0121/2, 0121/3, 0121/4,
0121/5, 0121/6, 0121/7, 0122, 0268/2, 0270, 0271/2 hrsz.

1.2. Kiilénleges természetmeqdrzési tertiletek

HUDD20008 ,Ormansagi erdék”

026, 027, 028/b, 041, 044, 045/1, 049, 051, 053, 054, 055, 088/2, 0246, 0247, 0248, 0249,
0250/1a, 0250/1b, 0250/2, 0250/3, 0251, 0265, 0266, 0272, 0277, 0278, 0280, 0281/a, 0281/b,
0282, 0283, 0342/a, 0342/b, 0344, 0345, 0346, 0347, 0348, 0349, 0350, 0351, 0352, 0353,
0354, 0355, 0356, 0386, 0387 hrsz.

2. OKOLOGIAI HALOZATHOZ TARTOZO TERULETEK

2.1. Magteriilet — lehatarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Terlletrendezési Terve
alapjan, a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag DDNP/176-19/2023 szamon megkildott
javaslata, illetve az Agrarminisztérium ezt jévahagyd TMF/250-3/2023. iktatdészamu levele
alapjan pontositva.

2.2. Okoldgiai folyosé — lehatarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Teriletrendezési
Terve alapjan, a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag DDNP/176-19/2023 szamon
megklld6tt javaslata, illetve az Agrarminisztérium ezt jovahagyé TMF/250-3/2023.
iktatészamu levele alapjan pontositva.

3. TAJKEPVEDELMI TERULETEK

Lehatarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Terlletrendezési Terve alapjan, a Duna-
Drava Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa figyelembe vételével pontositva.

4. HELY!| TERMESZETVEDELMI TERULETEK ES EMLEKEK

4.1, Sellyei Kis-rét

Torzskonyvi szam:1/89/TT/93. - helyi jelentdéségli természetvédelmi terilet.

Kiterjedése: 84,29 hektar.

Erintett hrsz-ek: 101/10, 0101/11, 0101/12, 0101/13, 0101/2, 0101/3, 0101/5, 0101/6, 0101/7,
0101/8, 0101/9, 0102, 0103/1, 0103/2,0103/3, 0103/4, 0103/5, 0103/6, 0104, 0105,
0106, 0107, 0108/2a, 0108/2b, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/6, 0108/7, 0108/8, 0110/1a,
0110/1b, 0115, 0116, 0118/4, 0118/5, 0118/6,0118/7a, 0118/7b, 0118/7c, 0118/7d,
0118/8a, 0118/8b, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121/1, 0121/2, 0121/3, 0121/4, 0121/5, 0121/6,
0121/7, 0127/3.

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



4.2. Sellyei park

Torzskonyvi szam: 1/9/TT/66 - helyi jelentéségil természetvédelmi terlilet.
Kiterjedése: 7,37 hektar.
Hrsz: 977.

4.3. Platanok - Kispark

Torzskonyvi szam: 1/67/TE/85 - helyi jelentdségli természeti emlék.
Hrsz: 977.

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



10. melléklet a 6/2024. (I1. 7.) énkormanyzali rendelethez







HELY!| VEDELEM
A helyi védelemben részesitett értékek védelmérél a telepulésképi arculati kézikdnyv
ajanlasait alapul véve Sellye Varos Onkormanyzat Képviselé-testilletének a telepiléskép
védelmérdl szélé 21/2017.(XN. 29.) szamu 6nkormanyzati rendelete rendelkezik.

1/A. Epitészeti 6rokséq — teriileti védelem

Temetd hrsz.: 842, 843, 844
2. |zraelita temetd hrsz.: 778

1/B. Epitészeti 6rokséq — eqyedi védelem

1/B1. H1 (az épitmény, vaqy eqyiittes egészére vonatkozd) védettséq — eqyedi védelem

cim hrsz megnevezeés
1. [Pombu. 3. hrsz.: 69, 71/1 ref. pardkia kovacsoltvas keritése
2. Dombu. 11. hrsz.: 55/3 volt reformatus parokia
3. [Dézsa Gyoérgy u. 1. hrsz.: 70/2 varoshaza
4. |[Dézsa Gyorgy u. 6. hrsz.: 1074/2 lakdépilet
5. |Dézsa Gyérgy u. 12. hrsz.: 1077 lakéépilet
6. [Dbézsa Gyérgy u. 14. hrsz.: 1078 lakoépilet
7. |Dézsa Gyodrgy u. 16. hrsz.: 1079 gazdasagi épllet
8. [Dézsa Gyérgy u. 28, hrsz.: 1086 lakoépulet
9. [Dézsa Gyérgy u. 81. hrsz.: 8 volt pasztorhaz
10. [Erdély u. 1. hrsz.: 903 lakéépllet
11. [Edesanyék utja temet hrsz.: 842 kékereszt
12. |Firdé u. hrsz.: 399 termalfirdé bejarati épulet
13. |Kertészudvar hrsz.: 986 nyugati lakéépulet
14. |Kolozsvar u. hrsz.: 983 uradalmi magtar épulet
15. [Kolozsvar u. hrsz.: 982 uradalmi istallé épulet
16. |Koztarsasag ter 6. hrsz.: 1060 Muzeum és kényvtar
17. |Kéztarsasag tér hrsz.: 1059 rémai katolikus templom
18. [Koztarsasag tér hrsz.: 1059 rk. templom melletti kékereszt
19. (Matyas kiraly u. 23, hrsz.: 510 lakoépiilet
20. Matyas kirdly u. 27. hrsz.: 508 lakoépllet
21. |Matyés kiraly u. 45. hrsz.: 499 kovéacsoltvas kerités
22. [Matyas kiraly u. 61. hrsz.: 385 lakoépllet és kapu
23. [Matyas kirdly u. 70. hrsz.: 971/2 lakéépilet
24. [Matyas kiraly u. 79. hrsz.: 377/1, 377/2 lakéépilet
25. Matyas kiraly u. hrsz.: 748/5 volt gézmalom
26. [Petéfi u. 22/a. hrsz.: 649 lakoépllet
27. Nasut u. hrsz.: 625/10 vasutallomas
28. Vasut u. hrsz.: 625/2 kékereszt
29. |Zrinyi Miklés u. 5. hrsz.: 965 kovacsoltvas kerités

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



1/B2. H2 (részértékekre vonatkozd) védettséq — eqyedi védelem

cim hrsz megnevezés
1. |[Edesanyak Utja, temetd hrsz.: 842, 843 kovacsoltvas keritéskapuk
2. |Kossuth Lajos u. 43. hrsz.: 225 goré és kémeény (fustold)
3. [Matyas kiraly u. 30. hrsz.: 811 kapu
4, lMétyés kiraly u. 26. hrsz.: 805 kovacsoltvas keritéskapu
5. lMétyés kiraly u. 67. hrsz.: 382 kapu
1/C. Természeti 6rokséq — teriileti védelem
megnevezés térzskonyvi hrsz
szam
1. | Sellyei park (a Draskovich-kastély kériili | 1/9/TT/66 977
Arborétum terilete)
2. | Sellyei Kis-rét 1/89/TT/93 0101/3-4, 0102, 0103/1-6,
0104-0107, 0108/3-6,
0108/8, 0110/1, 0115, 0117,
0118/3-5, 0119/1, 0120,
0121/1-5, 0127/3
1/D. Természeti 6rokséq — eqyedi védelem
imegnevezés torzskonyvi szam |hrsz
Reformatus templom kertje 71/1
2. |Platanok - Kispark 1/67/TE/85 977

~ Sellye varos helyi épitési szabalyzata




11. melléklet a 6/2024. (IIl. 7.) énkormanyzati rendelethez

A KOZUTI KOZLEKEDESI HALOZAT ELEMEI

A. B. C.
Ut neve Kategdria Ovezeti jel
Orszagos mellékutak: kiilteriileti mellékut KOu-1
5804 j. Harkany-Darany 6sszekoto at kiilteriileti szakasza (K. V)
5806 j. Sellye-Kiralyegyhaza 6sszekotd t kiilteriileti

szakasza
5821 j. Sellye-Vajszlo 6sszekoto ut kiilteriileti szakasza
58152 sz. Sellye-Sosvertike bekoto nt

5804 j. 6sszekoto at belteriileti szakasza (Dozsa Gyorgy beltertileti mellékut, KOu-1
utca, Batthyany utca, K6ztarsasag tér, Matyas kiraly utca, gyljtéut (B.V.)
Pet6fi Sandor utca)

5806 j. 6sszekoto t belteriileti szakasza (Kossuth Lajos
utca)

5821 j. 6sszekoto Ot belteriileti szakasza (Drava utca)
58318 sz. allomasra vezetd ut (Vasut utca)

Ifjusag utca - Bodonyi utca buszkdzlekedéssel érintett gytjtout (B.V.) KOu-2

szakasza

Elkeriil 0t a varoskézpont tehermentesitésére kiilteriileti mellékuat KOu-2

kiiltertileti szakasz (K. V)

Elkeriil6 ut a varoskozpont tehermentesitésére belteriileti gyiijtout KOu-2

belteriileti szakasz (B.V)

Kiszolgélo utak beltertileti kiszolgalo 1t KOu-3
(B.VL)

Mez6gazdasagi utak kiiltertileti mellékut, KOu-4

egyéb ut (K.VIL.)
Onallé gyalogit (sétany) (B.VIIL) KOu-5
Buszpalyaudvar KOu-6

Koztér a termalfiird6 elott KOu-7




12. melléklet a 6/2024. (I1l. 7.) 6nkormanyzati rendelethez

ALLATTARTASRA SZOLGALO EPi”[M'ENYl::K ELH'ELYEZESE SORAN BETARTANDO
TELEPITESI TAVOLSAGOK

A B C D
Epitmény megnevezése Telepitési tavolsag (m)
4.1 melléklet 1.1-1.21. | Asott és fart | Kerti csaptol
szerinti rendeltetés esetén kuttol

1. Nagy haszonallat istalloja, 6lja, 15 15 5
kifutdja 5 kifejlett allatig

2. Nagy haszonallat istalloja, 6lja, 60 15 5
kifutdja 5 kifejlett allat felett

3. Kozepes haszondllat 6lja, 15 15 5
kifutoja S kifejlett allatig

4. Ko6zepes haszonallat 6lja, 60 15 5
kifutdja S kifejlett allat felett

5. Kis haszondllat 6lja, kifutdja 50 10 15 5
kifejlett allatig

6. Kis haszonallat 6lja, kifutéja 50 60 15 5
kifejlett allat felett

7. Tragya- és tragyalé tarolo 30 30 10

Nagy haszonallat: szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér, bivaly

Kézepes haszonallat: sertés, juh, kecske, strucc

Kis haszonallat: baromfifélék, prémes éllatok, galamb, méhek







13. melleklet a 6/2024. (I1l. 7.) dbnkormanyzati rendelethez







OTEK ELTERES

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész BA/40/00239-4/2024. iktatészamu
zard szakmai véleményében megadott hozzajarulasa alapjan a 253/1997.(X11.20.)
Korm.rendelet (OTEK) kévetelményeinél megengedébb kévetelmények alkalmazhatok a helyi
épitési szabalyzat alabbi eléirasai esetében:

1. A torténetileg kialakult allapotra vald tekintettel K-Fm jelld épitési Svezetben
(Felsémajor) )

a) a telek megengedett legnagyobb beépitettsége az OTEK szerinti 40% helyett
60%,

b) a telek megengedett legkisebb zéldfeluleti aranya az OTEK szerinti 40% helyett
20%.

2. A korabbi szabalyozasra valé tekintettel Lke-1, Lke-2, Lke-3 és Lke-5 jeli épitési
ovezetekben 700 m2-t el nem éré telektertlet esetén a telek megengedett legnagyobb
beépitettsége az OTEK szerinti 35% helyett 40%.

3. Akialakult allapotra valo tekintettel Vt-4 jelli épitési dvezetben

a) a telek megengedett legnagyobb beépitettsége az OTEK szerinti 80% helyett
90%,

b) atelek megengedett legkisebb zéldfelileti aranya az OTEK szerinti 10% helyett
0%.

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



14. melléklet a 6/2024. (111, 7.) onkormanyzati rendelethez
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